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1. Lage des Plangebietes

1.1 Lage in der Region
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Das Plangebiet liegt im OT Vehlefanz der Gemeinde Oberkramer, Land Brandenburg, nordwestlich der
Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Oberkréamer, bestehend aus den Ortsteilen Barenklau, Bétzow, Eichstéadt, Marwitz, Schwan-
te, Vehlefanz und Neu Vehlefanz, hat ca. 11.000 Einwohner, von denen ca. 1.800 (16,6%) im OT Vehlefanz
wohnen. Die Gemeinde gehdrt zum Landkreis Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Oberkramer an die Gemeinde Schénwalde-Glien, 6stlich an die Stadte
Hennigsdorf, Velten und Oranienburg und nordwestlich an die Stadt Kremmen. Das nachstgelegene Mittel-
zentrum ist Oranienburg.
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1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

/ Plangebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Sportplatz” liegt im OT Vehlefanz der Gemeinde Oberkramer siidost-
lich des Angerbereiches und sidlich der Grundschule. Es umfasst die Flache des bisherigen Sportplatzes
sowie eine sidlich angrenzende Aufschiittungsflache.

Im Norden grenzt das Plangebiet an das Grundstiick der Kita ,Kramerkids®, im Sitiden wird es durch den
Schaferweg begrenzt, an den sich weiter sidlich eine Ackerflachen anschlief3t. Im Westen schlieen sich
die Gartenbereiche der Angergrundstiicke an, im Osten wird das Plangebiet durch eine Ackerflache be-
grenzt.

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 175, 176 sowie eine Teilflache des Flur-
stiickes 174 der Flur 9 der Gemarkung Vehlefanz gemaf3 Darstellung auf der folgenden Seite. Das Plange-
biet hat eine GroRe von ca. 1,87 ha. Der Geltungsbereich ist gegenwartig weitgehend als Sportplatz genutzt,
Ein geringer Anteil von 0,17ha (der Anteil aus Flst.174) ist als Flache fir die Landwirtschaft genutzt.

Erweiterung des Geltungsbereiches gegentber Aufstellungsbeschluss vom 05.07.2007
Gegeniber dem urspriinglichen Geltungsbereich gemafd Aufstellungsbeschluss vom 05.07.2007 wurde das

Plangebiet um das Flurstick 176 und die Teilflache des Flurstiickes 174 vergréRert, um einen grol3eren
Gestaltungsspielraum fir den auszubauenden Sportplatz zu schaffen.
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Auszug aus der Liegenschaftskarte, Flur 9 der Gemarkung Vehlefanz, mit Umgrenzung des Plangebietes
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2. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

In der Gemeinde Oberkramer ist der Bedarf an Trainingssportplatzen zur intensiven Nutzung durch den
Vereinssport durch die vorhandenen Sportplatze bisher nicht gedeckt. Entsprechend den Analysen im Rah-
men des kommunalen Sportstatten-Entwicklungskonzepts der Gemeinde Oberkramer besteht im Nordteil
der Gemeinde Oberkramer, der 56% der Wohnbauflachen und 60% der Einwohner umfasst, insbesondere
ein Bedarf an Vereinssportflachen fur alle Sportarten. Im Nordteil Oberkrdmers wurde eine Spielgemein-
schaft, die die Ortsteile Vehlefanz und Schwante umfasst, gebildet. Hier sind 760 Vereinsmitglieder einge-
tragen, das sind 75% der Sportvereinsmitglieder Oberkramers.

Zugleich ist ein gut nutzbarer Sportplatz fir den Schulsport der ,Nashorn“-Grundschule erforderlich. Die
.Nashorn“-Schule ist die Grundschule fur den Nordteil des Gemeindegebiets Oberkramer. Eine Sporthalle ist
hier bereits vorhanden, die auch durch die Sportvereine mit genutzt wird.

Der vorliegende Standort wurde aus folgenden Grinden gewahlt:

. Der Ausbau des vorhandenen Sportplatzes nahe der Grundschule erméglicht die Nutzung als Schul-
sportplatz und zugleich die Nutzung fir den Vereinssport. So kann die kommunale Investition an die-
ser Stelle effizient genutzt werden.

. Das Plangebiet ist weitgehend in kommunalem Besitz.

. Da die Flache eines vorhandenen Sportplatzes genutzt wird, ist der Eingriff in Natur und Landschatft,
den der Bebauungsplan vorbereitet, verhaltnismafig gering. Entsprechend gering sind auch die Kos-
ten fir MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffes nach dem Naturschutzrecht.

. Wegen der weitgehenden Nutzung bereits entsprechend vorgenutzter Flachen ist der Entzug von
Flache flur die Landwirtschaft gering.

. Die vorhandenen Stellplatze der Schule und Kita kdnnen durch den Vereinssport, der aul3erhalb der
Nutzungszeiten von Schule und Kita auf dem Sportplatz betrieben wird, mit genutzt werden.

. Der Standort liegt in unmittelbarer Nahe der Schule und bezogen auf den Ortsteil und das zu versor-

gende Gemeindegebiet verhaltnismafiig zentral. Dennoch besteht ein angemessener Abstand zu stor-
empfindlichen Nutzungen.

. Im Jahr 2007 wurde eine Rad- und Gehwegeverbindung zwischen Schwante und Vehlefanz ausge-
baut, der neben der Nutzung als Schulweg auch eine gute Erreichbarkeit der geplanten Sportanlage
mit dem Fahrrad gewéhrleistet.

Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist es, im Plangebiet die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur den Ausbau einer kommunalen Sportplatzanlage einschlieBlich der zugehdrigen Nebenanlagen
zu schaffen. Die Belange des Immissionsschutzes der umgebenden Wohnbebauung und der Kita sind hier-
bei zu bericksichtigen.

Das Plangebiet grenzt sudlich an kommunale Gemeinbedarfsflachen (Kita-Grundstiick) an und soll Gber
diese erschlossen werden.

Zugleich soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans der Ausgleich nach dem Naturschutzrecht
gesichert werden.

Die rechtskraftige Flachennutzungsplanung der Gemeinde Oberkramer sieht fir das Plangebiet Gemeinbe-
darfsflachen mit den Zweckbestimmungen Schule, sozialen Zwecken dienende Einrichtungen und sportli-
chen Zwecken dienende Anlagen vor. Der Bebauungsplan ist insofern aus der Flachennutzungsplanung
entwickelt, als er eine sportlichen Zwecken dienende Anlage festsetzt.
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3. Vorhandene Bau- und Nutzungsstruktur im Plangebiet bzw. in der Umgebung des Plangebietes

Grundschule Stellplatze Schule Wohngebiet
/ Soorthalle Schéferaarten

Sporthalle

KiTa

Schaferweg

3.1 Bisherige Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet umfasst eine bisher provisorisch als Sportplatz hergerichtete Flache mit Fu3ball-Kleinfeld,
200m splittgedeckter Laufbahn, splittgedecktem Volleyballfeld und Weitsprunganlage. Im Siden des Plan-
gebietes befindet sich eine Erdstoff-Deponie. Der dstliche Rand des Plangebietes (Anteil aus Flst. 174) wur-
de bisher als Flache fur die Landwirtschaft genutzt.

Blick von der Bodendeponie in Richtung Nord tiber den vorhandenen Sportplatz

9 Planungsbiiro Ludewig
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Weitsprunganlage Feuerstelle und Ballspielplatz

Blick von West auf den Sportplatz Blick von Sudost auf den Sportplatz, mit
Ackerflache, auf der der Sportplatz auf einer
Breite von ca. 10 m erweitert werden soll

Erdstoffdeponie im stdlichen Teil des Plangebietes

Planungsbiiro Ludewig
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3.2 Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Sportplatz® grenzt im Norden an weitere kommunal genutzte
Grundstlicke. Direkt angrenzend befindet sich eine Kita, nérdlich davon die dazu gehérige ErschlieBungs-
stralle. An dieser ErschlieBungsstralle befinden sich die Stellplatze fir die Kita und die ebenfalls dort lie-
gende 2-Felder-Halle und Grundschule.

Blick von Sud Uber das Plangebiet auf die benachbarte Kita, Turnhalle und Schule

Im Westen grenzen an das Plangebiet ehemalige Obstgéarten der Angerstruktur des historischen Dorfes.
Das Gelénde ist hier wegen eines nordwestlich benachbarten Entwasserungsgrabens teils stark eingesenkt.
Am Sidrand des Plangebietes befindet sich der Schéferweg, ein Wirtschaftsweg, der vom Anger Vehlefanz
ausgehend bis zu den Landwirtschaftsbauten Koppehof am Bahnhof Vehlefanz fuhrt.

Sudlich des Schéaferweges und 6stlich des Plangebietes befinden sich ackerbaulich genutzte Flachen.
Sudwestlich des Plangebietes ist am Schaferweg Wohnbebauung vorhanden.

Gartenbereiche der Grundstiicke zum Anger hin, Blick vom Plangebiet in Richtung Studwest zum
westlich des Plangebietes Schéaferweg mit Wohnbebauung Schéaferweg 5
und 6 (Doppelhaus)

4 Vorhandene ErschlieRung

4.1 Vorhandene straRenseitige ErschlieBung, ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist von Nord her, von der Béarenklauer Strae ausgehend (Kreisstral3e 6506) durch eine
kommunale StralBe erschlossen, lber die gleichfalls die anderen kommunalen Einrichtungen (Grundschule,
Turnhalle, Kita) erreichbar sind.

Planungsbiiro Ludewig
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kommunale Erschlieungsstral3e, Uber die bisher Schule, Turnhalle und Kita erschlossen werden und die
auch der ErschlieBung des Sportplatzes dient

Stellplatze Kita Stellplatze Schule

Die vorhandenen Stellplatze im Bereich der Schule (ca. 50 Stellplatze) und Kita (8 Stellplatze) kénnen au-
Rerhalb der Betriebszeiten dieser Einrichtungen fir den Sportplatz mit genutzt werden.

Darlber hinaus ist das Gelande tber den kommunalen Weg ,Schaferweg“ von Sid her erschlossen. Dieser
kommunale Weg ist im Zuge des landwirtschaftlichen Wegebaus nur mit Spurplatten befestigt, stellt aber die
kiirzeste Verbindung zum Anger Vehlefanz her.

Schéferweg, Blick nach Ost

Schéaferweg, Blick nach West

Planungsbiiro Ludewig
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4.2 Offentlicher Personennahverkehr

In der Gemeinde Oberkramer besteht Anschluss an das Netz der Regionalbahn in Richtung Kremmen und
Berlin sowie Anschluss an das Regionalbusnetz. Bushaltestellen befinden sich am Anger (400m) und an der
Béarenklauer StraBe (350m). Der Haltepunkt der Regionalbahn ist 1100m entfernt.

4.3 Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet sind bisher keine Anschliisse fiir Ver- und Entsorgungsleitungen fiir Wasser, Abwasser oder
Elektroenergie vorhanden.

In der ErschlieBungsstrae nordlich der Kita sind Versorgungsleitungen fiir Elektroenergie und Frischwasser
vorhanden.

Die Osthavellandische Trinkwasser- und Abwasserbehandlung GmbH teilte mit Schreiben vom
16.01.2008 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:
.M Rahmen der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange teilen wir Ihnen
mit, dass unsererseits keine Bedenken gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen.
Die kunftige Versorgung des geplanten Sanitdrgebdudes der Sportplatzanlage mit Trinkwasser soll
Uber den bestehenden Anschluss der Schule, Barenklauer Stral3e 22, erfolgen. Die Mitnutzung die-
ses Anschlusses erfordert vor der Realisierung eine Prifung unter Beriicksichtigung der zusatzli-
chen Bedarfswerte.
Bezlglich der Belange zur Umweltpriifung gibt es von uns keine relevanten Hinweise."

Der Zweckverband Kremmen teilte mit Schreiben vom 26.03.2008 im Rahmen der Beteiligung zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit:
.als Trager offentlicher Belange teilen wir lhnen mit, dass der Zweckverband Kremmen keine grund-
satzlichen Bedenken gegen den o. g. Bebauungsplan hat.
Das Plangebiet und seine ndhere Umgebung sind fiir eine 6ffentliche leitungsgebundene Entsor-
gung von Schmutzwasser nicht erschlossen.
Eine Erweiterung des Leitungsnetzes ist in geraumer Zeit nicht vorgesehen.
Eine Entsorgung kann auf Grundlage einer eigenverantwortlichen ErschlieBung mit dem Zweckver-
band vertraglich geregelt werden.
iDe Gemeindeverwaltung soll fiir den Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Regelung tber die ei-
genverantwortliche AbwassererschlieBung fir das geplante Funktionsgebdude mit dem Zweckverband Sor-
ge tragen.

Zur Stellungnahme der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH und zur Mitteilung der Belange der
EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH durch die WGI - Westfalische Gesellschaft fir Geoinformation
und Ingenieurdienstleistungen mbH im Auftrag der Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg GmbH & Co.
KG (NBB) sh. unter 4.4.

Da Ver- und Entsorgungsanlagen als Nebenanlagen im Plangebiet bereits nach den bisherigen Festsetzun-

gen des Bebauungsplanes erforderlichenfalls planungsrechtlich zulassig sind, ist eine gesonderte Festset-
zung von Flachen fur Ver- und Entsorgung im Bebauungsplan nicht erforderlich.

4.4 Hinweis zum Schutz des Leitungsbestandes

Zum Schutz der im Bereich des Plangebietes vorhandenen Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager ist bei
Bauarbeiten eine Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstréagern und erforderlichenfalls eine Vorortein-
weisung notwendig.

Bei Bau- und Pflanzarbeiten im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind die jeweiligen technischen
Vorschriften und Sicherheitsbestimmungen der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu beachten.

(sh. hierzu auch unter 4.3)

Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH teilte mit Schreiben vom 22.01.2008 im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

M Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien (Tk-Linien) der Deutschen Telekom
AG.

Planungsbiiro Ludewig
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Zur eventuellen telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung
neuer Tk-Linien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalnahmen im Planbereich der Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Postfach 229,
14526 Stahnsdorf (Postanschrift) so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.”

Die WGI - Westfalische Gesellschaft fir Geoinformation und Ingenieurdienstleistungen mbH teilte im
Auftrag der Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg GmbH & Co. KG (NBB) die Belange der EMB Erdgas
Mark Brandenburg GmbH mit, Ubersandte hierzu mit Schreiben vom 21.01.2008 Planunterlagen, in denen
im Plangebiet entlang der westlichen Plangebietsgrenze der Verlauf einer Erdgasversorgungsleitung
150PEC dargestellt war und teilte Folgendes mit:

Es wird hiermit ausdrticklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthal-
tenen Angaben und Mal3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit
Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht
zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kirzesten Weg verlaufen. Darlber hinaus darf
aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberde-
ckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall
durch fachgerechte ErkundungsmafRnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtun-
gen o. a.) festzustellen.

Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder.
Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen
Planunterlagen vor Ort vorliegt. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und
nur fur eigene Leitungen der NBB, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen
und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskinfte eingeholt werden mussen.

Die Entnahme von Mal3en durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zuldssig. Stillgelegte
Leitungen sind in den Planen nicht oder nur unvollsténdig enthalten.

Im Zusammenhang mit der Realisierung des o.a. Bebauungsplanes bestehen seitens NBB zur Zeit
keine Planungen.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen Erschlie-
Rungsflachen unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Darliiber hinaus notwendige Flachen fir
Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemaf § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Bei Baumpflanzungen ist ohne SicherungsmafRnahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens
2,5 m von der Rohraul3enkante zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Ab-
standes sind in Abstimmung mit der NBB Schutzmalinahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von
1,5 m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind
nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen der
Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitung
mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung und zu pflanzendem Baum eine PVC-
Baumschutzplatte oder eine Folie mit einer Mindestwanddicke von 2 mm einzubringen. Der Umfang
dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist dar-
auf zu achten, dass unsere Leitungen nicht beschadigt werden. Wir weisen darauf hin, dass bei
notwendigen Reparaturen an der Leitung der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflan-
zung entfernt werden muss.

Die der Stellungnahme beiliegenden Planunterlagen kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen wer-
den. Der Abstand des geplanten festzusetzenden Baufeldes fiir das Funktionsgebaude zur vorhandenen
Erdgasleitung wurde an Hand der zur Verfigung stehenden o. g. Planunterlagen geprift. Unter den in der
Stellungnahme genannten Vorbehalten ist ein Abstand von mindestens 2m zwischen Leitung und Baufeld
ermittelt worden. Auf telefonische Nachfrage bei der NBB wurde mitgeteilt, dass durch Fundamente bauli-
cher Anlagen ein Abstand von mindestens 1,5m zur Erdgasleitung einzuhalten ist. Im Falle der Errichtung
baulicher Anlagen, ist die Lage der Leitung genau festzustellen und der Abstand zu prifen. Fir Abstimmun-
gen vor Ort ist erforderlichenfalls der Rohrnetzmeister Herr Hartmann unter der Telefonnummer 0170
3342918 zu erreichen.

4.5 Entwéasserungsleitungen / Dranagen

Es ist nicht bekannt, ob sich im Plangebiet Entwasserungsleitungen / Dranagen befinden.

Das Vorhandensein von Dranagen kann nicht ausgeschlossen werden. Sollten solche aufgefunden werden,
sind sie zu schitzen und in ihrer Funktion zu erhalten. Umverlegungen sind nur mit Genehmigung der Unte-
ren Wasserbehorde moglich (§ 37 BbgWG).
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5. Bisher geltendes Recht im Plangebiet, Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem
Flachennutzungsplan

Fur das Plangebiet gibt es bisher keinen rechtskraftigen verbindlichen Bauleitplan. Im Plangebiet ist ein
Sportplatz vorhanden, der Bestandsschutz geniel3t.

Der Flachennutzungsplan fir den OT Vehlefanz stellt im Bereich des Plangebietes Flachen fir Gemeinbe-
darf mit den Zweckbestimmungen Schule, sozialen Zwecken dienende Einrichtung sowie sportlichen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen dar.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan, OT Vehlefanz, mit Umgrenzung des Plangebietes

Die im Flachennutzungsplan genannten Zweckbestimmungen der Gemeinbedarfsflache sind weitgehend
realisiert: die Schule, die Kita (soziale Zecke) und die Turnhalle (sportlichen Zwecken dienendes Gebéaude)
wurden bereits errichtet. Somit steht die Verteilung der einzelnen Funktionsbereiche innerhalb der Gemein-
bedarfsflache weitgehend fest.

Der nun planungsrechtlich zu sichernde Sportplatz gehért zu den Einrichtungen, die sportlichen Zwecken
dienen. Neben dem Schulsport soll er auch dem Vereinssport dienen. Da die Sportplatzflache, wie auch
bisher, als Offenflaiche den Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum bilden soll, erfolgt im Bebau-
ungsplan die Festsetzung als offentliche Grinflache Sportplatz. Hierdurch wird der landschaftsbezogene
Freiflachencharakter des Sportplatzes an diesem Standort betont. Hierdurch wird der Lage der Flache am
Siedlungsrand zwischen den Gartenflachen der Angergrundstiicke und dem freien Landschaftsraum der
Ackerflachen Rechnung getragen.

Eine inhaltliche Anderung gegeniiber der bisherigen Planintention des Flachennutzungsplanes ist hiermit
jedoch nicht verbunden, da auch der FNP innerhalb der Gemeinbedarfsflache einen Sportplatz zugelassen
hat, ohne hierfiir eine raumliche Flachenzuweisung dieser Teilnutzung vorzunehmen. Die gemeinsame Nut-
zung des Sportplatzes mit dem Vereinssport steht der Nutzung fur den Schulsport nicht entgegen. Nach
Realisierung der tbrigen im FNP vorgesehenen Gemeinbedarfseinrichtungen ist der Ruckgriff auf die vor-
handene Sportplatzflache fur den Ausbau dieser Nutzung nahe liegend. Der vorliegende Bebauungsplan
stellt insofern eine Konkretisierung der Flachennutzungsplanung dar und ist aus diesem entwickelt.

Planungsbiiro Ludewig
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6. Begrindung der einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Festsetzungen der Grunflache einschlie3lich baulicher Anlagen

6.1.1 Begrindung der Festsetzung einer Griinflache Sportplatz

Die im Plangebiet vorgesehene Nutzung durch einen Sportplatz ist aus der Darstellung des FNP entwickelt
(sh. hierzu unter 5.).

Die Festsetzung als 6ffentliche Grunflache erfolgt, um innerhalb der Gemeinbedarfsflache gemafl FNP dem
landschaftsbezogenen Offenlandcharakter der Sportplatzfliche Rechnung zu tragen und zugleich die ge-
meinsame Nutzung des Sportplatzes durch den Schul- und Vereinssport planerisch vorzubereiten.

“Die Schaffung von Planungsrecht fur Anlagen fur sportliche Zwecke kann im B-Plan durch Festsetzungen
verschiedener Art erfolgen. ..... Zum andern kénnen sie nach 89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB entweder 6ffentliche
oder private Grunflachen mit Angabe der besonderen Zweckbestimmung als Bestandteil von Grinflachen
(z.B. zusammenhangender Griinziige) oder — sofern sie nicht Teile von Grunflachen sind — nach 89 Abs. 1
Nr. 5 BauGB Flachen fir Sport- und Spielanlagen gesondert au3erhalb von Baugebieten festgesetzt wer-
den.” (RN 68.1 zu 81BauNVO; Kommentar zur Baunutzungsverordnung..., Fickert / Fieseler, Kohlhammer
1998, 9. Auflage)

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 01.02.2008 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum

Vorentwurf des Bebauungsplanes die Belange des Bereiches Planung in diesem Zusammenhang wie folgt

mit:
»a) Im Vorentwurf wurde eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt. Genutzt wer-
den soll dieser Sportplatz vorrangig zur Deckung des Vereinssportes und zur Hebung des Niveaus des Schulspor-
tes (Begrindungstext S. 18, Pkt. 9 Auswirkungen). Im Zusammenhang mit der Regelung eventueller Larm-
Emmissionen wird weiter ausgefihrt, dass durch die geplante Vereinsnutzung des eingezéunten Sportplatzgelan-
des hier Losungen gefunden werden sollen. Dies lieBe den Ruckschluss zu, dass die Sportanlage fur einen einge-
schréankten Nutzerkreis vorgesehen sein konnte. Eine 6ffentliche Grunflache ist jedoch dadurch charakterisiert, dass
sie der Nutzung durch die Allgemeinheit zur Verfligung steht. In diesem Zusammenhang bitte ich zu bedenken,
dass Gemeinbedarfsflachen der ausschlieflichen Vereinsnutzung entzogen sind. Hier sollten klarstellende Aussa-
gen erganzt werden.”

Eine Festsetzung des Sportplatzes als Flache fir den Gemeinbedarf war bereits im Vorentwurf dieses Be-
bauungsplanes nicht vorgesehen.
Die geplante Festsetzung des Sportplatzes als ¢ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz*
steht der geplanten Nutzung des Sportplatzes durch den Vereinssport nicht entgegen.
In der Arbeitshilfe Bebauungsplanung Land Brandenburg des Ministeriums fir Infrastruktur und
Raumordnung wird zum Sachverhalt ausgefuhrt:
unter B 15 Grunflachen 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
» Offentliche Sportplatze und private Golfplatze
Sportplatze gelten auch dann als o6ffentliche Flachen, wenn sie vorwiegend durch Vereine genutzt
werden. Voraussetzung fir eine Festsetzung als 6ffentliche Grinflache ist der pragende Griincha-
rakter.”

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 01.02.2008 im Rahmen mit der friihzeitigen Beteiligung
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes die Belange des Bereiches Planung weiterhin wie folgt mit:

.0) Im Begrundungstext (S. 15) wird das Festsetzen als 6ffentliche Grunflache damit begriindet, dass ...innerhalb
der Gemeinbedarfsfliche gemafly FNP dem landschaftsbezogenen Offenlandcharakter der Sportplatzflache Rech-
nung getragen werden soll. Das Erfordernis des Festsetzens als dffentliche Griinflache ist hinsichtlich dieses Argu-
mentes zu hinterfragen. Neu anzulegende Sportanlagen besitzen zunehmend weniger Griinflachencharakter. Zu-
dem wird die Sportanlage eingezaunt und zur Landschaft hin durch umfangreiche Baumpflanzungen abgegrenzt.
Ein Freiflachencharakter des Sportplatzes ist dann nur schwer ableitbar.”

Die ,Grinflache" im planungsrechtlichen Sinne ist von der ,Griinanlage” im gartnerischen Sinn zu unter-
scheiden. Wahrend eine gartnerische ,Griinanlage” vorrangig eine mit Vegetation bedeckte Flache ist, han-
delt es sich bei der Grinflache gemaf 89(1)15 BauGB um eine Flache mit den gemar §9(1)15 BauGB ent-
sprechend vorgegebenen Nutzungszwecken. Grunflachen nach §9(1)15. kénnen demnach auch befestigte
Flachen sein.

Die Bezeichnung ,Offenlandcharakter” bezieht sich im vorliegenden Zusammenhang darauf, dass auf der
betreffenden Flache nicht die Errichtung von Gebauden fir sportliche Zwecke, wie z. B. eine Turnhalle oder
Schwimmbhalle geplant ist.

Die geplanten Gehdlzpflanzungen dienen der Einbindung der geplanten Sportanlage in den umgebenden
Landschaftsraum und tragen insofern der Lage des Plangebietes in einem grinrdumlichen Zusammenhang
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Rechnung. Auf die Bedeutung der Freiraumqualitat im Bereich des Plangebietes verweisen auch die Ge-
meinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg und die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-
Oberhavel in lhren Stellungnahmen zum Vorentwurf des vorliegenden Bebauungsplanes (sh. hierzu unter
Ul.b) 1.).

6.1.2 Berucksichtigung der Belange des Immissionsschutzes bei der Festsetzung der Grinflache
Sportplatz

(sh. hierzu auch Ul.b) 5. Immissionsschutz)

Die Zonierung der o6ffentlichen Griinflache Sportplatz in die Teilflachen 1 und 2 erfolgt, um den Belangen des
Immissionsschutzes Rechnung zu tragen. Die nachstgelegenen Immissionsorte sind die Kita nérdlich des
Plangebietes und die Wohnnutzungen stdwestlich des Plangebietes.

Auszug aus der Liegen-
schaftskarte mit Um-
grenzung des Plange-
bietes, Bezeichnung der
Teilflachen 1 und 2 und
Darstellung der Abstan-
de zu den néachstgele-
genen storempfindlichen
Nutzungen

Innerhalb der zulassigen Nutzungen des Sportplatzes verursachen die Nutzungen durch Ballspiele und die
Nutzung der Tribline die grof3ten Immissionen durch Larm. Um die mdgliche Storwirkung der Sportanlage
von vornherein zu minimieren, werden die am meisten stérenden Nutzungen auf den ndrdlichen bzw. sudli-
chen Teilflachen 2 ausgeschlossen. (sh. Abb.)
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So ist gewahrleistet, dass durch Ballspielflachen, die nur in Teilflache 1 zulassig sind, ein Abstand von min-
destens 40m zur Kita und von mindestens 69m zur nachstgelegenen Wohnbebauung (Schéaferweg 6) ein-
gehalten wird. Nordlich des Schéaferweges liegt fur das Flurstiick 77 ein positiv beschiedener Bauvorbe-
scheid fur die Errichtung eines weiteren Wohnhauses vor. Zum maéglichen Standort dieses Wohnhauses halt
die Teilflache 1 einen Abstand von mindestens 42m ein.

Auch eine eventuell vorzusehende Flutlichtanlage wirde vorrangig der Beleuchtung der Spielfeldflache die-
nen und hatte somit einen entsprechenden Abstand zu den stérempfindlichen Nutzungen.

Zusatzlich wurde die Lage der Tribiine innerhalb der Teilflache 1 zeichnerisch so festgesetzt, dass diese
etwa in der Mitte dieser Flache liegt, wodurch der Abstand zu den sensiblen Nutzungen im Norden und Su-
den nochmals erheblich vergré3ert wird. Die Anordnung der Triblne auf der Westseite der Sportflache er-
folgt, um am Nachmittag einen guten Blick Gber das Spielfeld zu ermdglichen und eine Stérung durch die
Blendwirkung der dann tiefer stehenden Sonne zu vermeiden.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 01.02.2008 im Rahmen mit der friihzeitigen Beteiligung

zum Vorentwurf des Bebauungsplanes die Belange des Bereiches Planung in diesem Zusammenhang wie

folgt mit:
.C) Bei der Uberplanung einer bestehenden Sportanlage kann die Gemeinde nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB techni-
sche Vorkehrungen oder Flachen festsetzen, die in der 18. BImSchVO ausdricklich vorgesehen sind. Denkbar sind
beispielsweise Festsetzungen zur dezentralen Aufstellung einer Lautsprecheranlage sowie Einbau von Schallpegel-
begrenzern, larmschluckende Bodenbeldge oder das Definieren seltener Ereignisse. Da diese Sportanlage insbeson-
dere auch fur den Vereinssport genutzt werden soll, empfiehlt sich hier eine genaue Analyse. Zudem lassen GroR3e
des Spielfeldes und vorgesehene Tribunen auf das Ausrichten von Wettkdmpfen (Punktespiele) schlieen. Aussagen
zum Sachverhalt selbst (Wettkampfbetrieb) sowie zur Priifung der Erforderlichkeit solcher Festsetzungen fehlen im
Begrundungstext.”

Ziel eines Bebauungsplanes ist es nicht, so viele Festsetzungen wie méglich zu treffen, sondern genau das
festzusetzen, was flr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist (vergleiche 81 BauGB).

Die fir Festsetzungen zum Immissionsschutz in Betracht kommende Festsetzungsmaéglichkeit des § 9(1)24.
BauGB bezieht sich auf Festsetzungen der ,von Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzun-
gen, die Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen*

Hieraus ergibt sich, dass ein Erfordernis nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz vorliegen muss, um
eine derartige Festsetzung treffen zu kénnen.

Gemal 850 Bundes-Immissionsschutzgesetz ist jedoch in der Planung der Vermeidung von gegenseitigen
Beeintrachtigungen durch ausreichende Abstdnde zwischen stdrenden und stérempfindlichen Nutzungen
der Vorrang zu geben. Erst wenn dies nach gerechter Abwagung nicht ausreichend mdglich ist, kommen
andere Mafl3nahmen des Immissionsschutzes zum Einsatz.

Wie in dieser Begrindung vorstehend ausgefuhrt, erfolgt eine Zonierung des Plangebietes, um dem Tren-
nungsgrundsatz des BImSchG zur Vermeidung nachteiliger Umwelteinwirkungen Rechnung zu tragen.

Das Landesumweltamt Brandenburg, Regionalabteilung West teilte mit Schreiben vom 02.02.2008 die
Belange des Immissionsschutzes - RW 4 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wie folgt mit:

,Die Durchfiihrung von Schulsport ist im Plangebiet uneingeschrankt maglich. Ob es fur den Vereinssport
Einschrankungen geben muss, kann anhand der Unterlagen nicht gesagt werden, da keine Angaben zur
Nutzungsintensitat erfolgt. Grundsétzlich ist eine Vereinsnutzung aber mdoglich.”

Sportanlagen unterliegen den Bestimmungen der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. Durchfiihrungs-
verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz - 18. BImSchV).

Gemal 82 der 18. BImSchV sind Sportanlagen so zu errichten und zu betreiben, dass die darin festgelegten
Immissionswerte der Geréausche fur Immissionsorte auf3erhalb von Gebauden nicht tiberschritten werden.

83 der 18. BImSchV legt die MalRnahmen fest, die der Betreiber zur Erfillung der Pflichten nach §2(1) der
18. BImSchV zu realisieren hat. Im Baugenehmigungsverfahren erfolgt die genaue Angabe der Nutzungsin-
tensitat und der Betriebszeiten der Sportanlage. An Hand dieser Angaben ist auf der Grundlage der beste-
henden gesetzlichen Regelungen festzulegen, ob und welche zuséatzlichen immissionsmindernden Mal3-
nahmen erforderlich sind.

(sh. hierzu ausfihrlicher unter U1.b) 5. Immissionsschutz)
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6.1.3 Begrindung der weiteren Festsetzungen innerhalb der Griinflache Sportplatz

Die Festsetzung eines Baufeldes zur Unterbringung des erforderlichen Funktionsgebaudes erfolgt im Nord-
westen des Plangebietes, da von hier die Zuwegung zum Sportplatz besteht, die auch weiterhin genutzt
werden soll. Durch die 0. g. Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiucksflache wird zugleich die fir die
Sportplatznutzung notwendige Bebauung der bebauten Ortslage zugeordnet.

Mit der Festsetzung der offenen Bauweise wird klargestellt, dass Gebaude mit entsprechenden Abstandsfla-
chen gemal BbgBO zu errichten sind.

Durch die Beschrankung der zulassigen Grundflache baulicher Anlagen wird zugleich der mégliche Eingriff
in Natur und Landschaft minimiert.

Flachen fir Stellplatze werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht festgesetzt, da hierfur die
Nutzung der vorhandenen kommunalen Stellplatzanlagen der Schule und der Kita vorgesehen ist. Sollten
weitere Stellplatze erforderlich werden, so kénnen diese auf den an das Plangebiet angrenzenden kommu-
nalen Flachen hergestellt werden. Die Stellplatzsatzung der Gemeinde ist herbei zu beachten.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 01.02.2008 im Rahmen mit der friihzeitigen Beteiligung
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes die Belange des Bereiches Planung in diesem Zusammenhang wie
folgt mit:
Hinsichtlich der Nutzung vorhandener Stellplatze und erforderlicher Stellpléatze laut Stellplatzsat-
zung sollten Aussagen ergénzt werden. Bei parallel stattfindenden Schulveranstaltungen sowie
Nutzung der Sporthalle und der Sportplatzflache ware eine ausreichende Verfligbarkeit eventuell
nicht gegeben.

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze gemaf Stellplatzsatzung der Gemeinde erfolgt im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens in Abhéngigkeit von der tatséchlich geplanten Nutzung. Die Stellplatzsatzung
in der gegenwartig gultigen Fassung liegt dieser Begriindung in der Anlage bei.

6.2 Grundstickszufahrten, Abfallentsorgung

Die Zufahrt zum Plangebiet soll iber die kommunale ErschlieBungsstralRe fiir Schule, Turnhalle und Kita aus
nordlicher Richtung erfolgen. Dazu soll der vorhandene Zugangsweg zum Sportplatz westlich der Kita auf
Flurstiick 177/1 entsprechend ausgebaut werden.

Dieser Zugang soll gleichfalls als Haverie-Zufahrt fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge genutzt werden
kénnen und wird dementsprechend ausgebaut.

Zur Abfallentsorgung kdnnen die Abfallbehalter zur Leerung zum Kita-Parkplatz gebracht werden.

Eine zweite Zufahrt fir leichte kommunale Pflegefahrzeuge fiir die Reinigung und Wartung der Sportflachen
ist auf der Stdseite des Sportplatzes (vom Schéaferweg aus) mdglich.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 01.02.2008 im Rahmen mit der friihzeitigen Beteiligung
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes die Belange des Bereiches Abfallwirtschaft in diesem Zusam-
menhang wie folgt mit:
.Im Zusammenhang mit der ordnungsgemafRen Entsorgung der beim Betrieb des Sportplatzes anfal-
lenden Abfalle, bitte ich nachfolgende Hinweise zu beachten:
a) Gemal Pkt. 6.2 des Vorentwurfes zum Bebauungsplan ist die Bereitstellung der Abfallbehélter
am Kita-Parkplatz vorgesehen. Aufgrund der Entfernung zum Anfallort der Abfélle und eventueller
Beeintrachtigungen des Parkplatzes wird unbedingt empfohlen, die Bereitstellung der Abfallbehéalter
direkt am Sportplatz mit dem entsprechenden Ausbau der westlich der Kita vorgesehenen Zufahrt zu
planen.
Anmerkung: Der Hinweis bezog sich auf das Bereitstellen der Abfallbehalter zum Entsorgungszeitpunkt fur
die Leerung durch die Millabfuhr. Weiter heil3t es in der Stellungnahme:

b) Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung angeschlos-
sen werden kdnnen. Beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungsstral3en sind Fahrbahn-
breiten und Fahrkurven fir die Benutzung durch 3-achsige Mullfahrzeuge auszulegen.

Die Empfehlungen fur die Anlage von ErschlieBungsstralen EAE 85/95 sind zu beachten.

c) Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist gem. § 34 Absatz 4 Pkt. 1 StralRenver-
kehrs—Zulassungs-Ordnung sicherzustellen.

d) Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach EAE
85/95 fir ein 3-achsiges Millfahrzeug zu planen.

Ist dies nicht mdglich, sind an der néchstgelegenen fur Millfahrzeuge erreichbaren Verkehrsflache
Stellplatze zur Bereitstellung von Abféllen vorzusehen. Die Stellplatze missen gewéhrleisten, dass
Restabfallbehalter, PPK-Behalter, Gelbe Sacke, Grinabfall, Sperrmill und Elektrogerate gefahrlos
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zur Entsorgung bereitgestellt werden kdnnen und von den Entsorgungsfahrzeugen ebenfalls gefahr-
los aufgenommen werden kénnen. Die Unfallverhitungsvorschrift Millbeseitigung BGV C 27 ist an-
zuwenden.

Die Grol3e der Stellplatze ist in Abhéngigkeit von der Anzahl der Nutzungseinheiten zu bemessen.

e) Die Erfordernisse der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel sind zu beriicksichti-
gen.

6.3 MaRBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB

Die Festsetzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft erfolgt zum Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft. (vergl. hierzu 10.
Grunordnerischer Fachbeitrag, insbesondere 10.5)

7. Stadtebauliche Kennwerte Planung

Fur die vorliegende Planung werden folgende stadtebauliche Kennwerte ermittelt:

Nutzung vorhandene geplante Bilanz
Flache (ha) Flache (ha) Flache (ha)

Offentliche Griinflache Sportplatz 1,38 1,87 + 0,49

Flache fur die Landwirtschaft 0,17 - -0,17

Erdstoffdeponie 0,32 - - 0,32

Gesamt 1,87

8. Durchfihrung des Vorhabens, Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend im Eigentum der Gemeinde Oberkrdmer. Ein Flachenanteil von
1.700 m2 befindet sich in privatem Besitz und wird von der Gemeinde erworben. Der Sportplatz und das
Sanitdrgebaude werden als kommunale Einrichtungen realisiert.

9. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf kommunale und auf private Belange

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
kommunaler Sportstatten im Zentrum des OT Vehlefanz in direkter Nachbarschaft zu kommunalen Gemein-
bedarfsnutzungen der Gemeinde Oberkramer geschaffen. Das Defizit an Sportstétten in der Gemeinde O-
berkramer kann durch den geplanten Sportplatz teilweise ausgeglichen werden. Dabei wird vorrangig zur
Deckung des Bedarfes des Vereinssportes und zur Hebung des Niveaus des Schulsports beigetragen.

Zugleich wird das geplante Vorhaben mit Larmemissionen verbunden sein. Erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf umliegende Nutzer werden jedoch dadurch vermieden, dass die Nutzung des Sportplatzes so
zoniert wird, dass die starker Larm erzeugenden Ballspiele und Triblinenplatze in gréRerem Abstand von der
schutzbeddrftigen Kita und den schutzbedurftigen Wohnnutzungen am Schéferweg angeordnet werden.
Eine Regelung der Nutzungszeiten und damit eine Regelung der Larm-Emissionen wird durch die geplante
Vereinsnutzung des eingezaunten Sportplatzgelandes mdglich.

Durch die vorliegende Planung wird eine geringfiigige Flache des Plangebietes der bisherigen landwirt-
schaftlichen Nutzung entzogen. Wegen der siedlungszentralen Lage ist der Entzug der landwirtschaftlichen
Nutzflache jedoch weniger schwerwiegend als die Vorteile der kommunalen Nutzung als Sportflache.
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10. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Natur und Landschaft
- Grinordnerischer Fachbeitrag

101. Vorbemerkungen

GemalR 8§la(3) Satz 1 BauGB sind die voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in 81(6)7.a BauGB bezeich-
neten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach 81(1)7.
BauGB zu bertcksichtigen.

10.2 Bestand im Plangebiet

10.2.1 Bisherige vorhandene und geplante zuldssige Nutzung

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine bisher weitgehend unversiegelte kommunale Sportflache
(1,38ha), eine als Bodendeponie genutzte Flache im Stden des Plangebietes (0,32ha) sowie eine intensiv
genutzte Ackerflache (0,17ha) am Ostrand des Plangebietes.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden hier 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Sportplatz einschliel3lich der zugehoérigen baulichen Anlagen und Nebenanlagen festgesetzt.

10.2.2 Boden, Gelandemorphologie

Das Planungsgebiet liegt auf einer wenig gegliederten Hochflache (Grundmorane), auf der sich auf3erhalb
des Plangebietes Rinnen und Kleingewésser befinden. Der Boden im Plangebiet besteht aus sandigem Leh-
m.

Die Bodenqualitat ist als ,mittelm&Rig" einzustufen.

Auf diesem grundwasserfernen Standort hat sich eine maRig gebleichte Braunerde entwickelt.

Die Plangebietsflache ist, abgesehen von ca.20m2 Container (fir Sportgerate), unversiegelt.

Im Bereich der Laufstrecke (1000m?2), der Weitsprunganlage (300m2), des Volleyballfeldes (318m?) und der
Zuwegung (21m?2) sind durch wasserdurchlassige Bodenbelage (lUberwiegend Splitt) Vegetationsfreie Fla-
chen in Summe von 1641m2 vorhanden.

Der Bereich der Bodendeponie umfasst eine Flache von ca. 3200mz2. Hier sind Aufschittungen aus Erdreich
bis zu einer Hohe von 5m vorhanden. Die durchschnittliche Hohe der Aufschittung betragt ca. 3m.

Das Plangebiet ist (mit Ausnahme der 0. g. Bodendeponie) nahezu eben. Es weist ein geringes Gelandege-
falle in Richtung Nordwest auf.

10.2.3 Hydrologie

Gemal Landschaftsplan weist das Plangebiet eine mittlere Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffeintrag
und eine mittlere Grundwasserneubildungsrate auf.

Das Planungsgebiet befindet sich aul3erhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Die vorgesehene Planung sollte durch eine Beschréankung der Versiegelung weiterhin die Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet ermoglichen.

Das Landesumweltamt Brandenburg, Regionalabteilung West teilte mit Schreiben vom 01.02.2008 die
Belange der der Wasserwirtschaft und Hydrologie - RW 5 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wie folgt
mit:
.Im Geltungsbereich des Plans befinden sich keine Grund- und Oberflachenwassermessstellen des
Landesmessnetzes nach § 23 Abs. 2 BbgWG.
Sollten dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, ware eine erneute
Anfrage zur Verfahrensweise an das Landesumweltamt Brandenburg, Referat RW 5, zu richten.
Wasserwirtschaftliche Anlagen des Landesumweltamtes Brandenburg werden nicht beriihrt.”

10.2.4 Klima, Lufthygiene

Die Freiflache des Plangebietes ermdglicht einen ungehinderten Luftaustausch und bietet dem Wind keinen
Widerstand. Am Westrand des Plangebiets befindet sich ein Flurgehdlzbestand angrenzend an Obstgarten-
reste westlich des Plangebietes, die allerdings kaum vor Deflation schiitzen. Die vorgesehene Planung sollte
daher Baum- und Gehdlzpflanzungen fiir die Verbesserung des Windschutzes vorsehen.
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10.2.5 Floraund Fauna
10.25.1 Flora
Die Flachen im Planungsgebiet sind wenig durch Gehélze wie z.B. Hecken und Geblsche gegliedert. Ledig-

lich am Westrand des Plangebietes befinden sich Reste einstiger Obstgarten; hier sind einige wilde Pflau-
men und Traubenkirschen aufgewachsen.

Der Gehdlzbestand im Plangebiet unterliegt nicht der Baumschutzverordnung.

Am Westrand des Plangebietes sind Gehdlzstrukturen
vorhanden, die die angrenzenden Garten der Grundstlcke
am Anger gegenuber dem Sportplatz abgrenzen. Diese
sind zu erhalten.

Die Uberwiegende Flache des vorhandenen Sportplatzes ist mit Sportrasen bedeckt, der einen hohen Anteil
an trittvertraglichen Wiesenstauden aufweist. (Klee, Spitzwegerich) .

Die Ackerflachen im Osten des Plangebietes waren zum Zeitpunkt der Vegetationsaufnahme (Januar 2008)
noch vegetationsfrei.

Die Erddeponie war gréf3tenteils von Ruderalflur bedeckt
- Oenothera biennis Gewdhnliche Nachtkerze

- Solidago canadensis Kanadische Goldrute

- Tanacetum vulgare Rainfarn

Im Siden und am Westrand des Plangebietes wurden Kompostdeponien und kleinflachig frische Erdstoffde-
ponien vorgefunden.
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10.2.5.2 Fauna

Die nahezu geholzfreie Landschaft des Plangebietes lasst eine besonders vielféaltige Fauna nicht zu. Die
unbebaute Flache des Plangebietes bietet Kleinséaugern, Végeln und Insekten gegenwartig nur geringwerti-
gen Lebensraum.

Wegen der innerértlichen Lage der Flache ist es fir groRere freilebende Wildtiere (Rotwild, Schwarzwild)
ebenfalls nicht von Bedeutung.

Da sich die Flachen auf dem trockenen Hohenriicken befinden und zudem fiir den Sportunterricht und von
Kindern als Abenteuerspielplatz genutzt wird, sind Wiesenbriiter nicht zu erwarten.

Von Bedeutung fir die Fauna im Nahbereich des Plangebietes kdnnte die Grabenniederung sein, die sich
ca. 50 m nordwestlich des Plangebietes befindet. Hier kdnnten sich Amphibienpopulationen von Froschen
bzw. Kréten befinden. Es ist nicht zu erwarten, dass das Plangebiet ein bevorzugtes Wanderungsgebiet
dieser Tierarten ist. Die suddstlich angrenzende intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache ist zudem auch
kein Wanderungszielpunkt oder Lebensraum von Amphibien.

Wegen der regelmaRigen Mahd der Sportwiese ist mit dem Vorkommen einer reichhaltigen Entomofauna
nicht zu rechnen.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 01.02.2008 im Rahmen mit der friihzeitigen Beteiligung

zum Vorentwurf des Bebauungsplanes die Belange der Unteren Naturschutzbehdrde in diesem Zusam-

menhang wie folgt mit:
Zur vorhandenen Fauna
In den vorliegenden Unterlagen sind keine Aussagen zur vorhandenen Fauna enthalten. Auf
Grund der Ausstattung des Gebietes (Graben, Geholzbestand, abgelagertes Bodenmaterial etc.)
ist das Vorkommen von Amphibien und Vogelarten anzunehmen, konkrete Daten liegen bei der
unteren Naturschutzbehdrde nicht vor. Sind in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Tierarten
oder européische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Zugriffsverbot nur dann nicht
vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiter erfillt wird. Dies ist nachzuweisen. Soweit notwen-
dig, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt werden. Gegebenenfalls wer-
den Ausnahmegenehmigungen erforderlich. Diese sind, je nach Zustandigkeit, bei der unteren Na-
turschutzbehérde oder dem Landesumweltamt Brandenburg zu beantragen. Sind andere beson-
ders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vor-
habens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor. Es sollte aller-
dings im Rahmen der Eingriffsregelung gepruft werden, ob in diesen Féllen Vermeidungs-, Mini-
mierungs- oder AusgleichsmaRnahmen durchgefiihrt werden sollten. (88 42, 43 BNatSchG, Arten-
schutz-Zustandigkeitsverordnung).

Wie im vorstehenden Abschnitt erldutert, bestehen keine Anhaltspunkte fir das Vorkommen der im Anhang
IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Tierarten oder europdische Vogelarten bzw. fir besonders geschitzte
oder streng geschitzte Arten im Plangebiet. (sh. hierzu auch fotografische Darstellungen und Erlauterungen
unter den Punkten 3.1).

10.2.5.3 Biotoptypenkartierung und Bewertung

Biotoptypen nach Biotopkartierung Brandenburg, Bewertung und FlachengrdfRe - Zusammenstellung

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschlissels ist das Plangebiet wie folgt einzu-
stufen: (Analyseplan folgende Seite)

Nr. gemal Brandenburgi- | Bezeichnung gemall Branden- | FlachengroRRe
schem Kartierschlissel burgischem Kartierschlissel
09130 Intensivacker 0,17 ha
10171 Sportplatz 1,38 ha
12143 Aufschittungen 0,32 ha

Das Plangebiet wird gegenwaértig zu 100 % von Biotoptypen mit geringer Wertigkeit eingenommen. Hoch-
wertige Biotoptypen sind im Plangebiet nicht vertreten. GemaR § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope sind
im Plangebiet nicht vorhanden.
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Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:
Bedeutung und |Bewertungskriterien
Empfindlichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar sel-
tene und gefahrdete Biotope
mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fur den Biotopverbund Bedeutung fir

den Arten- und Biotopschutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen
seltener Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz geringe
Artenvielfalt, leichte Wiederherstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Biotoptypenkartierung
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10.2.6 Landschaftsbild

Das Plangebiet umfasst die Flache eines vorhandenen Sportplatzes und einer Erdstoffdeponie sowie eine
erganzende Ackerflache geringer Grof3e. Das flur dorfliche Bereiche typische Siedlungsbild einer geschlos-
senen Feldflur, die die bebaute Ortslage einschliel3t, ist hier nicht vorhanden.

Durch die geplante Nutzung wird der Freiraumcharakter weitgehend erhalten. Die Veranderung des Land-
schaftshildes durch die geplanten baulichen Anlagen der Sportstatte sollen durch im Bebauungsplan festzu-
setzende Baum- und Geholzpflanzungen ausgeglichen und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet werden.

10.3  Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft aufgrund der vorliegenden Planung

10.3.1 Eingriff in das Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden hat eine besonders hohe Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen und Veréanderungen.
Es ist unbeweglich und eng mit anderen Schutzgitern in Natur und Landschaft verbunden. Der Boden ist
eine der grundsatzlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung des Wasserhaushalts, der Vegetation und als
Lebensraum fir Kleinstlebewesen. Er transportiert Nahrstoffe, bildet einen Filter zum Schutz vor Eindringen
von Schadstoffen in das Grundwasser und erfillt eine Pufferfunktion beim Anfall starker Niederschlage. Der
Boden ist in seiner 6kologischen Wirksamkeit fir folgende Beeintrachtigungen besonders empfindlich:

¢ Verdichtung

Entwasserung

Versiegelung

Schadstoffeintrag

Erosion.

Bezogen auf die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Beeintrachtigungen ist
insbesondere mit den Faktoren Versiegelung und Verdichtung zu rechnen. Hierdurch wird das Bodenleben
zerstort und die Versickerungsfahigkeit des Bodens fir Niederschlagswasser eingeschrankt. Wahrend der
Bauphase wird der Boden mit schwerem Geréat befahren, so dass die Gefuigestruktur verandert wird. Der
Grad der Empfindlichkeit des Bodens ist abhédngig vom Wassergehalt des Bodens und der Bodenatrt.

Im Plangebiet herrscht lehmiger Sandboden bzw. sandiger Lehmboden vor.

Das Plangebiet umfasst mit der Flache des bisherigen Sportplatzes und der Erdstoffdeponie weitgehend
vorgenutzte Flachen, auf denen der Bebauungsplan gegentber den vorhandenen Nutzungen keinen zusatz-
lichen Eingriff in das Schutzgut Boden vorbereitet. Lediglich die geplante Bebauung mit einem Funktionsge-
baude (max. 360m2) und der Tribline (max. 150m2) kénnen als hinzutretender neuer Eingriff gewertet wer-
den.

Auf der Ackerflache, die ergdnzend in Anspruch genommen wird, (0,17ha) wird durch die vorliegende Pla-
nung ein Eingriff in das Schutzgut Boden neu vorbereitet. Hier ist wegen der bisherigen Nutzung als Inten-
sivacker die Bodenstruktur gestort.

Die bisherige Ackerflache wird gemafld Bebauungsplan etwa zur Halfte als Flache fir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Hier sind Gehdlzpflanzungen
zum Ausgleich des Eingriffes nach dem Naturschutzrecht vorgesehen. Die Ubrige Teilflache wird als Sport-
platzflache ggf. anteilig fir eine Laufbahn befestigt werden. Diese Versiegelung stellt einen Eingriff in das
Schutzgut Boden dar, der auszugleichen ist. Die geplante Versiegelung der Laufflache wird durch die
Pflanzfestsetzungen ausgeglichen.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes aufgrund der geplanten Versiegelung erfolgt unter Punkt 10.4

10.3.2 Eingriff in das Schutzgut Wasser

Grundwasser Die Bedeutung und hohe Schutzwirdigkeit des Grundwassers liegt in seiner Funktion als
Komponente des Wasser- und Naturhaushaltes und als Reservoir fur die Trink- und Brauchwasserversor-
gung. Zur Sicherung dieser Funktionen sind die Grundwasserneubildungsrate, das Wasserdargebot und die
Gewasserglte von ausschlaggebender Bedeutung. Das Schutzgut Grundwasser kann empfindlich gestort
werden durch:

Schadstoffeintrag

Veranderung der Grundwasserneubildungsrate

bau- oder anlagenbedingte Grundwasserabsenkung

Durchbrechen der Grundwasserdeckschichten
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Das Plangebiet ist nicht Teil einer Trinkwasserschutzzone oder Einzugsgebiet einer Trinkwassergewinnung.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine Versiegelung des Bodens vorbereitet.

Ein Durchbrechen der Grundwasserdeckschichten im Rahmen der Realisierung des Bauvorhabens ist nicht
zu erwarten.

Oberflachengewdsser Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Plange-
biet weist ein geringes Geléandegefalle in Richtung Nordwesten auf. Hier verlauft ein Graben. Es ist davon
auszugehen, dass der Graben auch durch das Niederschlagswasser, das im Plangebiet anfallt, gespeist
wird.

Das Niederschlagswasser, das auf den Flachen im Plangebiet anfallt, ist gemaf3 Brandenburgischem
Wasserrecht hier auch zu versickern. Durch die Festsetzung versickerungsfahiger Befestigungsaufbauten
und der Beschréankung der Versiegelung auf das fur das Vorhaben erforderliche MaR3 kann der Eingriff in das
Schutzgut Wasser ausgeglichen werden.

10.3.3 Eingriff in das Schutzgut Klima / Luft

Klima Das Schutzgut Klima/Luft beschreibt die Fahigkeit des Raumes, klimatische und lufthygienische
Ausgleichsfunktionen zu tbernehmen, bedingt durch sein Relief, Vegetations- und Flachennutzungsstruktu-
ren.

Da im Plangebiet bereits ein Sportplatz vorhanden ist, sind die Auswirkungen auf Klima und Luft, die der
Bebauungsplan vorbereitet, gering.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Baum-Gehdlzpflanzungen wird die Windgeschwindigkeit gemin-
dert und der Warmerickstrahlung entgegengewirkt und so die Bodenaustrocknung verringert.

Unter diesen Voraussetzungen verbleibt durch das geplante Vorhaben kein erheblicher Eingriff in das
Schutzgut Klima/Luft.

10.3.4 Eingriff in das Schutzgut Flora

Im Plangebiet sind keine geschitzten Pflanzenarten vorhanden. Der Eingriff in die vorhandenen Biotoptypen
(Sportplatz, Aufschittung, Intensivacker) durch Bebauung und Nutzung ist gering, da im Zusammenhang mit
der Herstellung der geplanten Gehdlzflachen und Baumpflanzungen eine hdhere Diversitat der Vegetation
zu erwarten ist.

Der Eingriff in den Baumbestand ist ebenfalls gering. Im Plangebiet sind lediglich Baume vorhanden, die
nicht der Baumschutzverordnung unterliegen.

Die Heckenstrukturen am Westrand des Plangebietes, die die angrenzenden Garten der Grundstiicke am
Anger gegeniiber dem Sportplatz abgrenzen, sollen auch bei der zukinftigen Entwicklung im Plangebiet
erhalten werden.

10.3.5 Eingriff in das Schutzgut Fauna

Die Flache des Plangebietes bietet der Fauna gegenwaértig kaum einen geeigneten Lebensraum.

Durch die geplanten Geholzpflanzungen wird die Diversitat der Landschaft erhéht und es werden verbesser-
te Bedingungen fir Insekten, Kleinsduger und Vogel geschaffen. Es haben sich keine Anhaltspunkte fur das
Vorhandensein von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschiitzter Arten im Plangebiet ergeben.

Auf Grund des vorliegenden Bebauungsplanes kein Eingriff in das Schutzgut Fauna.

Zur Berucksichtigung der Hinweise des Landkreises Oberhavel, untere Naturschutzbehdrde, sh. unter
10.2.5.2.

10.3.6 Eingriff in geschutzte Biotope
Im Plangebiet sind keine geschitzten Biotope nach dem Naturschutzrecht vorhanden.
10.3.7 Eingriff in das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Da im Plangebiet bereits ein Sportplatz vorhanden ist, ist der Eingriff in das Landschaftsbild, den die vorlie-
gende Planung vorbereitet, nur sehr gering.

Fur das geplante Sport-Funktionsgebaude wird die zulassige Geschosszahl auf 2 Vollgeschosse begrenzt.
Hierdurch wird eine ortsiibliche Bauhdhe gewahrleistet und der mégliche Eingriff beschrankt. Die Zuordnung
des Funktionsgebaudes zu den bebauten Bereichen der Ortslage vermeidet eine mdégliche Stérung des
freien Landschaftsraumes durch neu zu errichtende Gebaude.

Durch die geplanten Gehdlz- und Baumpflanzungen wird das Orts- und Landschaftsbild landschaftsgerecht
neu gestaltet und es verbleibt kein auszugleichender Eingriff.
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10.4  Ermittlung des Ausgleichsbedarfes aufgrund der geplanten Versiegelung

Die Festsetzung der bisherigen Sportplatzflache als Grinflache Sportplatz bereitet keinen neu zulassigen
Eingriff nach dem Naturschutzrecht vor, da die Sportplatznutzung bereits vorhanden ist.

Lediglich die Schaffung der Voraussetzungen des Sport-Funktionsgebdudes mit maximal 360m2 und der
Tribiine mit maximal 150m2 Grundflache stellen neu zuléassige Eingriffe auf dieser Flache dar.

Die Einbeziehung der bisherigen Erdstoffdeponie in die Flache des Sportplatzes wird gegeniiber der bishe-
rigen Nutzung ebenfalls nicht zu einem vergré3erten Eingriff in Natur und Landschaft fihren.

Die Inanspruchnahme der bisherigen Ackerflache als Sportplatzflache stellt einen Eingriff nach dem Natur-
schutzrecht dar. Hier ist wegen der bisherigen Nutzung als Intensivacker die Bodenstruktur bereits gestort.
Die bisherige Ackerflache wird gemaR Bebauungsplan etwa zur Hélfte als Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Hier sind Gehdlzpflanzungen
zum Ausgleich des Eingriffes nach dem Naturschutzrecht vorgesehen. Die Ubrige Teilflache wird als Sport-
platzflache ggf. fur eine Laufbahn befestigt werden. Lediglich im Falle der Befestigung als Laufflache wird
ein Eingriff in das Schutzgut Boden vorbereitet. Durch die ebenfalls festgesetzten Gehdlzpflanzungen wird
dieser Eingriff kompensiert und es werden Eingriffe in die Schutzgiiter Wasser, Flora, Fauna, Klima/Luft
sowie Orts- und Landschaftsbild vermieden.

Der Eingriff entsteht durch die geplante Errichtung baulicher Anlagen. Die damit verbundene Versiegelung
bzw. die Grundflachen nicht versiegelnder Anlagen sind ein geeigneter Mal3stab, um die Ausgleichsmalf3-
nahmen zu bemessen.

Da es sich um ein kommunales Vorhaben auf kommunalem Grundstiick handelt, ist die Zuordnung der Aus-
gleichsmaRnahmen im Plangebiet bei Festsetzung im Bebauungsplan gegeben.

10.5 MaRRnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB

Gemal den "vorlaufigen Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung” (HVE) nach dem Naturschutzrecht
(MLUR, 01/2003) soll die Kompensation von Bodenversiegelungen vorzugsweise durch Entsiegelung
gleichgroRer Flachen erfolgen.

Ist dies nicht mdglich, kommt die 6kologische Aufwertung von Flachen im Verhéltnis 1:2 bis 1:6 in Betracht.
Sind diese Mdglichkeiten nicht mit angemessenem Aufwand realisierbar, kann ersatzweise der Ausgleich
auch durch Pflanzung von einem Baum je 50 m? Versiegelung erfolgen.

Da der Eingriff durch die vorliegende Planung vergleichsweise gering ist, wird davon ausgegangen, dass ein
Ausgleich innerhalb des Plangebietes méglich sein wird.
Flachen fur eine Entsiegelung stehen im Plangebiet oder in dessen Umgebung nicht zur Verfligung.

Fur die flachenhafte Aufwertung Gehdlzpflanzungen stehen im Plangebiet insgesamt 2.480 m2 Flache fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur Verfiigung.

Diese Flachen dienen zugleich der &ufReren Eingriinung des Plangebietes und schirmen es gegeniiber dem
freien Landschaftsraum sowie gegeniiber den angrenzenden Gartenbereichen und der Kita ab.

Die geplanten Gehdolzflachen kommen auch den Kleinsaugern und Vdgeln im Plangebiet als Lebensraum zu
Gute. Sie wirken klimaausgleichend und tragen zur Belebung der Bodenstruktur bei.

Gehdlzpflanzungen wirken ausgleichend beziiglich der Eingriffe auf alle betroffenen Schutzgiiter. Sie bele-
ben die Bodenzone und lockern den durch die vorangegangene landwirtschaftliche Nutzung verfestigten
Ackerboden auf. Sie binden Feuchtigkeit und wirken mit ihrem Schatten der Bodenaustrocknung entgegen.
Die Windgeschwindigkeiten und die Warmerickstrahlung befestigter bzw. verdichteter Flachen werden ge-
mindert. Baume bieten Nist- und Nahrungshabitate fur Vogel, Kleinsduger und Insekten. Zudem haben sie
eine positive Wirkung auf das Ortsbild.

Der Ausgleich von Versiegelungen durch Baumpflanzungen soll gemafR den "vorlaufigen Hinweisen zum
Vollzug der Eingriffsregelung” (HVE) nur erfolgen, wenn andere Mdglichkeiten des Ausgleiches nicht beste-
hen.

Im vorliegenden Fall kann durch Baumpflanzungen eine wirksame 6kologische Aufwertung am Standort des
Eingriffes erreicht werden. Das bisher vollsténdige Fehlen von Baumbestand im Plangebiet hat nachteilige
Auswirkungen auf alle Schutzgiter. Deshalb sind Baumpflanzungen im vorliegenden Fall besonders geeig-
nete Ausgleichsmal3nahmen flr zusétzliche Eingriffe.
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Die durch den vorliegenden Bebauungsplan zusétzlich zulassigen Eingriffe werden im Einzelnen wie folgt
kompensiert:

geplante Nutzung geplanter Kompen- Anrechnung Aus- Sicherung der
Eingriff sationsmal3- gem. HVE gleichs- Ausgleichs-
nahme wirkung malnahme
durch
Inanspruchnahme bisheriger | 575 m? Ver- | 1.150 m2 Gehdlz- |je 1m? Versieg- 1.150: 2 = | Festsetzung im
Ackerflache (auf Flurstiick siegelung flache im Plange- |lung 2 m? Gehdlz- | 575 m? Bebauungsplan
174) fur Laufbahn (Versieg- biet flache
lung ca. 115mx5m)
Triblne 150m2 300 m2 Geholzfla- | je 1m2 Versieg- 300:2= Festsetzung im
(max. 150mz2) Uberbauung | che im Plangebiet | lung 2 m2 Gehélz- | 150 m2 Bebauungsplan
flache
Sport-Funktionsgebaude 360 m2 Ver- | Pflanzungvon 8 |je 1 Baum pro 50 | 8*50= Festsetzung im
(max. 360 m2) siegelung Baumen im Plan- | m2 Versiegelung | 400 m2 Bebauungsplan
gebiet

Geht man davon aus, dass fiir jeden zu pflanzenden Baum eine Flache von 25m2 benétigt wird, ergibt sich
bei 8 zu pflanzenden Baumen eine Gesamtflache von 200mz. Zusatzlich werden fir Strauchpflanzungen, die
dem Ausgleich nach dem Naturschutzrecht dienen, voraussichtlich weitere 1.550m2 der MafRnahmenflache
in Anspruch genommen. Insgesamt ergibt sich so ein Bedarf an Ausgleichsflache von insgesamt 1.750mz2,
Mit einer GesamtgréRe von 2.480m?2 ist eine ausreichend grof3e Ausgleichsflache im Plangebiet festgesetzt,
auch wenn ein Teil dieser Flache (an der westlichen Plangebietsgrenze) bereits mit Gehélzen bewachsen
ist, die zusatzlich zu erhalten sind.

Bei Pflanzungen sind die folgenden Anforderungen des Brandenburgischen Nachbarrechtsgesetzes
(BbgNRG) zu beachten:
§ 37 Grenzabsténde fiir Baume, Straucher und Hecken
(1) Mit Baumen aul3erhalb des Waldes, Strauchern und Hecken (Anpflanzungen) von tber 2 m regelméafiger Wuchs-
hohe ist ein solcher Abstand zum Nachbargrundstiick einzuhalten, dass bei Obstbdumen ein Abstand von 2 m, bei
sonstigen Baumen ein Abstand von 4 m und im Ubrigen fir jeden Teil der Anpflanzung der Abstand mindestens ein
Drittel seiner H6he Uber dem Erdboden betragt. Der Abstand wird waagerecht und rechtwinklig zur Grenze gemes-
sen.
(2) Der doppelte Abstand ist gegenuber Grundstiicken einzuhalten, die landwirtschaftlich oder erwerbs-gartnerisch
genutzt oder zu diesem Zweck voriibergehend nicht genutzt werden.
§ 38 Ausnahmen von den Abstandsvorschriften
§ 37 gilt nicht fir Anpflanzungen, die hinter einer geschlossenen Einfriedung vorgenommen werden und diese nicht
Uberragen; als geschlossen gilt auch eine Einfriedung, deren Bauteile breiter sind als die Zwischenrdume;
Anpflanzungen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen;
Anpflanzungen an den Grenzen zu offentlichen Verkehrsflachen, zu 6ffentlichen Grinflachen und zu oberirdischen
Gewassern von jeweils mehr als 4 m Breite;
Hecken, die nach § 33 auf der Grenze angepflanzt werden oder die das 6ffentliche Recht als Einfriedung vorschreibt.
§ 37 gilt ferner nicht, wenn das 6ffentliche Recht andere Grenzabsténde vorschreibt.

Fur die Pflanzungen, die dem Ausgleich nach dem Naturschutzrecht dienen, sollen standortgerechte Laub-
baume verwendet werden. Die vorgesehenen KompensationsmalRnahmen sind unverziglich nach Erreichen
des geplanten Endausbauzustandes umzusetzen, sofern nichts anderes bestimmt ist. Die Umsetzung der
Mafnahme ist dem Fachbereich Bauordnung und Kataster und der unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Oberhavel anzuzeigen.

Das Beseitigen von Baumen, die der Baumschutzverordnung unterliegen, ihre wesentliche Veranderung
oder andere MalRnahmen, die zu ihrer Beeintrachtigung fiihren kénnen, bedirfen der Genehmigung der
unteren Naturschutzbehérde.
Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 01.02.2008 im Rahmen mit der friihzeitigen Beteiligung
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes die Belange der Unteren Naturschutzbehérde in diesem Zusam-
menhang wie folgt mit:
.Das Beseitigen von Baumen, die der Baumschutzverordnung des Landes Brandenburg unterliegen,
ihre wesentliche Veranderung oder andere MaRhahmen, die zu ihrer Beeintrachtigung fihren
kénnen, bedirfen der Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde.”
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Umweltprifung

Rechtliche Grundlage der Umweltprifung und Einbindung in das Planverfahren

Gemal 82(4) BauGB wird im Zusammenhang mit der Aufstellung von Bebauungsplanen fur die Belange des Um-
weltschutzes nach 81(6)7. und 81la BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der
Umweltbericht wird gemaR 82a BauGB als gesonderter Teil Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplanes
erarbeitet.

Gemal 81(6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevoélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitéat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung
von bindenden Beschlissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tber-
schritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d

Gemal Anlage zu 82(4) und §2a BauGB soll der Umweltbericht folgende Angaben enthalten:

1. eine Einleitung mit folgenden Angaben

a) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlie3lich der Beschreibung der
Festsetzungen des Planes mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flr
den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksich-
tigt wurden,

2. eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach 82 (4) Satz
1 ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschlie3lich der Umwelt-
merkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

¢) geplanten MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen und
d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der rdaumliche Geltungsbe-
reich des Bauleitplanes zu bericksichtigen sind,

3. folgende zuséatzliche Angaben:

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind zum Beispiel techni-
sche Licken oder fehlende Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
des Bebauungsplanes auf die Umwelt und

c) allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage.

Im Zusammenhang mit der frihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich von der Planung berihrt sein kann, wurden diese gemaf 84(1) BauGB auch
zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§2(4) BauGB aufgefordert.

Der Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde unter Verwendung der hier erhaltenen In-
formationen erstellt. Die im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes gegebenen Hin-
weise werden im Umweltbericht berticksichtigt.
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Umweltbericht nach 82(4) und 82a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Ul. Einleitung

Ul.a) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlie3lich der
Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

In der Gemeinde Oberkréamer ist der Bedarf an Trainingssportplatzen zur intensiven Nutzung durch den
Vereinssport durch die vorhandenen Sportpléatze bisher nicht gedeckt. Entsprechend den Analysen im Rah-
men des kommunalen Sportstatten-Entwicklungskonzepts der Gemeinde Oberkrdmer besteht ein entspre-
chender Bedarf insbesondere im Nordteil der Gemeinde Oberkramer.

Zugleich ist ein gut nutzbarer Sportplatz fir den Schulsport der ,Nashorn“-Grundschule erforderlich. Die
.Nashorn“-Schule ist die Grundschule fur den Nordteil des Gemeindegebiets Oberkramer. Eine Sporthalle ist
hier bereits vorhanden, die auch durch die Sportvereine mit genutzt wird.

Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist es, im Plangebiet die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir den Ausbau einer kommunalen Sportplatzanlage einschlie3lich der zugehdérigen Nebenanlagen
zu schaffen. Die Belange des Immissionsschutzes der umgebenden Wohnbebauung und der Kita sind hier-
bei zu bericksichtigen.

Das Plangebiet grenzt sudlich an kommunale Gemeinbedarfsflachen (Kita-Grundstiick) an und soll Gber
diese erschlossen werden.

Zugleich soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans der Ausgleich nach dem Naturschutzrecht
gesichert werden.

Die rechtskraftige Flachennutzungsplanung der Gemeinde Oberkramer sieht fir das Plangebiet Gemeinbe-
darfsflachen mit den Zweckbestimmungen Schule, sozialen Zwecken dienende Einrichtungen und sportli-
chen Zwecken dienende Anlagen vor. Der Bebauungsplan ist insofern aus der Flachennutzungsplanung
entwickelt, als er eine sportlichen Zwecken dienende Anlage festsetzt, die neben dem Schulsport auch dem
Vereinssport dienen soll.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Sportplatz” liegt im OT Vehlefanz der Gemeinde Oberkramer stdost-
lich des Angerbereiches und sudlich der Grundschule. Es umfasst die Flache des bisherigen Sportplatzes
sowie eine sidlich angrenzende Aufschittungsflache und eine Ackerflache.

Im Norden grenzt das Plangebiet an das Grundstick der Kita ,Kramerkids®, im Suden wird es durch den
Schéaferweg begrenzt, an den sich weiter sidlich eine Ackerflachen anschlief3t. Im Westen schlief3en sich
die Gartenbereiche der Angergrundsticke an, im Osten wird das Plangebiet durch eine Ackerflache be-
grenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 175, 176 sowie eine Teilflache des Flur-
stiickes 174 der Flur 9 der Gemarkung Vehlefanz. Das Plangebiet hat eine Gré3e von ca. 1,87 ha. Der Gel-
tungsbereich ist gegenwartig weitgehend als Sportplatz bzw. als Erdstoffdeponie genutzt. Ein geringer Anteil
von 0,17ha (der Anteil aus Flst.174) ist als Flache fiir die Landwirtschaft genutzt.

Ul.b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden

Ul.b) 1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung
Raumordnung und Landesplanung

Mit Schreiben vom 29.01.2008 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg die
Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
wie folgt mit:

»ZU der angezeigten Planungsabsicht teilen wir Ihnen gemaR Art. 12 des Landesplanungsvertrages
vom 6. April 1995 (GVBI. | S. 210), zuletzt ge&ndert durch Staatsvertrag vom 3./4. Mai 2006 (GVBI. |
S. 96) die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung mit.

Planungsabsicht

Der ca. 1,87 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt siidéstlich des Angerbereiches
und grenzt unmittelbar an den vorhandenen Siedlungsbereich an. Ziel ist es, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir den Ausbau einer kommunalen Sportplatzanlage einschlieBlich der zu-
gehdrigen Nebenanlagen zu schaffen. Geplant ist eine Festsetzung als ,Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Sportplatz”,

Beurteilung der Planungsabsicht
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Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Fur Planungen und MaRnahmen der Gemeinde Oberkramer ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG inshesondere aus

- dem Gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin und Brandenburg (Landes-
entwicklungsprogramm - LEPro), Art. 1 des Staatsvertrages vom 7. August 1997 (GVBL | 1998 S.
14), geandert durch Staatsvertrag vom 5. Mai 2003 (GVBI f S. 202),

- der Verordnung Uber den gemeinsamen Landesentwicklungsplan fur den engeren Verflechtungs-
raum Brandenburg - Berlin (LEP eV) vom 2. Marz 1998 (GVBI. Il S. 186),

- dem Entwurf des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 21, August 2007
sowie dem Entwurf des Regionalplanes Prignitz-Oberhavel (ReP) vom 26. Juli 2000.

Bewertung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemafll LEP eV der Raumkategorie ,Freiraum mit
grof3flachigem Ressourcenschutz" zugeordnet und nach den konkretisierenden Festlegungen des
ReP-Entwurfes aul3erhalb der allgemeinen Siedlungsflache in einem Vorbehaltsgebiet ,Landwirt-
schaft". Die Flache wird Gberwiegend bereits als Sportplatz genutzt, so dass eine raumbedeutsame
Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Belange nicht zu erwarten ist. Siedlungsentwicklung ist unter
den Ausnahmevoraussetzungen des Zieles Z 2.1.2 LEP eV zulassig.
Nach der vorliegenden Planungsanzeige ist die Entwicklung einer Grinflache mit ergdnzenden, der
Sportplatznutzung untergeordneten Bauten geplant. Eine Sporthalle, andere Hochbauten oder sons-
tige massive bauliche Anlagen sind nicht vorgesehen. Eine Festsetzung als Grinflache (gemani § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB) im ,Freiraum mit gro3flachigem Ressourcenschutz* fiihrt voraussichtlich kaum
zu Beeintrachtigungen der Freiraumfunktionen. Die Wahl des Standortes ist auf Grund des darge-
legten Bedarfes und der raumlichen Néhe zur Ortslage nachvollziehbar.
Soweit die ErschlieBung gesichert ist und sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften nicht
beriihrt sind, ist die Planungsabsicht mit den Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernis-
sen der Raumordnung vereinbar.
Mit dem Entwurf des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 21.08.2007 lie-
gen nunmehr in Aufstellung befindliche Ziele als sonstige Erfordernisse der Raumordnung vor. Die
Festlegungskarte 1 zum Entwurf des LEP B-B enthalt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
keine flachenbezogenen Festlegungen. Nach derzeitigem Planungsstand soll der LEP B-B keine
Regelungen enthalten, die der Planung entgegenstehen wirden.
Bis zum Inkrafttreten des LEP B-B bleiben die Ziele und Grundséatze aus dem LEP eV weiterhin ver-
bindlich.
Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung werden von Seiten der Lan-
desplanung keine Anforderungen erhoben. Planungs- und umweltrelevanten Informationen, die wir
Ihnen zur Verfiigung stellen kénnten, liegen nicht vor.“

Mit Schreiben vom 27.03.2008 wurde im Zusammenhang mit der Beteiligung zum Entwurf der Inhalt der

vorstehenden Stellungnahme nochmals bestatigt.

Regionalplanung

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
mit Schreiben vom 17.01.2008 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:
.Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden
Erfordernissen der Raumordnung:
- Satzung Uber den Regionalplan | (ReP 1) Prignitz-Oberhavel Zentrale Orte/Gemeindefunktionen
vom 04. Marz 1998 (im Amtlichen Anzeiger des Amtsblattes Nr. 14 vom 16.04.1998)
- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung"
(ReP-Wind) vom 05. Méarz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)
- Regionalplan Prignitz-Oberhavel (ReP-Entwurf), Entwurf: Stand 26. Juli 2000
- Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung und Rohstoffsicherung” (ReP-RW), Entwurf vom
27.02.2007.
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 29/2007 ,Sportplatz" der Gemeinde Oberkramer ist mit
den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel_vereinbar.

Begriindung: Der Bebauungsplan hat die Entwicklung einer ca. 1,87 ha groRen Teilflache im
Ortsteil Vehlefanz zum Inhalt. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Ausbau
der kommunalen Sportplatzanlage einschlie3lich Nebenanlagen geschaffen werden.

Der Geltungsbereich befindet sich auf3erhalb der im Regionalplan dargestellten Siedlungsbereiche
(vgl. Festlegungskarte ReP-Entwurf). Die Vereinbarkeit der Planung ist entsprechend anhand der
Kriterien fir die Siedlungsentwicklung auRerhalb der dargestellten Siedlungsbereiche zu Uberpriifen
(vgl. Z 3.4.0.4 ReP-Entwurf). Der Regionalplan stellt im betreffenden Bereich ein Vorbehaltsgebiet
sLandwirtschaft" dar. Ferner befindet sich Vehlefanz innerhalb des Regionalparks ,Krémer Forst".
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Die Vorbehaltsgebiete ,Landwirtschaft" sind so zu entwickeln, dass sie in ihrer spezifischen Zweck-
bestimmung mdglichst nicht beeintrachtigt werden (vgl. G 4.3.1.0.6 ReP-Entwurf). Das Plangebiet
wird gegenwartig in Teilen als Sportplatz genutzt. Eine Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen
Funktion wird daher nicht erwartet. Der Regionalpark ,Kramer Forst" soll vorrangig als der Metropole
Berlin nahegelegener Erholungsraum und als attraktiver Wohnstandort entwickelt werden (vgl. G
6.6.1.1 ReP-Entwurf). Die Planung fligt sich in das Profil ein. Die Planung wird iberdies durch ihre
Standortwahl den Anforderungen an soziale Infrastrukturen hinreichend gerecht und gilt als bedarfs-
gerecht (vgl. G 9.4.1i. V. m. Z 9.0.3 ReP-Entwurf).

Mit Schreiben vom 13.03.2008 wurde im Zusammenhang mit der Beteiligung zum Entwurf der Inhalt der

vorstehenden Stellungnahme nochmals bestétigt.

Ul.b) 2. Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan fur den OT Vehlefanz stellt im Bereich des Plangebietes Flachen fir Gemeinbe-
darf mit den Zweckbestimmungen Schule, sozialen Zwecken dienende Einrichtung sowie sportlichen Zwe-
cken dienende Geb&ude und Einrichtungen dar. (sh. auch Begriindung 5.)

Die im Flachennutzungsplan genannten Zweckbestimmungen der Gemeinbedarfsflache sind weitgehend
realisiert: die Schule, die Kita (soziale Zecke) und die Turnhalle (sportlichen Zwecken dienendes Gebaude)
wurden bereits errichtet. Somit steht die Verteilung der einzelnen Funktionsbereiche innerhalb der Gemein-
bedarfsflache weitgehend fest.

Der nun planungsrechtlich zu sichernde Sportplatz gehdrt zu den Einrichtungen, die sportlichen Zwecken
dienen. Neben dem Schulsport soll er auch dem Vereinssport dienen. Da die Sportplatzflache, wie auch
bisher, als Offenflache den Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum bilden soll, erfolgt im Bebau-
ungsplan die Festsetzung als offentliche Griinflache Sportplatz. Hierdurch wird der landschaftsbezogene
Freiflachencharakter des Sportplatzes an diesem Standort betont. Hierdurch wird der Lage der Flache am
Siedlungsrand zwischen den Gartenflachen der Angergrundstiicke und dem freien Landschaftsraum der
Ackerflachen Rechnung getragen.

Eine inhaltliche Anderung gegeniiber der bisherigen Planintention des Flachennutzungsplanes ist hiermit
jedoch nicht verbunden, da auch der FNP innerhalb der Gemeinbedarfsflache einen Sportplatz zugelassen
hat, ohne hierfiir eine raumliche Flachenzuweisung dieser Teilnutzung vorzunehmen. Die gemeinsame Nut-
zung des Sportplatzes mit dem Vereinssport steht der Nutzung fir den Schulsport nicht entgegen. Nach
Realisierung der Ubrigen im FNP vorgesehenen Gemeinbedarfseinrichtungen ist der Rickgriff auf die vor-
handene Sportplatzflache fiir den Ausbau dieser Nutzung nahe liegend. Der vorliegende Bebauungsplan
stellt insofern eine Konkretisierung der Flachennutzungsplanung dar und ist aus diesem entwickelt.

Landschaftsplan

Fir das Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkrdmer wurde mit Stand 1999 ein Landschaftsplan aufgestellt.
Der Landschaftsplan war bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes, der in der Fassung 12/2001 wirk-
sam wurde, beriicksichtigt worden. Gemaf 8§1(6) g) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Darstellungen von Landschaftsplanen zu beachten. Der Landschaftsplan nimmt die Darstellung der Ge-
meinbedarfsflache gemafl FNP auf.

Ul.b) 3. Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Naturpark, Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark oder
Biosphéarenreservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschitzten Landschaftsbestandteile
oder geschutzten Biotope nach BbgNatschG oder BNatSchG vorhanden.

Es liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet oder in einem Gebiet, das nach der Floren-Faunen-Habitat-
Richtlinie der Européischen Union geschutzt ist.

Ul.b) 4. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt.
Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum, Abtei-
lung Bodendenkmalpflege / Archdologisches Landesmuseum teilte mit Schreiben vom 15.01.2008 mit:
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.gegen die vorliegende Planung bestehen aus Sicht des Brandenburgischen Landesamtes fur
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseums, Abt. Bodendenkmalpflege, keine grundsatz-
lichen Bedenken. Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen
ist, machen wir auf folgende Festlegungen im Gesetz tUber den Schutz und die Pflege der Denkmale
im Land Brandenburg (BbgDSchG) - vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215) aufmerksam:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holz-
pfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. a. entdeckt werden, sind die-
se unverzuglich dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologischen Lan-
desmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, Forstweg 1, Haus 4,14656 Brieselang (Tel.
033232/36940; Fax 033232/36941) und der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzu-
zeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der 88 11 Abs. 4,12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bau-
ausfuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.*

Ul.b) 5. Immissionsschutz
Ul.b) 5.1. Larm, Licht

Schutzbedirfnis umgebender Nutzungen
Die nachstgelegenen Immissionsorte sind die Kita nérdlich des Plangebietes und die Wohnnutzungen sud-
westlich des Plangebietes. (sh. auch Darstellung Begriindung 6.1)

Innerhalb der zuladssigen Nutzungen des Sportplatzes verursachen die Nutzungen durch Ballspiele und die
Nutzung der Tribline die grof3ten Immissionen durch La&rm. Um die mdgliche Storwirkung der Sportanlage
von vornherein zu minimieren, erfolgt eine Zonierung durch Festsetzung im Bebauungsplan. Die am meisten
stérenden Nutzungen werden auf den nérdlichen bzw. stdlichen Teilflachen (Teilflachen 2), die den gerings-
ten Abstand zu sensiblen Nutzungen haben, ausgeschlossen. So ist gewahrleistet, dass durch Ballspielfla-
chen, die nur im mittleren Bereich des Plangebietes (Teilflache 1) zuléssig sind, ein Abstand von mindestens
40m zur Kita und von mindestens 69m zur néchstgelegenen Wohnbebauung (Schaferweg 6) eingehalten
wird. Nordlich des Schéferweges liegt fiir das Flurstlick 77 ein positiv beschiedener Bauvorbescheid fir die
Errichtung eines weiteren Wohnhauses vor. Zum mdglichen Standort dieses Wohnhauses halt die Teilflache
1 einen Abstand von mindestens 42m ein.

Zuséatzlich wurde die Lage der Tribiine innerhalb der Teilflache 1 zeichnerisch so festgesetzt, dass diese
etwa in der Mitte dieser Flache liegt, wodurch der Abstand zu den sensiblen Nutzungen im Norden und Su-
den nochmals erheblich vergréert wird. Die Anordnung der Triblne auf der Westseite der Sportflache er-
folgt, um am Nachmittag einen guten Blick das Spielfeld zu ermdglichen und eine Stérung durch die Blend-
wirkung der Sonne zu vermeiden.

Grundsatzlich sind fir den Vereissport folgende Nutzungszeiten vorgesehen:

Trainingsbetrieb: Werktags (Mo.-Sa.) ca. 14:00 -21:00 Uhr; Wettkdmpfe kdnnen auch auf3erhalb dieser Zei-
ten stattfinden, nicht jedoch an Sonn- und Feiertagen wahrend der Ruhezeiten 13:00 bis 15:00.

Der Sportplatz soll dem Schulsport und dem Vereinssport dienen. Hierdurch ist die Mdglichkeit gegeben,
falls erforderlich, die Nutzungszeiten so zu regeln, dass erhebliche nachteilige Auswirkungen auf umliegen-
de Nutzungen vermieden werden.

Der Abstand zu stérempfindlichen Nutzungen mindert zugleich mogliche nachteilige Auswirkungen durch die
Lichtimmissionen einer Flutlichtanlage.

Im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren fur die Sportplatzanlage sind die Anforderungen der Sportan-
lagenlarmschutzverordnung (18. Durchfihrungsverordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz - 18.
BImSchV) zu beachten, deren wesentliche relevante Inhalte im Folgenden ausgefiihrt werden:

Immissionsschutzrechtliche Anforderungen an die geplanten Sportanlagen

Sportanlagen unterliegen den Bestimmungen der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. Durchfiihrungs-
verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz - 18. BImSchV).

Gemal 82 der 18. BImSchV sind Sportanlagen so zu errichten und zu betreiben, dass die darin festgelegten
Immissionswerte der Gerausche fur Immissionsorte auf3erhalb von Gebauden nicht tiberschritten werden.
Die in den Absétzen 2-4 dieser Verordnung festgelegten Immissionsrichtwerte sind bei bebauten Flachen
(Wohnung; Krankenhaus; o. &. schutzbedurftige Einrichtungen) 0,5m vor der Mitte des vom Gerédusch am
starksten betroffenen Fensters einzuhalten (sh. Anhang zur 18. BImSchV).
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Die Achtzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Sportanla-
gen-Larmschutzverordnung BImSchV 18 mit Geltung ab 26.10.1991 trifft im Einzelnen folgende Festle-
gungen:

8 1 Anwendungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausiibung betrieben werden und einer Genehmigung nach 8§ 4 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes nicht beduirfen.

(2) Sportanlagen sind ortsfeste Einrichtungen im Sinne des § 3 Abs. 5 Nr. 1 des Bundes-Immission-
sschutzgesetzes, die zur Sportaustibung bestimmt sind.

(3) Zur Sportanlage zahlen auch Einrichtungen, die mit der Sportanlage in einem engen rdumlichen und betriebli-
chen Zusammenhang stehen. Zur Nutzungsdauer der Sportanlage gehdren auch die Zeiten des An- und Abfahrver-
kehrs sowie des Zu- und Abgangs.

8 2 Immissionsrichtwerte

(1) Sportanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass die in den Absatzen 2 bis 4 genannten Immissions-
richtwerte unter Einrechnung der Gerauschimmissionen anderer Sportanlagen nicht tiberschritten werden.

(2) Die Immissionsrichtwerte betragen fiir Immissionsorte au3erhalb von Gebauden
1. in Gewerbegebieten

tags aulRerhalb der Ruhezeiten 65 dB(A),

tags innerhalb der Ruhezeiten 60 dB(A),

nachts 50 dB(A),

2. in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
tags aulRerhalb der Ruhezeiten 60 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A),
nachts 45 dB(A),

3. in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tags aulRerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A),
nachts 40 dB(A),

4. in reinen Wohngebieten
tags aulRerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten 45 dB(A),
nachts 35 dB(A),

5. in Kurgebieten, fiir Krankenh&user und Pflegeanstalten
tags aulRerhalb der Ruhezeiten 45 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten 45 dB(A),
nachts 35 dB(A).

(3) Werden bei Gerauschubertragung innerhalb von Gebauden in Aufenthaltsrdumen von Wohnungen, die baulich
aber nicht betrieblich mit der Sportanlage verbunden sind, von der Sportanlage verursachte Gerauschimmissionen
mit einem Beurteilungspegel von mehr als 35 dB(A) tags oder 25 dB(A) nachts festgestellt, hat der Betreiber der
Sportanlage Malinahmen zu treffen, welche die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte sicherstellen; dies
gilt unabhéngig von der Lage der Wohnung in einem der in Absatz 2 genannten Gebiete.

(4) Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte nach Absatz 2 tags um nicht mehr als 30
dB(A) sowie nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten; ferner sollen einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen
die Immissionsrichtwerte nach Absatz 3 um nicht mehr als 10 dB(A) Uiberschreiten.

(5) Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

1. tags an Werktagen 6.00 bis 22.00 Uhr,
an Sonn- und Feiertagen 7.00 bis 22.00 Uhr,
2. nachts an Werktagen 0.00 bis 6.00 Uhr,
und 22.00 bis 24.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 0.00 bis  7.00 Uhr,
und 22.00 bis 24.00 Uhr,
3. Ruhezeitan Werktagen 6.00 bis 8.00 Uhr

und 20.00 bis 22.00 Uhr,

an Sonn- und Feiertagen 7.00 bis 9.00 Uhr,

13.00 bis 15.00 Uhr
und 20.00 bis 22.00 Uhr.
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Die Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist nur zu beriicksichtigen, wenn die Nutzungsdauer
der Sportanlage oder der Sportanlagen an Sonn- und Feiertagen in der Zeit von 9.00 bis 20.00 Uhr 4 Stunden oder
mehr betragt.

(6) Die Art der in Absatz 2 bezeichneten Gebiete und Anlagen ergibt sich aus den Festsetzungen in den Bebau-
ungsplanen. Sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Flachen fur Gebiete und Anlagen sowie Gebiete und Anla-
gen, flr die keine Festsetzungen bestehen, sind nach Absatz 2 entsprechend der Schutzbedurftigkeit zu beurteilen.
Weicht die tatséchliche bauliche Nutzung im Einwirkungsbereich der Anlage erheblich von der im Bebauungsplan
festgesetzten baulichen Nutzung ab, ist von der tatsachlichen baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung der vorge-
sehenen baulichen Entwicklung des Gebietes auszugehen.

(7) Die von der Sportanlage oder den Sportanlagen verursachten Gerduschimmissionen sind nach dem Anhang zu
dieser Verordnung zu ermitteln und zu beurteilen.

§ 3 MalRnahmen
Zur Erfullung der Pflichten nach § 2 Abs. 1 hat der Betreiber insbesondere

1. an Lautsprecheranlagen und ahnlichen Einrichtungen technische Maflinahmen, wie dezentrale Aufstellung von
Lautsprechern und Einbau von Schallpegelbegrenzern, zu treffen,

2. technische und bauliche Schallschutzmaf3hahmen, wie die Verwendung larmgeminderter oder l[Armmindernder
Ballfangz&une, Bodenbeléage, Schallschutzwénde und -wélle, zu treffen,

3. Vorkehrungen zu treffen, dass Zuschauer keine UbermaRig larmerzeugenden Instrumente wie pyrotechnische
Gegenstande oder druckgasbetriebene Larmfanfaren verwenden, und

4. An- und Abfahrtswege und Parkplétze durch MaRnahmen betrieblicher und organisatorischer Art so zu gestalten,
dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche auf ein Mindestmald beschrankt werden.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 01.02.2008 im Rahmen mit der friihzeitigen Beteiligung

zum Vorentwurf des Bebauungsplanes die Belange des Bereiches Planung in diesem Zusammenhang wie

folgt mit:
.C) Bei der Uberplanung einer bestehenden Sportanlage kann die Gemeinde nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB technische Vorkehrungen oder Flachen festsetzen, die in der 18. BImSchVO ausdriicklich
vorgesehen sind. Denkbar sind beispielsweise Festsetzungen zur dezentralen Aufstellung einer
Lautsprecheranlage sowie Einbau von Schallpegelbegrenzern, larmschluckende Bodenbelage oder
das Definieren seltener Ereignisse. Da diese Sportanlage insbesondere auch flr den Vereinssport
genutzt werden soll, empfiehlt sich hier eine genaue Analyse. Zudem lassen GréRRe des Spielfeldes
und vorgesehene Triblinen auf das Ausrichten von Wettkdmpfen (Punktespiele) schlieRen. Aussa-
gen zum Sachverhalt selbst (Wettkampfbetrieb) sowie zur Prifung der Erforderlichkeit solcher Fest-
setzungen fehlen im Begrindungstext.”

Die fir Festsetzungen zum Immissionsschutz in Betracht kommende Festsetzungsmaéglichkeit des § 9(1)24.
BauGB bezieht sich auf Festsetzungen der ,von Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzun-
gen, die Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen*

Hieraus ergibt sich, dass ein Erfordernis nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetzes vorliegen muss, um
eine derartige Festsetzung treffen zu kdnnen. Gemaf §50 Bundes-Immissionsschutzgesetz ist jedoch in der
Planung der Vermeidung von gegenseitigen Beeintrachtigungen durch ausreichende Abstande zwischen
stérenden und stérempfindlichen Nutzung der Vorrang zu geben. Erst wenn dies nach gerechter Abwégung
nicht ausreichend mdoglich ist, kommen andere MalRnahmen des Immissionsschutzes zum Einsatz.

Wie in dieser Begriindung vorstehend ausgefuhrt, erfolgt eine Zonierung des Plangebietes um dem Tren-
nungsgrundsatz des BImSchG zur Vermeidung nachteiliger Umwelteinwirkungen Rechnung zu tragen.

Das Landesumweltamt Brandenburg, Regionalabteilung West teilte mit Schreiben vom 02.02.2008 die
Belange des Immissionsschutzes - RW 4 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wie folgt mit:
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.Die Durchfiihrung von Schulsport ist im Plangebiet uneingeschrankt méglich. Ob es fir den Ver-
einssport Einschrankungen geben muss, kann anhand der Unterlagen nicht gesagt werden, da kei-
ne Angaben zur Nutzungsintensitat erfolgt. Grundséatzlich ist eine Vereinsnutzung aber méglich.”

Sportanlagen unterliegen den Bestimmungen der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. Durchfiihrungs-
verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz - 18. BImSchV).

Gemal 82 der 18. BImSchV sind Sportanlagen so zu errichten und zu betreiben, dass die darin festgelegten
Immissionswerte der Geréausche fur Immissionsorte auf3erhalb von Gebauden nicht Gberschritten werden.

83 der 18. BImSchV legt die MaRnahmen fest, die der Betreiber zur Erfillung der Pflichten nach §2(1) der
18. BImSchV zu realisieren hat. Im Baugenehmigungsverfahren erfolgt die genaue Angabe der Nutzungsin-
tensitat und der Betriebszeiten der Sportanlage. An Hand dieser Angaben ist auf der Grundlage der beste-
henden gesetzlichen Regelungen festzulegen, ob und welche zusatzlichen immissionsmindernden Mal3-
nahmen erforderlich sind.

Ul.b) 5.2. Hinweis zur Heizung

Gem. 88(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raumwérme
mit mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fiir jede Wohnungs- bzw.
Betriebseinheit unzulassig.

Ul.b) 6. Trinkwasserschutz, Gewasserschutz
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Das Plangebiet weist ein geringes Gelandegefalle in Richtung Nordwesten auf. Hier verlauft ein Graben. Es
ist davon auszugehen, dass der Graben auch durch das Niederschlagswasser, das im Plangebiet anfallt,
gespeist wird.

GemalR den in Brandenburg geltenden wasserrechtlichen Bestimmungen ist das Niederschlagswasser im
Plangebiet zu versickern. Somit kommt das Niederschlagswasser auch weiterhin dem Wasserhaushalt in
der Umgebung des Plangebietes zu Gute.

Die weiteren gesetzlichen Bestimmungen zum Gewasserschutz sind zu beachten:

- Benutzungen von Gewassern (z.B. Enthahme von Grund- bzw. Oberflachenwasser; Abwassereinleitung /
Regenwassereinleitung; Grundwasserabsenkungen) bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis.

- Die Verlegung von Kanalnetzen, auch die der Regenwasserkanalisation, ist genehmigungspflichtig. Die
entsprechenden Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises einzureichen.

- Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass der Boden, das Grund- und das Oberflachenwasser nicht
verunreinigt werden.

Rechtsgrundlage: 8 2 i.V.m. 8§ 3 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes — Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. November 1996 (BGBI. | S. 1695), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 09.September 2001 (BGBI. | S. 2331); § 71 BbgWG

Ul.b) 7. Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Fur das Plangebiet ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde ein Altlastenverdacht nicht er-
sichtlich. Im Flachennutzungsplan sind im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflachen dargestellt.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 01.02.2008 im Rahmen mit der friihzeitigen Beteiligung
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes die Belange der unteren Bodenschutzbehdrde in diesem Zusam-
menhang wie folgt mit:

.Die 0.g. Flache ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel nicht registriert. Ein Altlasten-
verdacht liegt nicht vor.

Treten bei den Erdarbeiten ungewoéhnliche Verfarbungen oder Geriiche auf, so ist die weitere Vor-
gehensweise mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV)
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Ul.b) 8. Munitionsbergung

Im Zusammenhang mit der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan teilte der Zentraldienst der Poli-
zei, Kampfmittelbeseitigungsdienst zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 22.01.2008
folgendes mit:
,<die eingehende Prifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwartigen Zeitpunkt
keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der o.g. Flache
ergeben. Es ist deshalb nicht erforderlich, MaBnahmen der Kampfmittelraumung durchzufiihren.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, weise ich Sie darauf hin, dass es
nach 8§ 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, verof-
fentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil 1l Nr. 30 vom 14.12.1998,
verboten ist entdeckte Kampfmittel zu Bertihren und deren Lage zu verandern. Sie sind verpflichtet
diese Fundstelle geméafl § 2 der genannten Verordnung unverziglich der néachsten ortlichen Ord-
nungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

Dieses Schreiben ersetzt ein Protokoll Gber die Absuchung der Vorhabenflache nach Kampfmitteln
als Bescheinigung der Kampfmittelfreiheit.”

Ul.b) 9. Eingriff nach dem Naturschutzrecht

Gemal 8§1a(3) Satz 1 BauGB sind die voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in 81(6)7.a BauGB bezeich-
neten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach 81(1)7.
BauGB zu beriicksichtigen.

Der zusétzliche Eingriff nach dem Naturschutzrecht, der durch die vorliegende Planung vorbereitet wird,
sowie die KompensationsmalRnahmen wurden unter Punkt 10. dieser Begriindung in einem grunordneri-
schen Fachbeitrag ermittelt. Die Bewertung erfolgte nach den "vorlaufigen Hinweisen zum Vollzug der Ein-
griffsregelung” (HVE) nach dem Naturschutzrecht (MLUR, 01/2003).

Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen wurde ermittelt.

Die AusgleichsmalRhahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir das Vorkommen der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrte Tier-
arten oder europdische Vogelarten bzw. fir besonders geschiitzte oder streng geschiitzte Arten im Plange-
biet.

Ul.b) 10. Sparsamer Umgang mit Grund und Boden gemaf §1a(2) BauGB

GemaR §la(2) BauGB sind bei der Aufstellung (bzw. Anderung, vergl. 81(8) BauGB) von Bauleitpléanen fol-
gende erganzende Vorschriften zum Umweltschutz zu beachten:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malf3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begren-
zen. Landwirtschatftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung zu be-
ricksichtigen.

Die vorliegende Planung beriicksichtigt diesen Grundsatz durch Entwicklung eines vorhandenen Sportplatz-
standortes und Uberplanung einer weitgehend vorgenutzten Flache.
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u.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach 82 (4) Satz 1 ermittelt wurden

U2.a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Das Plangebiet umfasst die Flache eines vorhandenen Sportplatzes, einer Erdstoffdeponie und einen gerin-
gen Anteil Ackerflache. Es wird zu 100% von Biotopen geringer Wertigkeit eingenommen. (sh. auch Begriin-
dung 10.2.5.3)

Durch die vorliegende Planung kdnnten sich folgende mdgliche nachteilige Umweltauswirkungen ergeben:

mogliche Beeintrachtigungen durch Vorbereitung eines zusétzlichen 6kologischen Eingriffes

Wegen der vorhandenen Vornutzung im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes ist der vorbereitete
Eingriff nach dem Naturschutzrecht nur gering.

Es wird ein geringer Eingriff in das Schutzgut Boden neu erméglicht. Dieser wird durch die geplante Versieg-
lung durch ein Funktionsgebzude und die Uberbauung durch eine geplante Tribiine auf der Flache des vor-
handenen Sportplatzes verursacht. Dartiber hinaus wird ein schmaler Streifen Ackerflache neu in Anspruch
genommen, der den Sportplatz verbreitern soll und insbesondere fur die Anlage einer Laufbahn in Betracht
kommt. Diese zusatzlichen Eingriffe werden durch flachige Gehdlzpflanzungen und durch Baumpflanzungen
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Hierdurch erfolgt zugleich eine Eingrinung der Sportplatzanlage zum Landschaftsraum hin, die Diversitat
der Landschaft wird erhoht und das Kleinklima durch Minderung von Windgeschwindigkeit und Schaffung
verschatteter Bereiche positiv beeinflusst. Deshalb hat die vorliegende Planung auf die Schutzgiter Klima /
Luft, Flora, Fauna und Orts- und Landschaftsbild keine nachteiligen Auswirkungen sondern tragt zur Ver-
besserung im Plangebiet bei.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser werden dadurch vermieden, dass das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser gemaR den wasserrechtlichen Bestimmungen versickert wird. Hierdurch bleibt es dem regio-
nalen Wasserhaushalt erhalten. Entsprechende Festsetzungen zu versickerungsfahigen Belagen werden im
Bebauungsplan getroffen.

mogliche Beeintrachtigungen durch Larm- und Lichtimmissionen

Das geplante Vorhaben wird mit LA&rmimmissionen verbunden sein. Im Falle der Herstellung einer Flutlicht-
anlage kann es auch zu Lichtimmissionen kommen.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich eine Kita (nérdlich des Plangebietes) und Wohnnutzungen
am Schéaferweg (stidwestlich des Plangebietes). (sh. auch Darstellung Begriindung 6.1)

Der Bebauungsplan setzt eine Zonierung des Plangebietes und den Ausschluss besonders stérender Nut-
zungen in den Nahbereichen der Kita und der Wohnnutzung am Schaferweg zur Vermeidung erheblicher
Beeintrachtigungen fest. (sh. hierzu auch Begriindung 6.1)

Beeintrachtigungen durch Inanspruchnahme von bisheriger Ackerflache

Durch die vorliegende Planung wird ein ca. 10m breiter Streifen bisheriger Ackerflache zur Verbreiterung
des Sportplatzes in Anspruch genommen. Hierdurch wird eine Teilflache von ca. 0,17ha der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Wegen der geringen Flachengrol3e ist die Auswirkung auf das
Schutzgut Mensch jedoch nicht erheblich.

U2.b) Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Durchfiihrung des Vorhabens werden die Voraussetzungen fur den Ausbau einer vorhandenen kom-
munalen Sportstatte geschaffen, die sowohl dem Vereinssport als auch dem Schulsport zu Gute kommt.
Damit wird dem insbesondere im nérdlichen Teil der Gemeinde Oberkramer vorhandenen Bedarf Rechnung
getragen. Die Moglichkeit der Nutzung des Sportplatzes sowohl fir den Schulsport als auch fur den Ver-
einssport erspart der Gemeinde Kosten fir die Anlage eines separaten Vereinssportsplatzes und vermeidet
die damit ggf. verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft.
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Durch den Bebauungsplan verursachte zusétzliche Eingriffe in das Schutzgut Boden durch zuséatzliche
Versiegelung sind nur gering und werden durch Gehoélzpflanzungen, die ebenfalls im Bebauungsplan fest-
gesetzt werden, ausgeglichen.

Hierdurch erfolgt zugleich eine Eingrinung der Sportplatzanlage zum Landschaftsraum hin, die Diversitat
der Landschaft wird erhoht und das Kleinklima durch Minderung von Windgeschwindigkeit und Schaffung
verschatteter Bereiche positiv beeinflusst. Deshalb hat die vorliegende Planung auf die Schutzguter Klima /
Luft, Flora, Fauna und Orts- und Landschaftsbild keine nachteiligen Auswirkungen sondern tragt zur
Verbesserung im Plangebiet bei.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser werden dadurch vermieden, dass das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser gemafR den wasserrechtlichen Bestimmungen versickert wird. Hierdurch bleibt es dem regio-
nalen Wasserhaushalt erhalten. Entsprechende Festsetzungen zu versickerungsféhigen Beldgen werden im
Bebauungsplan getroffen.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auf Grund der vorliegenden Planung sind ebenfalls
nur gering. Zur Vermeidung erheblicher Immissionsbelastungen der nérdlich des Plangebietes gelegenen
Kita und der siidwestlich des Plangebietes gelegenen Bebauung am Schéaferweg werden durch Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes zur Zonierung der Sportflache und Ausschluss von Ballspielplatzen und Triblnen
im Nahbereich der stdrempfindlichen Nutzungen vermieden.

Durch die vorliegende Planung wird ein ca. 10m breiter Streifen bisheriger Ackerflache zur Verbreiterung
des Sportplatzes in Anspruch genommen. Hierdurch wird eine Teilflache von ca. 0,17ha der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Wegen der geringen Flachengrél3e ist die Auswirkung auf das
Schutzgut Mensch jedoch nicht erheblich.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens (Null-Variante) bliebe der bisherige Zustand erhalten.

Der vorhandene Sportplatz kdnnte im Bestand weiterhin genutzt werden, die ungeordnete Erdstoffdeponie
bliebe erhalten und die 0,17 ha Ackerflache zur Verbreiterung des Sportplatzes wirden nicht in Anspruch
genommen.

Der geringe Eingriff in das Schutzgut Boden sowie der 6kologische Ausgleich wirden unterbleiben.

Eine Eingrinung der Sportanlage wirde nicht planungsrechtlich gesichert werden.

Die Ausstattung der Gemeinde mit Sportplatzflachen fur den Vereinssport bliebe weiterhin unzureichend.
Insbesondere im Nordteil der Gemeinde wirde der Bedarf zur Schaffung eines geeigneten Trainingsplatzes
fortbestehen.

Die Bedingungen fir den Schulsport kénnten nicht in vergleichbarer Weise verbessert werden, wie es die
vorliegende Planung ermoglichen wirde.

U2.c) Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Durch die vorliegende Planung kénnten sich folgende mdgliche nachteilige Umweltauswirkungen ergeben,
die wie folgt vermieden, verringert bzw. ausgeglichen werden sollen:

mogliche Beeintrachtigungen durch Vorbereitung eines zuséatzlichen 6kologischen Eingriffes

Wegen der vorhandenen Vornutzung im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes ist der vorbereitete
Eingriff nach dem Naturschutzrecht nur gering.

Es wird ein geringer Eingriff in das Schutzgut Boden neu ermdglicht. Dieser wird durch die geplante Ver-
siegelung durch ein Funktionsgeb&ude und die Uberbauung durch eine geplante Tribiine auf der Flache des
vorhandenen Sportplatzes verursacht. Dartiber hinaus wird ein schmaler Streifen Ackerflache neu in An-
spruch genommen, der den Sportplatz verbreitern soll und insbesondere fir die Anlage einer Laufbahn in
Betracht kommt. Diese zusatzlichen Eingriffe werden durch flachige Gehdlzpflanzungen und durch Baum-
pflanzungen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Hierdurch erfolgt zugleich eine Eingrinung der Sportplatzanlage zum Landschaftsraum hin, die Diversitat
der Landschaft wird erhdht und das Kleinklima durch Minderung von Windgeschwindigkeit und Schaffung
verschatteter Bereiche positiv beeinflusst. Deshalb hat die vorliegende Planung auf die Schutzguter Klima /
Luft, Flora, Fauna und Orts- und Landschaftsbild keine nachteiligen Auswirkungen sondern tragt zur
Verbesserung im Plangebiet bei.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser werden dadurch vermieden, dass das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser gemafR den wasserrechtlichen Bestimmungen versickert wird. Hierdurch bleibt es dem regio-
nalen Wasserhaushalt erhalten. Entsprechende Festsetzungen zu versickerungsféhigen Beldgen werden im
Bebauungsplan getroffen.
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mogliche Beeintrachtigungen durch Larm- und Lichtimmissionen

Das geplante Vorhaben wird mit L&rmimmissionen verbunden sein. Im Falle der Herstellung einer Flut-
lichtanlage kann es auch zu Lichtimmissionen kommen.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich eine Kita (nérdlich des Plangebietes) und Wohnnutzungen
am Schéaferweg (sudwestlich des Plangebietes). (sh. auch Darstellung Begriindung 6.1)

Der Bebauungsplan setzt eine Zonierung des Plangebietes und den Ausschluss besonders stérender Nut-
zungen in den Nahbereichen der Kita und der Wohnnutzung am Schéferweg zur Vermeidung erheblicher
Beeintrachtigungen fest. (sh. hierzu auch Begrindung 6.1)

Um die mogliche Stérwirkung der Sportanlage von vornherein zu minimieren, erfolgt eine Zonierung durch
Festsetzung im Bebauungsplan. Die am meisten stérenden Nutzungen werden auf den nérdlichen bzw.
sudlichen Teilflachen (Teilflachen 2), die den geringsten Abstand zu sensiblen Nutzungen haben, ausge-
schlossen. So ist gewahrleistet, dass durch Ballspielflachen, die nur im mittleren Bereich des Plangebietes
(Teilflache 1) zuldssig sind, ein Abstand von mindestens 40m zur Kita und von mindestens 69m zur nachst-
gelegenen Wohnbebauung (Schaferweg 6) eingehalten wird. Nordlich des Schéaferweges liegt fur das Flur-
stuck 77 ein positiv beschiedener Bauvorbescheid fur die Errichtung eines weiteren Wohnhauses vor. Zum
moglichen Standort dieses Wohnhauses hélt die Teilflache 1 einen Abstand von mindestens 42m ein.
Zusatzlich wurde die Lage der Triblne innerhalb der Teilflache 1 zeichnerisch so festgesetzt, dass diese
etwa in der Mitte dieser Flache liegt, wodurch der Abstand zu den sensiblen Nutzungen im Norden und Si-
den nochmals erheblich vergréert wird. Die Anordnung der Triblne auf der Westseite der Sportflache er-
folgt, um am Nachmittag einen guten Blick das Spielfeld zu erméglichen und eine Stérung durch die Blend-
wirkung der Sonne zu vermeiden.

Der Sportplatz soll dem Schulsport und dem Vereinssport dienen. Hierdurch ist die Mdglichkeit gegeben,
falls erforderlich, die Nutzungszeiten so zu regeln, dass erhebliche nachteilige Auswirkungen auf umliegen-
de Nutzungen vermieden werden.

Der Abstand zu stdrempfindlichen Nutzungen mindert zugleich mogliche nachteilige Auswirkungen durch die
Lichtimmissionen einer Flutlichtanlage.

Im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren fur die Sportplatzanlage sind die Anforderungen der Sportan-
lagenlarmschutzverordnung (18. Durchfihrungsverordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz - 18.
BImSchV) zu beachten.

Beeintrachtigungen durch Inanspruchnahme von bisheriger Ackerflache

Durch die vorliegende Planung wird ein ca. 10m breiter Streifen bisheriger Ackerflache zur Verbreiterung
des Sportplatzes in Anspruch genommen. Hierdurch wird eine Teilflache von ca. 0,17ha der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Wegen der geringen Flachengrée ist die Auswirkung auf das
Schutzgut Mensch jedoch nicht erheblich.

U2.d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der
rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu bericksichtigen sind

u2.d) 1. Nutzungsalternativen

Da gemal 88 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, kAmen alternativ
nur Nutzungen in Betracht, die den hier vorgegebenen Grundziigen der geplanten Bodennutzung entspre-
chen.

Der Flachennutzungsplan fir den OT Vehlefanz stellt im Bereich des Plangebietes Flachen fiir Gemeinbe-
darf mit den Zweckbestimmungen Schule, sozialen Zwecken dienende Einrichtung sowie sportlichen Zwe-
cken dienende Geb&ude und Einrichtungen dar.

Die im Flachennutzungsplan genannten Zweckbestimmungen der Gemeinbedarfsflache sind weitgehend
realisiert: die Schule, die Kita (soziale Zecke) und die Turnhalle (sportlichen Zwecken dienendes Geb&ude)
wurden bereits errichtet. Somit steht die Verteilung der einzelnen Funktionsbereiche innerhalb der Gemein-
bedarfsflache weitgehend fest.

Der nun planungsrechtlich zu sichernde Sportplatz gehdrt zu den Einrichtungen, die sportlichen Zwecken
dienen. Neben dem Schulsport soll er auch dem Vereinssport dienen. Da der Sportplatz an diesem Standort
bereits vorhanden ist und die tbrige Gemeinbedarfsfliche mit den tbrigen Nutzungen gemafl FNP im We-
sentlichen gefullt ist, bestehen zur vorliegenden Planung weder inhaltlich noch zur Lage des Sportplatzes
Alternativen, die sich von der vorliegenden Planung wesentlich unterscheiden.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung kédme auch die Festsetzung als Flache fur den Gemeindbedarf mit der
Zweckbestimmung ,sportlichen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen” bzw. als sportlichen Zwe-
cken dienende Anlage in Betracht. Beide Festsetzungen zielen inhaltlich vorrangig auf sportliche Anlagen
ab, die im Wesentlichen durch Baulichkeiten gepragt sind. Da die Sportplatzflache, wie auch bisher, als Of-
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fenflache den Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum bilden soll, erfolgt im Bebauungsplan die
Festsetzung als offentliche Grinflache (Sportplatz). Hierdurch wird der landschaftsbezogene Freiflachen-
charakter des Sportplatzes an diesem Standort betont. Hierdurch wird der Lage der Flache am Siedlungs-
rand zwischen den Gartenflachen der Angergrundstiicke und dem freien Landschaftsraum der Ackerflachen
Rechnung getragen.

(zu Null-Variante siehe unter U2.b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfuihrung der Planung)

uz2.d) 2. Standortalternativen

Im Vorfeld zur vorliegenden Bebauungsplanung waren fir den notwendigen Vereinssportplatz im Nordteil
der Gemeinde Oberkramer verschiedene Standorte untersucht worden, die aus folgenden Griinden nicht
gewahlt wurden:

Sportplatz dstlich der Bahn - nérdlich der Sommerswalder Chaussee, OT Schwante

Die Prufung dieses Standortes erfolgte auf der Ebene der Flachennutzungsplanung. Fir eine entsprechende
Anderung des FNP wurde ein Vorentwurf erstellt, der Grundlage der betreffenden Umweltpriifung und Ab-
frage der Pruftiefe und des Prifumfanges bei den berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange war.

Es handelte sich um eine 3,5 ha groR3e Ackerflache im OT Schwante, gelegen nordwestlich der Sommers-
walder Chaussee, nordéstlich der Bahnlinie, die als Grunflache Sportplatz bzw. als Flache fir MaRnahmen
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt werden sollte.

Im Ergebnis der Standortalternativenprifung auf der Ebene des FNP wurde auf diesen Sportplatzstandort
(Anderung 5 des Vorentwurfes der 2. Anderung des FNP) aus folgenden Griinden verzichtet:

- Mit dem nun gewahlten Standort fur die Herstellung eines zentralen Trainingsplatzes fir den Ver-
einssport am Schulstandort Vehlefanz ist die gleichzeitige Nutzung dieses Sportplatzes fiir den
Schulsport méglich. Hierdurch entstehen Synergieeffekte, die jene des Standortes Schwante erheb-
lich Ubertreffen.

- Die Flache des alten Sportplatzes an der Schule Vehlefanz befindet sich in kommunalem Besitz,
es entstehen keine Kosten fur Erwerb oder Pacht.

- Die vorhanden Stellplatze der Schule kdnnen auf3erhalb der Schulzeit durch die Sportvereine mit
genutzt werden. Hierdurch sinken die Herstellungskosten des Sportplatzes.

- Da am Standort bereits ein Sportplatz vorhanden ist, der ausgebaut werden kann, ist der Eingriff in
Natur und Landschaft weit geringer als in Schwante, notwendige Ausgleichs- und Ersatzmaf3nah-
men reduzieren sich entsprechend.

- Es wird keine neue Flache der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

- Da die Flache im OT Vehlefanz bereits als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Schule / Sportplatz im FNP dargestellt ist, ist keine Anderung des FNP erforderlich.

- Die Abstande zu stérempfindlichen Nutzungen (insbesondere Wohnnutzungen) sind am Standort
in Vehlefanz geringer als am Standort Schwante, die Lage in Bezug auf das Gemeindegebiet jedoch
nicht weniger zentral.

- Die vorhandene ErschlieBung der Schule kann am Standort Vehlefanz mit genutzt werden.

Standort Sommerswalder Chaussee, sudgstlich der Sommerswalder Chaussee (Bebauungsplan Nr.
19/2005 ,Sportplatz Schwante*)

Fur die Flache des o. g. Plangebietes war ein Bebauungsplan aufgestellt worden, der grundsatzlich die Her-
stellung eines Trainingsplatzes fir den Vereinssport ermoglicht hatte. Dieser hatte zum Schutz der umlie-
genden Wohnnutzungen jedoch nur mit erheblich eingeschrankten Nutzungszeiten betrieben werden kon-
nen. Im Zuge der betreffenden Planung des Bebauungsplan Nr. 19/2005 ,Sportplatz Schwante® hatte sich
gezeigt, dass der Bedarf an Sportflachen fir den Vereinssport durch den Bebauungsplan Nr. 19/2005 allein
nicht gedeckt werden kann. Auf der Flache des vorstehend genannten Bebauungsplanes sind nun entspre-
chend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ein Bolzplatz und ein Beachvolleyballplatz zur 6ffentlichen
Nutzung entstanden. Hierdurch wird an diesem Standort den dringendsten Bedurfnissen des OT Schwante
Rechnung getragen. Zugleich vermeidet diese Nutzung Beeintrdchtigungen der Wohnnutzung am Birken-
weg.

Der Bedarf an einem Trainingsplatz fur den Vereinssport konnte hierdurch jedoch noch nicht gedeckt wer-
den. Wegen der geringen Grof3e der verbliebenen Flachen kommt der Standort fiir die Anlage des notwen-
digen Vereinssportplatzes nicht in Betracht.
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uU3. Zuséatzliche Angaben zum Umweltbericht

U3.a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind

Bei der vorliegenden Umweltpriifung wurden die bisher bekannten Gesetze, Bestimmungen und Verordnun-
gen berticksichtigt.

Folgende Planungen wurden herangezogen:

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer (Fassung 12/2001 und Plananderungen 02/2006)

e Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer (Fassung vom Stand 1999)

¢ Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg - Berlin, Verordnung im Ge-
setz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg vom 20.03.1998

e dem Entwurf des Regionalplanes Prignitz-Oberhavel (ReP) vom 26. Juli 2000

e Satzung Uber den Regionalplan | (ReP 1) Prignitz-Oberhavel Zentrale Orte/Gemeindefunktionen vom 04.
Mérz 1998 (im Amtlichen Anzeiger des Amtsblattes Nr. 14 vom 16.04.1998)

e Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-
Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003) Regionalplan Prignitz-
Oberhavel (ReP-Entwurf), Entwurf: Stand 26. Juli 2000.

e Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung und Rohstoffsicherung" (ReP-RW), Entwurf vom 27.02.2007.

Zur Beurteilung des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft und zur Ermittlung der erforderlichen Aus-
gleichsmaRnahmen wurde auf die vorlaufigen Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) des MLUR
vom 01/2003 zuriickgegriffen. (sh. 10. Grinordnerischer Fachbeitrag)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben traten nicht auf.

U.3b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Die Uberwachung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzung erfolgt durch die Gemeinde in
Zusammenwirken mit dem Bauordnungsamt und der Unteren Naturschutzbehdrde. Zustandige Ordnungs-
behdrde fir genehmigungsfreie Vorhaben ist die Gemeinde.

Fur die Belange des Immissionsschutzes ist das Landesumweltamt, Regionalabteilung West, zustandige.
Sofern das Vorhaben entgegen der vorliegenden Planung erheblich stérende Emissionen verursachen soll-
te, waren diese der genannten Behdrde anzuzeigen und die erforderlichen Festlegungen zur Minderung der
Emissionen zu treffen.

Die Durchfiihrung der AusgleichsmafRnahmen innerhalb des Plangebietes (Gehélzpflanzungen, Baumpflan-

zungen), wird durch die Gemeinde in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde tberwacht.
Ein dartber hinausgehender Monitoringbedarf ist aus der vorliegenden Planung nicht erkennbar.

U.3c) Zusammenfassung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Sportplatz” liegt im OT Vehlefanz der Gemeinde Oberkramer siidost-
lich des Angerbereiches und stidlich der Grundschule. Es umfasst die Flache des bisherigen Sportplatzes
sowie eine sidlich angrenzende Aufschiittungsflache und einen westlich angrenzende Ackerflache.

Im Norden grenzt das Plangebiet an das Grundstiick der Kita ,Kramerkids®, im Sitiden wird es durch den
Schéaferweg begrenzt. Im Westen schlie3en sich die Gartenbereiche der Angergrundstiicke an, im Osten
wird das Plangebiet durch eine Ackerflache begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 175, 176 sowie eine Teilflache des Flur-
stiickes 174 der Flur 9 der Gemarkung Vehlefanz. Das Plangebiet hat eine Grél3e von ca. 1,87 ha.

Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist es, im Plangebiet die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur den Ausbau einer kommunalen Sportplatzanlage einschlieRlich der zugehdrigen Nebenanlagen
zu schaffen. Hierfir soll die Festsetzung als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz®
erfolgen.
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Das Plangebiet grenzt sudlich an kommunale Gemeinbedarfsflachen (Kita-Grundstiick) an und soll Uber
diese erschlossen werden. VVon hieraus besteht Anschluss an die Barenklauer Stral3e.

Die Lage der Sportplatzflache im Nahbereich der ,Nashorn“-Grundschule erméglicht eine kombinierte Nut-
zung fir den Vereinssport und fur den Schulsport. Wegen der Nutzung eines vorhandenen Sportplatzstand-
ortes und der Flache einer Erdstoffdeponie verursacht der vorliegende Bebauungsplan nur geringe nachtei-
lige Umweltauswirkungen.

Der Bebauungsplan verursacht einen geringen zusétzlichen Eingriffen in das Schutzgut Boden durch zu-
sétzliche Versiegelung, der durch Gehdlzpflanzungen ausgeglichen wird, die ebenfalls im Bebauungsplan
festgesetzt werden. Hierdurch erfolgt zugleich eine Eingrinung der Sportplatzanlage zum Landschaftsraum
hin, die Diversitat der Landschaft wird erhéht und das Kleinklima durch Minderung von Windgeschwindigkeit
und Schaffung verschatteter Bereiche positiv beeinflusst. Deshalb hat die vorliegende Planung auf die
Schutzguter Klima / Luft, Flora, Fauna und Orts- und Landschaftsbild keine nachteiligen Auswirkungen
sondern tragt zur Verbesserung im Plangebiet bei.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur das Vorkommen der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrte Tier-
arten oder europaische Vogelarten bzw. fur besonders geschiitzte oder streng geschitzte Arten im Plange-
biet.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser werden dadurch vermieden, dass das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser gemaR den wasserrechtlichen Bestimmungen versickert wird. Hierdurch bleibt es dem regio-
nalen Wasserhaushalt erhalten. Entsprechende Festsetzungen zu versickerungsféhigen Beldgen werden im
Bebauungsplan getroffen.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auf Grund der vorliegenden Planung sind ebenfalls
nur gering. Zur Vermeidung erheblicher Immissionsbelastungen der nordlich des Plangebietes gelegenen
Kita und der stidwestlich des Plangebietes gelegenen Bebauung am Schéaferweg werden durch Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes zur Zonierung der Sportflache und Ausschluss von Ballspielplatzen und Triblinen
im Nahbereich der stérempfindlichen Nutzungen vermieden.

Durch die vorliegende Planung wird ein ca. 10m breiter Streifen bisheriger Ackerflache zur Verbreiterung
des Sportplatzes in Anspruch genommen. Hierdurch wird eine Teilflache von ca. 0,17ha der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Wegen der geringen Flachengrol3e ist die Auswirkung auf das
Schutzgut Mensch jedoch nicht erheblich.

Weitere erhebliche Umweltauswirkungen, die durch das geplante Vorhaben verursacht werden kénnen, sind
nicht erkennbar.

April 2008
Planverfasser Grinordnung
A. Ludewig R. Ludewig
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Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003, (GVBI. I, vom 21.07.2003, S. 210) zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juni 2006 (GVBI. 1/06, (Nr. 07), S. 74, 75)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen

-Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. September
2001(BGBI. I S. 2350), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.6.2004 (BGBI. | S. 1359) m.W.v. 20.7.2004)

- Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der 1VU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum
Umweltschutz vom 27.Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 25.Méarz
2002 (BGBI. JG 2002 Teil I, Nr.22 vom 03. April 2002), Gesetz vom 24.6.2004 (BGBI. | S. 1359) m.W.v.
20.7.2004)

- Brandenburgisches Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgisches Naturschutzge-
setz - BbgNatSchG) vom 26.05.2004 (GVBI. I, S.350)

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9
vom 24. 05. 2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. d. B. v. 26. September 2002 (BGBI. S. 3830), zuletzt
geandert am 8. Juli 2004 (BGBI. | S. 1578)

- Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Sportanlagenlarm-
schutzverordnung BImSchV 18 mit Geltung ab 26.10.1991

- Verordnung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Baumen im Land Brandenburg (Branden-
burgische Baumschutzverordnung - BbgBaumSchV) vom 29. Juni 2004 (GVBI. Il, S.553),

- Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes — Wasserhaushaltsgesetz (WHG) — in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 12. November 1996 (BGBI. | S. 1695), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
09.September 2001 (BGBI. | S. 2331).

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 2004
(GVBLI.1/05 S.50)

Anhang B der Leitlinie zur Ermittlung, Beurteilung und Verminderung von Gerauschimmissionen, Abl. far
Bbg. Nr. 34, 4. September 1996

Quellen

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer (Fassung 12/2001 und Entwurf der Plananderungen
02/2006)

e Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer (Fassung vom Stand 1999)

e Landesentwicklungsplan fur den engeren Verflechtungsraum Brandenburg - Berlin, Verordnung im Ge-
setz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg vom 20.03.1998

e Regionalplan | (ReP I) Prignitz-Oberhavel, Zentrale Orte / Gemeindefunktionen von 1998 (AA, Beilage
zum ABI. S. 342) sowie dem Entwurf des Regionalplanes Prignitz-Oberhavel (ReP) vom 26. Juli 2000
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Bebauungsplan Nr.29/2007 , Sportplatz”
Gemeinde Oberkramer

Textliche Festsetzungen gem. 89 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Grinflache (89(1)15. BauGB)

Q) Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung , Sportplatz / Teilflache 1" ist die
Errichtung folgender baulicher Anlagen zuléssig:

e Spielfelder fur Fuball, Volleyball, Federball, Tennis und Tischtennis als Einzelfeder oder als Multi-
funktions-Spielfeld,

e Anlagen fir Leichtathletik, Kraftsport, Turnen und Gymnastik

e eine Tribiine mit einer GroRe von maximal 50m mal 3m = GR 150m? innerhalb der Flache fir Ne-
benanlagen mit der Zweckbestimmung , Tribline".

(2) Innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung , Sportplatz / Teilflache 2"
e st die Errichtung von baulichen Anlagen fir Leichtathletik, Kraftsport, Turnen und Gymnastik zulés-
sig,
¢ sind bauliche Anlagen fur Ballspiele und die Errichtung von Triblnen nicht zulassig

3) Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Baufeldes ist die Errichtung eines maximal zwei-
geschossigen Sport-Funktionsgebaudes mit Toiletten, Umkleide- und Duschrdumen, Schiedsrichterraum
und Abstellraumen zulassig

Die maximal zulassige Grundflache des Sport-Funktionsgebaudes entspricht der Grél3e des festgesetzten
Baufeldes von 12m mal 30m = GR 360m?2.

Das Gebaude ist in offener Bauweise zu errichten.

(4) Innerhalb der gesamten 6ffentlichen Griinflache ist die Errichtung der erforderlichen Zufahrten und
Zuwegungen zulassig.

2.  Malinahmen zum Ausgleich im Sinne des 81a(3) BauGB (89(1a), §9(1)20. und 25 BauGB)

(1) Fur die Befestigung der Spielflachen des Sportplatzes sind nur Befestigungsaufbauten zulassig, die eine
vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den betreffenden Flachen ermdgli-
chen (z. B. Rasen, Kunstrasen, mineralische Aufbauten).

(2) Fur die Befestigung der Zufahrtflachen sind nur Befestigungsaufbauten zulassig, die eine Versickerung
des anfallenden Niederschlagswasser von mindestens 50% gewahrleisten. (z. B. Rasengittersteine, Schot-
terrasen, Abstandspflaster oder Beschrankung auf Fahrspurbefestigung).

(3) Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist die Errichtung baulicher Anlagen mit Ausnahme erforderlicher Einzaunungen nicht zulas-

sig.

(4) Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist der vorhandene Geholzbestand zu erhalten.

(5) Innerhalb der Flachen fir Ma3nhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft werden folgende Pflanzungen zusétzlich zum vorhandenen Gehélzbestand festgesetzt:

- je angefangene 50m?2 Versiegelung durch Sport-Funktionsgebaude ist 1 standortgerechter heimischer
hochstdmmiger Laubbaum innerhalb der in der Planzeichnung mit M2 gekennzeichneten Flache zu pflanzen
- je 1 m2 Versiegelung auf dem Flurstiick 174 sind 2m? flachige Gehdlzpflanzung aus standortgerechten
heimischen Strauchern (1 Stiick / m2) innerhalb der in der Planzeichnung mit M1 bzw. M2 gekennzeichneten
Flache zu pflanzen

- je 1 m2 Uberbauung durch Tribiinen sind 2m? flachige Gehdélzpflanzung aus standortgerechten heimischen
Strauchern (1 Stuck / m?) innerhalb der in der Planzeichnung mit M1 bzw. M2 gekennzeichneten Flache zu
pflanzen
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Bebauungsplan Nr.29/2007 , Sportplatz” Gemeinde Oberkramer, Planzeichnung (Verkleinerung)
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Legende
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Anlage : Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur das Land Brandenburg in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Oktober 2001
(GVBL. | S. 154) zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des Landesbeamtengesetzes und anderer dienstrechtlicher
Vorschriften vom 22. Mérz 2004 (GVBI. | S. 59, in Verbindung mit § 81 Abs. 4 Satz 1 und Satz 2 Nr.2 und 3 der Brandenburgischen
Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210) , gedndert durch Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Ge-
meindevertretung der Gemeinde Oberkréamer in ihrer Sitzung am 17.02.2005 und 01.09.2005 folgende Satzung beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich
(1) Die Stellplatzsatzung gilt im gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer.

(2) Die Stellplatzsatzung gilt fiir die Errichtung oder die Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze

(1) Bei der Errichtung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraft-
fahrzeugen zu erwarten ist, miussen die notwendigen Stellpldtze gemé&R den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach An-
lage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt, jedoch mit einer genann-
ten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhéltnissen im Einzelfall unter sinnge-
mafer Beriicksichtigung der Richtzahlen fir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelméaRigem An- oder Auslieferungsverkehr kann zusétzlich eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen fur Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist kann zusétzlich
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung oder Nutzungsénderung anderer Anlagen, bei denen ein Zu-
oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

8§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung baulicher Anlagen

(6) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache von Bauwerken zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 — Teil 1 und
2; 1987 — 06 zu ermitteln.

(7) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fiir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln.
Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der
Stellplatze zuldssig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht Gberschneiden. Bei Mehrfachnutzung ist die Nutzung
mit dem groften Stellplatzbedarf maRgebend.

8 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Nutzungsanderung baulicher Anlagen
(8) Bei einer Nutzungsénderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.
(9) Der Bestand an vorhandenen notwendigen Stellplatzen wird angerechnet.
(10) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Nutzungsinderung der baulichen Anlage erloschen, erfolgt die

Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 und § 3 entsprechend der aktuellen Nutzung. Bereits vorhandene Stellplatze
werden angerechnet.

Dies gilt entsprechend, wenn es sich um eine friher militarisch genutzte Anlage handelt, die mit Aufgabe der militarischen
Nutzung erstmals unter die gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauord-
nung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen, Minderung des Stellplatzbedarfs
(11) Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze kann erhoht oder verringert werden, wenn die Verhaltnisse auf dem Baugrund-
stiick oder am angrenzenden o&ffentlichen Bereich oder die besondere Art oder Nutzung der baulichen Anlage dies erfor-

dern oder zulassen.

(12) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zulassig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach § 43 Abs. 3
der Brandenburgischen Bauordnung abgeldst werden.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(13) Ordnungswidrig im Sinne des § 79 Abs. 3 Nr. 2 der Brandenburgischen Bauordnung handelt, wer vorsétzlich oder fahrlés-
sig entgegen § 2 dieser Stellplatzsatzung seiner Herstellungspflicht fir Stellplatze nicht nachkommt.

(14) Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 79 Abs. 5 der Brandenburgischen Bauordnung mit einer GeldbuRe bis 10.000,00
Euro geahndet werden.
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87 In-Kraft-Treten
Diese Stellplatzsatzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Oberkramer, den 02.12.2005 gez. Jilg
Birgermeister

Anlage 1 zur Stellplatzsatzung -Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf-

Nr. Nutzungsarten Zahl der Stellplatze

1 Wohngebaude

1.1 Einfamilien-/ Mehrfamilienhduser 1 je Wohnung bis 80 gm Hauptnutzflache

2 je Wohnung tber 80 gm Hauptnutzflache

1.2 Wochenend- und Ferienhauser 1 je Wohnung

1.3 Wohnheime 1 je 5Betten

2 Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisraumen

2.1 Biro- und Verwaltungsraume allgemein 1 je 20 gm Hauptnutzflache

2.2 Beratungsraume, Kanzleien oder Praxen 1 je 15 gm Hauptnutzflache

3 Verkaufsstatten

3.1 Laden, Geschéftshauser, groflachige 1 je 20 gm Hauptnutzflache
Einzelhandelsbetriebe

4 Versammlungsstéatten Kirchen

4.1 Versammlungsstatten, Mehrzweckhallen 1 je 5 Besucherplatze

4.2 Kirchen 1 je 10 Besucherplatze

5 Sportstatten

5.1 Tennisplatze 1 je 150 gm Hauptnutzflache

5.2 Sportplatze 1 je 200 gm Hauptnutzflache

5.3 Sporthallen 1 je 30 gm Hauptnutzflache

6 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststétten, Diskotheken, Vereinsheime 1 je 10 gm Hauptnutzflache

6.2 Beherbergungsbetriebe (auer Jugendherberge) 1 je 2 Betten

6.3 Jugendherbergen 1 je 10 Betten

7 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

7.1 Grundschulen 1 je Klasse

7.2 Kindertagesstétten 1 je Gruppenraum

8 Gewerbliche Anlagen

8.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 je 60 gm Hauptnutzflache

8.2 Lagerraume, Lagerplatze 1 je 100 gm Hauptnutzflache

8.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 je Reparaturstand

9 Verschiedenes

9.1 Kleingartenanlagen 1 je Kleingarten

9.2 Spiel- und Automatenhallen 1 je 10 gm Hauptnutzflache
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