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Begrindung des Bebauungsplanes

I Planungsgegenstand und Planungsziele

I/1. Lage des Planungsgebietes

1/1.1 Regionale Einordnung
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Das Plangebiet liegt im OT Vehlefanz der Gemeinde Oberkrdmer im Suden des Landkreises Oberha-
vel, nordwestlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Oberkramer, bestehend aus den Ortsteilen Barenklau, Botzow, Eichstadt, Marwitz,
Schwante, Vehlefanz und Neu Vehlefanz, hat ca. 10.800 Einwohner. Die Gemeinde gehdrt zum Land-
kreis Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Oberkrdmer an die Gemeinde Schiénwalde-Glien, ¢stlich an die Stad-
te Hennigsdorf, Velten und Oranienburg und nordwestlich an die Stadt Kremmen.

Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.

Planungsburo Ludewig 5
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/1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet, Darstellung im Flachennutzungsplan

Darstellung der Lage des Plangebietes im
wirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Oberkramer, OT Vehlefanz
(Planausschnitte)

o -
h=:1 Umgrenzung des Plangebietes
Plangebiet gesamt ca. 0,65 ha

Darstellung des Flachennutzungsplanes
im Plangebiet:

Wohnbauflache: ca. 0,325 ha
Grinflache ca. 0,325 ha

Das Plangebiet liegt im Studosten des OT Vehlefanz der Gemeinde Oberkramer. Der nérdliche Teil des
Plangebietes, der sidlich an den Veltener Weg angrenzt, ist entsprechend den Bebauungstiefen auf
den benachbarten Baugrundstiicken als Wohnbauflache dargestellt.

Der sudliche Teil des Plangebietes ist als Grinflache dargestellt.

In der Begriindung des FNP Oberkramer (12/2001) wird mit Bezug zum Plangebiet ausgefihrt:

W 5 - Veltener Weg Sid
Durch Spiegelung der einreihigen Wohnbebauung am Veltener Weg wird die Siedlungslage Vehlefanz nach auen ab-
gerundet.

2.1.5 Begrindung

Die dargestellte Erweiterung der bestehenden Wohnbauflache erfolgt auf Grundlage der Siedlungsbereichsflachen des LEP
eV. Gemal Kapitel III.A Punkt 1.1.2 des LEP eV wird bei SiedlungsmaRnahmen durch Nachverdichtung im Siedlungsbe-
reich von Seiten der Landesplanung von einer individuellen Zuwachsgrenze abgesehen. Damit soll eine Entwicklung im In-
nenbereich in allen Gemeinden (Typ 1, 2 und 3) vorangetrieben werden. Dariber hinaus gilt fir Gemeinden des Typ 3,
dass der im Ziel angegebene Wert von 10 % Zuwachs nur dann zur landesplanerischen Beurteilung von Vorhaben heran-
gezogen, wenn zusatzliche Siedlungsflachen in Anspruch genommen werden sollen, die Uber die Darstellung des Sied-
lungsbereiches des LEP eV hinaus gehen.

Durch die Arrondierung der Siedlungslagen der Gemeinde Oberkramer wird ein weitgehend in sich geschlossenes Sied-
lungsgefiige geschaffen, in welchem sich die Effizienz der ErschlieBungsstrukturen durch intensivere Nutzung erhdht und
dank der damit verbundenen Lastenverteilung auf eine Vielzahl von Anliegern eine rentable und zukunftsfahige Finanzie-
rung der erforderlichen ErschlieBungsaufwendungen ermdglicht wird.

Grundflachenzahl (GRZ)

Zur Sicherung einer an die ortlichen Verhdltnisse angepalfiten baulichen Entwicklung werden den zukinftigen Bauflachen
auf der Ebene des Flachennutzungsplanes Grundflachenzahlen (GRZ) zugeordnet, die das Hochstmalfd der zulassigen Fla-
chenversiegelung festlegen. Diese Beschrankung der zuldassigen GRZ ist gleichzeitig als ein Beitrag zur Minderung des Ein-
griffs in Natur und Landschaft zu werten.

Zusammengefalt ist bei Verwirklichung der zuvor dargestellten Flachendarstellungen von folgenden Versiegelungszahlen
und Einwohnerzuwéchsen auszugehen:

Flache Lage ha GRZ/ha *1 WE*2

w5 Veltener Weg Sud 0,2 0,2/0,04 2

*1 : maximale Versiegelungsflache
*2 : zu erwartende Zahl an Wohneinheiten
Tab.: Neubauflachendarstellung FNP Gemeinde Oberkramer (Auszug)

Die zeichnerische Darstellung des Flachennutzungsplanes und die textliche Erlauterung des Flachen-
nutzungsplanes weichen in Bezug auf das Plangebiet etwas von einander ab. Die angestrebte Bebau-
ung der Siedlungsliicke sudlich des Veltener Weges stra3enbegleitend in einer Baureihe mit einer orts-
Ublichen Bebauungsdichte, bei der in etwa eine Spiegelung der einreihigen Wohnbebauung auf der
dem Plangebiet gegeniiber liegenden Nordseite des Veltener Weges erfolgen soll, gibt jedoch hinrei-
chend Aufschluss Uber die Planintention des Flachennutzungsplanes.

Der vorliegende Bebauungsplan wird gemafR 88(2) BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Oberkramer entwickelt. (sh. hierzu auch unter Ill. Begrindung der Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes)

Planungsbiiro Ludewig 6
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/1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 10 der Flur 6 Gemarkung Vehlefanz mit einer Gréf3e von ca.
0,7ha.

I/2. Planungserfordernis, Planungsziele

Mit Aufstellungsbeschluss fir den vorliegenden Bebauungsplan vom 28.02.2013, DS-546/2013, be-
schloss die Gemeindvertretung der Gemeinde Oberkramer die Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes als Planung der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaRl §13a BauGB.
Planungsziel ist es, entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes im Plangebiet die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine stral3enbegleitende Bebauung entlang des Veltener Weges
mit Nutzungen eines Wohngebietes in ortsiblicher Bebauungsdichte zu schaffen. Der siidliche Tel des
Plangebietes soll entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes als zugehérige Grinflache
festgesetzt werden. Die ErschlieBung des Plangebietes soll Giber den Veltener Weg erfolgen.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 12.02.2013 im Rahmen der Anfrage nach den
Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung zur vorliegenden Planung mit:

.Belange des Bereiches Planung

1.1.1 Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Landkreises Oberhavel (informelle Planung)

a) Einordnung

Die Gemeinde Oberkramer liegt innerhalb der Hauptentwicklungsachse Kremmener Bahn (Schwerpunkt Ge-
werbe). Weiterhin wurde der Ortsteil Vehlefanz als landlicher Versorgungsort mit Schwerpunkt Gewerbe einge-
stuft.

b) Leitlinien

Der Landkreis unterstiitzt das Bestreben der Gemeinden zur Sicherung einer tragfahigen Bevolkerungsdichte.
Durch geeignete MaflRnahmen in strukturbestimmenden Bereichen soll der Abwanderung vor allem der jungen
Bevolkerung entgegengewirkt werden (Leitlinie Ziff. 2). Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortslage sowie durch landschaftsvertragliche Abrundungen am Orts- rand erfol-
gen. In jedem Fall soll eine Verdichtung vorhandener Siedlungsbereiche bzw. eine Nachnutzung bereits in An-
spruch genommener Siedlungsflachen Vorrang vor zusétzlichen Flacheninanspruchnahmen haben (Leitlinie Ziff.
3). GemalR Leitlinie Ziff. 5 derKEKsoll in Gebieten mit tiberwiegend landlicher Struktur eine siedlungsraumliche
Schwerpunktbildung bevorzugt in den Gemeinden gefordert werden, die auf Grund der Tragfahigkeit ihrer Ver-
sorgungsbereiche und ihrer sonstigen Standortbedingungen als Entwicklungsschwerpunkte geeignet sind.

Die Entwicklung der angefragten Flache entspricht den in der KEK formulierten Entwicklungsgedanken.*

Planungsbiiro Ludewig 7
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I./3. Planverfahren, Umweltprifung

[./3.1 Rechtliche Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach §13a BauGB

Der vorliegende Bebauungsplan wird wegen seiner Lage innerhalb des Siedlungszusammenhangs als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemal §13a BauGB ohne Durch-
fuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Gemal §13a(2)4. BauGB gelten in den Fallen des 813a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund

der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor

der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach
dem Naturschutzrecht nicht erforderlich. Gemaf §81(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpla-
ne die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
dennoch zu beriicksichtigen. Die Berlcksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen der vorliegenden

Planbegriindung des Bebauungsplanes.

Gemal BauGB wird fur Bebauungsplane der Innenentwicklung gemafl §13a BauGB folgendes gere-

elt:

? (1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malf3-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm ei-
ne zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gré3e der Grund-
flache festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, ...oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Pri-
fung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung erlangt
wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs.

4 Satz 4 in der Abwéagung zu bertcksichtigen wéaren (Vorprifung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kdnnen, sind an der
Vorprufung des Einzelfalls zu beteiligen. Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulassige Grundflache
noch eine GroRRe der Grundflache festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache maRgeblich, die bei
Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend,;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt wer-
den, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
zupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versor-
gung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwégung in
angemessener Weise Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 aufgestellt werden soll, in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlieB3lich der hierfir wesentli-
chen Griinde, und

2. wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &u-
Bern kann, sofern keine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet.

Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Satz 2 verbun-
den werden. In den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung nach Satz 1 nach Ab-
schluss der Vorpriifung des Einzelfalls.

(4) Die Absétze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Ergéanzung eines Bebauungsplans.

Planungsbiiro Ludewig 8
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[./3.2 Begrindung der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

e Gemal § 13a BauGB kdnnen Bebauungsplane fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Umgrenzung des
Plangebietes

Darstellung auf der Grundlage von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet umfasst eine Baullicke sudlich des Veltener Weges mit ca. 110 m Lange im Siedlungs-
bereich des OT Vehlefanz. Nordlich, sitidlich und 6stlich ist das Plangebiet von Wohnbaunutzungen
umgeben. Es ist durch den Veltener Weg erschlossen.

Der Flachennutzungsplan stellt stralRenbegleitend entlang des Veltener Weges im Plangebiet eine
Wohngebietsflache und daran sudlich anschliel3end eine Grinflache dar. Dem entsprechend sollen mit
dem vorliegenden Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Liuckenschluss
der stralRenbegleitenden Bebauung am Veltener Weg geschaffen werden. Durch die Festsetzung einer
sudlich anschlieRenden Griinflache wird ein landschaftsgerechter Ubergang zwischen dem Wohngebiet
und den angrenzenden Ackerflachen planerisch gesichert.

Auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes sowie auf Grund des ge-
planten Lickenschlusses der vorhandenen Siedlungsstruktur unter Nutzung der vorhandenen
ErschlieBung durch den Veltener Weg wird das Vorhaben als MaRnahme der Innenentwicklung
geplant.

e Gemal 813a(1) Satz 2 Nr. 1 darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung oder eine GroéRe der Grundflache festgesetzt wird, die insgesamt weniger als
20.000 m2 betragt. Hierbei sind die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem en-
gen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen.

Grol3e des Plangebietes: ca. 0,65 ha
Verkehrsflache ca. 0,02 ha
Grole der geplanten Griunflache: ca. 0,32 ha
Grol3e der geplanten Baugebietsflache WA ca. 0,31 ha
Geplantes Mal3 der baulichen Nutzung: GRZ 0,25

Geplante Grundflache gemaR §19(2)BauNVO: 0,31 ha x 0,25 = 0,0775 ha = 775 mz

Die geplante Grundflache gemafR §19(2)BauNVO liegt mit ca. 775 m2 erheblich unterhalb des
Schwellenwertes gemal §13a(1) Satz 2 Nr. 1 von 20.000 m2.
Eine mdgliche kumulierende Wirkung mit anderen Planungen besteht nicht.

Planungsbiiro Ludewig 9
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e Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulas-
sigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrég-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen.

Entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes ist die Festsetzung eines Wohngebietes
geplant. Anlagen und Nutzungen, die auf Grund ihrer erheblichen Auswirkungen einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, sind in Wohngebieten nach der Art der baulichen Nutzung nicht
zuléssig. Auch in der geplanten Grinflache wéaren diese Anlagen nicht zulassig.

Demnach begriindet der aufzustellende Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

e Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.

81(6) Nr. 7b BauGB betrifft folgende Belange:
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet. Es befinden sich auch keine Natura-2000-
Gebiete im Einwirkungsbereich der vorliegenden Planung.

Gemal 813a(2)3. BauGB soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung einem Bedarf an Investi-
tionen zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastruk-
turvorhaben in der Abwégung in angemessener Weise Rechnung getragen werden

Der aufzustellende Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
den Lickenschluss mit baulichen Nutzungen eines allgemeinen Wohngebietes. Es wird ein Beitrag zur
Deckung des Bedarfes an selbst genutztem Wohneigentum geschaffen.

Zugleich dient der Bebauungsplan der Schaffung eines notwendigen Wendeplatzes am Ende des
ausgebauten StraRenabschnitts des Veltener Weges, der auch den Ubrigen Anliegern der StralRe zu
Gute kommt. Er umfasst somit auch ein Infrastrukturvorhaben.

/4. Vorhandene Nutzungen und Bebauung

/4.1 Bestand im Plangebiet

=

Veltener Weg, Blick von West, Pfeil kennzeichnet das Veltener Weg, Blick von Ost, Pfeil kennzeichnet das
Plangebiet Plangebiet
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Das Plangebiet umfasst eine Ackerflache. Entlang des Veltener Weges sind am Rand der Ackerflache einige
Obstb&dume vorhanden.

/4.2 Die Bebauung in der Umgebung des Plangebietes

In der Umgebung des Plangebietes sind westlich angrenzend, nérdlich des Veltener Weges und 6stlich
des angrenzenden Grabens Wohnnutzungen vorhanden. Die teilweise aus hofartigen Strukturen ent-
standene Bebauung wurde spater durch Einzelhduser entlang des Veltener Weges erganzt, die heute
die Bebauung pragen. Vorwiegend sind Einzelhduser vorhanden, die jedoch teilweise an einer Nach-
bargrenze an einander gebaut sind. Westlich angrenzend an des Plangebiet befindet sich ein Doppel-
haus aus 2 Haushalften. Die Bebauung ist weitgehend ein- bis zweigeschossig, wobei sich das zweite
Vollgeschoss teilweise in einem Dachraum befindet.

Insbesondere auf den westlichen und 6stlichen Nachbargrundstiicken des Plangebietes, deren Grund-
stucksbebauung aus urspriinglichen Hofstrukturen entstanden ist, sind Wirtschafts- und Nebengebaude
vorhanden, die teilweise an den seitlichen Grundsticksgrenzen sowie auf den ruckwartigen Grund-
stucksteilen angeordnet sind.

Bebauung am Veltener Weg westlich des Plangebietes, = Bebauung am Veltener Weg nordwestlich des Plange-

Blick von Ost in Richtung Lindenallee bietes
Blick tiber das Plangebiet zur westlich angrenzenden Bebauung ndrdlich des Veltener Weges gegeniiber dem
Bebauung Plangebiet
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Blick vom Plangebiet auf die westlich angrenzen- Doppelhaus westlich des Plangebietes
de Bebauung sowie die gegeniiberliegende Be-

bauung auf der Nordseite des Veltener Weges

Bebauung 6stlich des Grabens auf der Siidseite Bebauung ostlich des Grabens auf der Sudseite
des Veltener Weges, Blick von Ost des Veltener Weges, Blick von West aus Richtung
Plangebiet

/4.3 Graben 6stlich des Plangebietes und Ackerflache sudlich des Plangebietes

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Graben, der den Veltener Weg quert. Die Pflege des Gra-
bens durch den Wasser- und Bodenverband mit Zufahrt vom Veltener Weg (sh. unter | /5.1) kann nur
vom Plangebiet aus erfolgen, da auf der gegeniberliegenden Seite des Grabens ein Wohngebaude bis
dicht an den Graben herangebaut ist. Entlang der Westseite des Grabens verlauft im Plangebiet eine
Gasleitung (sh. unter 1 /5.2).
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Sudlich angrenzend an das Plangebiet setzt sich die Ackerflache fort, die auch im Plangebiet vorhan-
den ist. Gliedernde Landschaftselemente in Form von Feldgehdlzen fehlen.

/5. Erschliellung

/5.1 StraRBenseitige ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den ,Veltener Weg", der eine Gemeindestrale ist. Von der Ein-
mindung in der Lindenallee bis zum 6stlichen Ende des Plangebietes ist der Veltener Weg mit einer
gepflasterten Fahrbahn, einem gepflasterten Gehweg und Stral3enlaternen ausgebaut.

Einmlindung des Veltener Weges von der Linden- Veltener Weg angrenzend an das Plangebiet,
allee aus Blick nach Ost

Das Plangebiet, das bisher als Ackerflache genutzt wird, hat 3 nicht ausgebaute Zufahrten zum Velte-
ner Weg, die am westlichen Ende, am 6stlichen Ende und in der Mitte des anliegenden StraRenab-
schnitts liegen.
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Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Graben, der den Veltener Weg quert. Die Pflege des Gra-
bens durch den Wasser- und Bodenverband mit Zufahrt vom Veltener Weg (gelber Pfeil) kann nur von
der Westseite vom Plangebiet aus erfolgen, da auf der 6stlichen Seite des Grabens ein Wohngebaude
bis dicht an den Graben herangebaut ist. Entlang des Grabens verlauft im Plangebiet zudem eine Gas-
leitung (sh. unter 1 /5.2).

Ende des ausgebauten Abschnitts des Veltener Fahrspuren vom Wenden eines Lkw’s im Acker
Weges norddstlich des Plangebietes nordostlich des Plangebietes

Der ausgebaute Teil des Veltener Weges endet nordéstlich des Plangebietes hinter der Bebauung 6st-
lich des Grabens. Der anschlieBende nicht ausgebaute Teil des Veltener Weges ist bei feuchter Witte-
rung kaum befahrbar. Da am Ende des ausgebauten Teiles des Veltener Weges keine Wendemdoglich-
keit besteht, erfolgt das Wenden der Ver- und Entsorgungsfahrzeuge derzeit auf der Ackerflache nord-
ostlich der Grabenquerung, gegentiber der Wohnbebauung auf der dstlichen Grabenseite. Der weiche
Ackerboden ist zum Befahren mit Lkw’s jedoch nicht geeignet.

/5.2 Ver-und Entsorgung

[ /5.2.1 Abfallentsorgung

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 12.02.2013 im Rahmen der Anfrage nach den
Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung zur vorliegenden Planung mit:
.Belange der unteren Abfallwirtschaftsbehérde

Die bei der MalRnahme anfallenden Abfélle sind gemafl} den Vorschriften des Kreislauf- wirtschafts- und Ab-
fallgesetzes (KrW- | AbfG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssat-
zung des Landkreises Oberhavel vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48
KrW- | AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB
Sonderabfallentsorgungsgesellschaft BrandenburgiBerlin mbH, Grol3beerenstralle 231 in 14480 Potsdam an-
zudienen.

Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf.
zu entsorgen.”

Zur geplanten Wendemaglichkeit fir Lkw sh. unter 111/1.)
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Der Landkreis Oberhavel mit Schreiben vom 01.07.2013 zum Entwurf der vorliegenden Planung mit:
LOffentlich-rechtlicher Entsorgungstréager
Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfélle im Rahmen
der Gesetze und nach MaRgabe der Abfallentsorgungssatzung.
Der Bebauungsplan trifft keine Festlegungen zur ErschlieRung der geplanten Wohnbebauung.
Es wird offensichtlich von einer ausreichenden ErschlieRung tber den Veltener Weg ausgegangen.
a) Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung angeschlossen werden
kénnen. Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungsstraBen Fahrbahnbreiten und Fahr-
kurven fiir die Benutzung durch 3-achsige Mullfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fiir die Anlage von Stra-
en RASt 2006 sind zu beachten.
b) Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist gemafl § 34 Absatz 4 Punkt 1 StraBenverkehrs-
Zulassungs-Ordnung sicherzustellen.
c) Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt fir ein 3-
achsiges Milifahrzeug zu planen bzw. zu beriicksichtigen, da ein Rickwartsfahrverbot fiir Millfahrzeuge ge-
mafR Unfallverhitungsvorschrift Millbeseitigung (GUV-V C27 in der Fassung vom Januar 1997) besteht.
d) Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die Voraussetzungen
zur satzungsgemafen Aufstellung der Abfallbehalter vor dem angeschlossenen Grundstiick erfillt werden.”

Berucksichtigung: Zur Verbesserung der ErschlieBung Gber den vorhandenen Veltener Weg ist im vor-
liegenden Bebauungsplan die Anlage einer Wendemdglichkeit fur Lkw geplant. (Zur geplanten Wen-
demdglichkeit fur Lkw sh. unter 111/1.)

| /5.2.2 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

In der offentlichen Stral3e, die an das Plangebiet grenzt, sind Anschlisse an die zentralen Ver- und
Entsorgungsnetze fir Elektroenergie, Frischwasser und Schmutzwasser vorhanden. Im Plangebiet sind
von hier aus die erforderlichen Anschlisse an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsnetze herzustellen.
Sofern der Loschwasserbedarf fur geplante Vorhaben nicht durch das 6ffentliche Leitungsnetz abge-
deckt werden kann, ist durch die Bauherren durch Anlage von Ldschwasserbrunnen oder Léschwas-
serspeichern hierfur entsprechend erganzende Vorsorge zu treffen.

Im Veltener Weg ist eine Gasleitung vorhanden, die im Osten des Plangebietes westlich des Grabens
verlauft. Die Gasleitung ist, soweit sie im Plangebiet liegt, im Bebauungsplan dargestellt. Sie liegt inner-
halb der Flache, die durch den Wasser- und Bodenverband zur Pflege des Grabens befahren wird. (sh.
unter I /5.1 und |1 /4.3 sowie unter 1l / 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht)

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG teilte mit Schreiben vom 31.05.2013

zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
s<die WGI GmbH (nachfolgend WGI genannt) wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH &
Co. KG (nachfolgend NBB genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in
Vollmacht der NBB. Die NBB handelt namens und im Auftrag der GASAG Berliner Gaswerke AG, der EMB
Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Belzig GmbH, Gasversorgung Zehdenick GmbH und der
SpreeGas GmbH.
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefugten Planunterlagen enthaltenen An-
gaben und Maf3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss
gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und da-
her nicht auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Darliber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die
NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der
Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmaf3nahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze,
Handschachtungen usw.) festzustellen.
Bei nicht bekannter Lage der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung
zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wie-
der. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen Planun-
terlagen vor Ort vorliegt. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fur eigene Lei-
tungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netz-
betreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden missen. Die Entnahme von Maf3en
durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulédssig. Stillgelegte Leitungen sind in den Planen nicht oder
nur unvollstandig enthalten.
In lhrem angefragten raumlichen Bereich befinden sich Anlagen mit einem Betriebsdruck > 4 bar. Die Breite
des Schutzstreifens betragt 2,0 m. Im Schutzstreifen einer Leitung dirfen keine Geb&aude oder baulichen An-
lagen errichtet, die Gelandehéhe nicht verandert oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand oder den Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefahrden. Das Grundstiick muss zur Uberpri-
fung, Unterhaltung, Instandsetzung oder Anderung der Leitung jederzeit betreten werden kénnen.
Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der éffentlichen ErschlieBungsflachen
unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen.
Daruber hinaus notwendige Flachen fur Versorgungsleitungen und Anlagen sind geman § 9 Abs. 1 BauGB im
Bebauungsplan festzusetzen.
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Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmafinahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von
der Rohrauf3enkante zu den Stammachsen einzuhalten.

Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB Schutzmafnahmen festzulegen. Ein
Mindestabstand von 1 ,5 m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Ab-
standes sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen
der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitung mindes-
tens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung und zu pflanzendem Baum eine PVC-Baumschutzplatte
einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der
Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen nicht beschadigt werden. Wir weisen darauf hin, dass
bei notwendigen Reparaturen an der Leitung der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung
entfernt werden muss.

Im raumlichen Gebiet der Anfrage plant die NBB, LeitungsbaumalRnahmen auszufuhren. Ihre Arbeiten sind in
der Planungsphase und vor Baubeginn mit der NBB-NP, Netzplanung, Herrn Thomas, Tel.-Nr.: (030) 81876
1552, E-Mail: S.Thomas@nbb-netzgesellschaft.de oder Herrn Brose, Tel.-Nr.: (030) 81876 1554, EMail:
T.Brose@nbb-netzgesellschaft.de, abzustimmen.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage veréndert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten
raumlichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.”

Bertcksichtigung: Die im Lageplan dargestellte Leitung 150PEC innerhalb des Plangebietes entlang
des Grabens, der dstlich des Plangebietes verlauft, wird im Bebauungsplan als vorhandene Versor-
gungsleitung dargestellt. Sie liegt geméafR den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes inner-
halb einer Stral’enverkehrsflache bzw. innerhalb einer 5m breiten Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht. Das fur die Leitung erforderliche Leitungsrecht ist bereits im Grundbuch eingetragen. (sh. hierzu
unter Il / 8.)

Die Hinweise aus der Stellungnahme werden in die Begrindung des Bebauungsplanes tbernommen.
Sie sind bei der Realisierung von Vorhaben zu beriicksichtigen. Der Lageplan, der der Stellungnahme
beilag, kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Darlber hinaus sind Ver- und Entsorgungsanlagen im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet geman
§14(2) BauNVO zulassig. Ein Erfordernis fur weitere gesonderte Festsetzungen besteht im vorliegen-
den Plangebiet demnach nicht.

Der Zweckverband Kremmen teilte mit Schreiben vom 05.06.2013 zum Entwurf des Bebauungspla-
nes mit:
.Die leitungsgebundene Schmutzwasserentsorgung ware durch die Einleitung in die bereits vorhandene Frei-
spiegelleitung im Veltener Weg méglich.
Jegliche Planungen fir die ErschlieBung der einzelnen Grundstlicke sind auf der Grundlage der Kanalan-
schlussbeitragssatzung zu realisieren und mit dem Verband abzustimmen.
Durch die Entwicklung des B-Plangebietes, welches momentan noch eine Bauliicke darstellt, kann das bereits
vorhandene Entsorgungsnetz eine gréRere Auslastung erfahren, somit wird dieses Vorhaben durch den
Zweckverband Kremmen befiirwortet.”

Berticksichtigung: Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet zu beachten.

Die Osthavelldndische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH teilte mit
Schreiben vom 03.06.2013 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
Jfur die Mitteilung tber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 21.05.2013 bis
einschlie3lich 21.06.2013 danken wir Ihnen und teilen Ihnen mit, dass unsererseits keine Einwande gegen die
Planungen bestehen. In der Anlage erhalten Sie unseren Trinkwasserleitungsbestand.”
Berucksichtigung: Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren eine Trinkwasserleitung VW PE
100 90x5,4 im Veltener Weg sowie Hausanschlisse der Bebauung in der Nachbarschaft des Plange-
bietes dargestellt. Der Lageplan, der der Stellungnahme beilag, kann bei der Gemeindeverwaltung ein-
gesehen werden.

Der Landkreis Oberhavel mit Schreiben vom 01.07.2013 zum Entwurf der vorliegenden Planung mit:
.Belange der unteren Gesundheitsbehodrde
a) Entsprechend § 13 Abs. 5 in Verbindung mit § 13 Abs. 1 der Verordnung uber die Qualitdt von Wasser fur
den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung2001) vom 21. Mai 2001 (BGBI. | S. 959, zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 der VO vom 05.12.2012 (BGBI. | S. 2526) ist die Inbetriebnahme der Trinkwasserinstallati-
on (Netzerweiterung) spatestens 4 Wochen vor Inbetriebnahme beim FD Amtsarztlicher Dienst, Hygiene an-
zuzeigen.
b) GemaR § 14 Abs. 5 in Verbindung mit § 20 Trinkwasserverordnung ist das Trinkwasser der Trinkwasserin-
stallation auf die mikrobiologisch Parameter nach Anlage 1 Teil | und nach Anlage 3 Teil | Ifd. Nr.: 5, 10 und 11
untersuchen zu lassen.
c¢) Die Untersuchung ist nach 8 14 Abs. 6 Trinkwasserverordnung durch eine Untersuchungsstelle durchfiihren
zu lassen, die in einer aktuell bekannt gemachten Landesliste gelistet ist.

Planungsbiiro Ludewig 16



Bebauungsplan ,Wohnbebauung am Veltener Weg" Gemeinde Oberkramer, OT Vehlefanz Satzung Juli 2013

d) Eine Kopie der Niederschrift des Untersuchungsergebnisses ist vor Inbetriebnahme der Trinkwasserinstalla-
tion gemal § 15 Abs. 3 Trinkwasserverordnung innerhalb von 2 Wochen nach dem Zeitpunkt der Untersu-
chung dem FD Amtséarztlicher Dienst, Hygiene zu Ubersenden.

e) Die Trinkwasserinstallation ist gemafR § 4 Abs. 1 der Trinkwasserverordnung nach den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik zu errichten und zu betreiben.

f) Insbesondere sind bei der Planung, Errichtung und dem Betrieb der Trinkwasserinstallation die VDI 6023,
DIN 1988 und die DIN EN 1717 zu beachten.”

Die E.ON edis AG teilte mit Schreiben vom 29.05.2013 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
zhiermit erhalten Sie unsere grundsatzliche Zustimmung zu o. g. Vorhaben.
Da keine direkten Belange von E.ON edis durch den Planentwurf betroffen sind, bestehen unsererseits keine
Einwendungen.
Im Plangebiet befinden sich im Bereich des Veltener Weges Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens.
Als Anlage Ubersenden wir Ihnen Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand. Diese Unterlage dient nur als
Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten. Wir bitten unseren Anlagenbestand
jedoch bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen Fir die ErschlieBung der neu entstehenden Bebauung ist
der Ausbau unseres Versorgungsnetzes, auf Basis eines ErschlieBungsvertrages mit dem Investor, erforder-
lich."
Bertcksichtigung: Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Un-
ternehmens entlang des Veltener Weges sowie Hausanschliisse der Bebauung in der Nachbarschaft
des Plangebietes dargestellt.
Die Hinweise aus der Stellungnahme sind bei der Realisierung von Vorhaben zu bertcksichtigen. Der
Lageplan, der der Stellungnahme beilag, kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH teilte mit Schreiben vom 03.06.2013 zum Entwurf des
Bebauungsplanes mit:
im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (Tk-Linien) der Telekom Deutschland GmbH, die aus
dem beigefiigten Plan ersichtlich sind.
Vor Tiefbauarbeiten Uber oder in unmittelbarer Nahe unserer Tk-Linien ist es erforderlich, dass sich die Bau-
ausfuhrenden vorher durch die Deutsche Telekom Technik GmbH PTI 13 — Planauskunft Postfach 4202
49032 Osnabrick oder per E-Mail Planauskunft.Nordost@telekom.de in die genaue Lage dieser Anlagen ein-
weisen lassen und die Bauausfiihrenden immer die "Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Tele-
kom Deutschland GmbH anderer (Kabelschutzanweisung)" -siehe Anlage- beachten, um Schaden am Eigen-
tum der Telekom Deutschland GmbH zu vermeiden.
Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer Tk-Linien erfor-
derlich.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den BaumaRnah-
men der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im
Planbereich der Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung Nordost,
Guterfelder Damm 87-91, 14532 Stahnsdorf (Postanschrift) so frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.”
Berucksichtigung: Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Un-
ternehmens entlang des Veltener Weges sowie Hausanschliisse der Bebauung in der Nachbarschaft
des Plangebietes dargestellt.
Die Hinweise aus der Stellungnahme sind bei der Realisierung von Vorhaben zu bericksichtigen. Die
Kabelschutzanweisung sowie der Lageplan, die der Stellungnahme beilagen, kénnen bei der Gemein-
deverwaltung eingesehen werden.

Die GDMcom mbH teilte mit Schreiben vom 11.06.2013 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
,GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS - VNG Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der VNG
Gasspeicher GmbH, Leipzig ("VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tétig und handelt insofern
namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berihrt. Wir haben keine Einwande gegen das Vor-
haben."
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/5.3 Niederschlagsentwasserung

oberflachige Wasserblanken im Plangebiet nahe des Veltener Weges nach der Schneeschmelze Ende
Februar 2013

Das Plangebiet ist bisher Bestandteil einer ungegliederten Ackerflache. Die Gelandehéhe fallt in nordli-
cher Richtung zum Veltener Weg und in 6stlicher Richtung zum angrenzenden Entwasserungsgraben
geringflgig ab.

Da der Boden sehr bindig ist, versickert das Niederschlagswasser auf der Ackerflache nur sehr
langsam. (sh. unter 1./ 6.1). Im Frihjahr nach der Schneeschmelze sowie nach Starkregenfallen ist der
Ackerboden aufgeweicht. Entsprechend des natirlichen Gelandegefalles bilden sich dann oberfla-
chige Blanken im Norden und Nordosten des Plangebietes nahe dem Veltener Weg. (sh. Fotos)
Entsprechend den Angaben des Fachinformationssystems Boden (sh. unter I./ 6.1) kommt es im Nord-
osten des Plangebietes zu Bodenauftrag durch Wasser (Akkumulation). Hier wird der Boden abge-
lagert, den das oberflachig ablaufende Niederschlagswasser aus dem westlichen und stdlichen Teil
des Plangebietes sowie von den sidlich angrenzenden Ackerflachen abgetragen hat. Dariiber hinaus
sind das Plangebiet und die stidlich angrenzende Ackerflache stark winderosionsgefahrdet.

Um Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzungen durch oberflachig ablaufendes Niederschlags-
wasser, ggf. im Zusammenwirken mit Bodenab- und auftrag zu vermeiden ist es erforderlich, die bereits
im Flachennutzungsplan vorgesehenen Griinflachen als Ubergang zwischen Wohnnutzungen und an-
grenzendem Acker so herzustellen, dass ein Zulauf des Niederschlagswassers zu den Wohngrundstii-
cken verhindert wird. Eine entsprechende Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Gemal Brandenburgischem Wasserrecht ist das anfallende Niederschlagswasser vorzugsweise im
Plangebiet selbst zu versickern. Eine Anschlussmdglichkeit fiir die zentrale Ableitung von Nieder-
schlagswasser ist fiir das Plangebiet nicht vorhanden.

Bei der festgesetzten Grundflachenzahl GRZ 0,25 zuziiglich der zulassigen Uberschreitung fiir Anlagen
gemal §19(4) BauNVO ist Rickhaltung, Versickerung bzw. Verdunstung des Niederschlagswassers
auf der Baugebietsflache grundsatzlich moglich. Fur die Ruckhaltung des Niederschlagswassers kom-
men auch Zisternen in Betracht, die eine Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers fiir die Gar-
tenbewasserung ermdoglichen.

Eine Regelung zur Rickhaltung, Versickerung bzw. Verdunstung des Niederschlagswassers wird in die
Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

I/5.4 Ruhender Verkehr

Das Erfordernis und den Umfang der herzustellenden Stellplatze regelt die Satzung tber die Herstel-
lung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer. Sie wird nachrichtlich in den vorliegen-
den Bebauungsplan Ubernommen und liegt in der Anlage der Begrindung des Bebauungsplanes bei.
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/5.5 Offentlicher Personen-Nahverkehr

Im OT Vehlefanz besteht Anschluss das Regionalbusnetz. Der Haltepunkt der Regionalbuslinie 812
(Neu Vehlefanz - Vehlefanz -Schwante- Bétzow) befindet sich in der Lindenallee, ca. 15 Gehminuten
vom Plangebiet entfernt. In Schwante besteht Anschluss an das Netz der Regionalbahn.

I./6. Boden, Grundwasser

I./ 6.1 Geologie, Hydrologie, Geldndehdhe

Gemal Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhéltnisse zu erwarten:

- Bodeniibersichtskarte

Uberwiegend Fahlerde-Braunerden und Fahlerden und verbreitet Braunerden, z.T .lessiviert aus Sand
Uber Lehm, z. T. Moranencarbonatlehmsand; gering verbreitet Braunerden und podsolige Braunerden
aus Sand Uber Schmelzwassersand; selten vergleyte Braunerden und vergleyte Fahlerde-Braunerden
aus Sand Uber Lehm, z. T. Gber Morénencarbonatlehmsand

- dominierende Bodenarten Oberboden (KA5):

Ss(mSfs) Reinsand (Mittelsand feinsandig)
- dominierende Bodenarten Oberboden (VDLUFA):
S Sand

- Landwirtschaftliches Ertragspotenzial
Bodenzahl Gberwiegend 30-50 und verbreitet <30

- Retentionsflachen Uberschwemmung
keine Retentionsrelevanten Béden (oder nur kleinflachig in Sander- oder Moranengebieten)

- Substrathauptgruppen nach dominierender Substratgenese
Boden aus glazialen Sedimenten einschlieRlich ihrer periglazidaren Uberpragungen

- Substratgruppen nach dominierender Substratgenese und Bodenarten
Bdden aus Sand / Lehmsand Uber Lehm mit Sand

- Vernassungsverhaltnisse:
vorherrschend ohne Grund- und Stauwassereinfluss

- Bodenerosionsgefahrdung durch Wasser
natirlicher Bodenabtrag (t/ha/a) in den Feldblécken mit Akkumulationsbereichen)
- Bodenakkumulation im Nordosten des Plangebietes
- Bodenerosion 0-2,5 (t/ha/a) im sidlichen und westlichen Teil des Plangebietes sowie auf der
sudlich angrenzenden Ackerflache

- Bodenerosionsgeféahrdung durch Wind
Erosionsgefahrdung des Oberbodens durch Wind: sehr hoch
Standortbedingte Erosionsgefahrdung durch Wind: sehr hoch

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstof-
fe, www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhéltnisse zu erwarten:

Karte der oberflachennahen Hydrologie (HYK 50-1)
Weitgehend unbedeckter Grundwasserkomplex (GWL K 1) und an der Oberflache anstehende Grund-
wassergeringleiter
- oberflachig anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt (vorwiegend Ge-
schiebemergel und -lehm des Brandenburger Stadiums der Weichselkaltzeit

gemaR Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 >10-20m

gemaR Karte der Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung (HYK 50-3)
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den Grundwasserkomplex 2:
Ruckhaltevermdgen sehr hoch, Verweildauer Sickerwasser 25 Jahre

Die Hydroisohypse liegt im Bereich des Plangebietes im GLWK 2 etwa bei 39,0 m Giber NN.

Die Gelandehdhe im Plangebiet liegt gemaf amtlichem Lageplan bei ca. 49,0 m Giber NHN im Sidwes-
ten des Plangebietes. Von hier aus fallt das Gelande nach Nord in Richtung Veltener Weg und nach
Ost in Richtung Graben ab.
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Der Veltener Weg hat anliegend an das Plangebiet im Westen eine Héhe von ca. 48,0m tber NHN und
47,5m Gber NHN auf Hohe der 6stlichen Plangebietsgrenze, wo der Graben die Stral3e quert.

Im Sudosten des Plangebietes hat das Geléande eine Hohe von ca. 47,8 m tiber NHN.

Der Wasserstand des Grabens wurde im Siidosten des Plangebietes im Februar 2013 mit einer Hohe
von 46,48 m Uber NHN vermessen.

(sh. hierzu auch unter 1/5.3)

I./6.2 Bergbau, Information zu Erdaufschlissen

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte mit Schreiben vom 23.05.2013 zum
Entwurf des Bebauungsplanes mit:
.m Bereich des o. g. Vorhabens werden keine Belange des Bergbaus und der Geologie beruhrt.
Allgemeine Hinweise
Die Stellungnahme des LBGR basiert auf den uns gegenwartig zur Verfigung stehenden Unterlagen. Weiter-
gehende geologische und geotechnische Informationen zum Vorhaben, die uns aus Erdaufschlissen (Boh-
rungen u. a.) und Fachbearbeitungen vorliegen sowie geochemische und geotechnische Laboruntersuchun-
gen kdnnen gegen Gebiihr angefordert werden. Des Weiteren besteht die Mdglichkeit, in unserem Archiv geo-
logische Kartenwerke einzusehen und Kopien davon zu erwerben.
Auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen beste-
hende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht wird gemaR 88 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 des Lagerstatten-
gesetz es vom 04.12.1934 (RGBI. | S. 1223; BGBI. Il 750-1 ), zuletzt ge&dndert durch Art . 22 des Gesetz es
vom 10.11.2001 (BGBI. | S. 2992), verwiesen.

/6.3 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Benutzungen von Gewassern (z.B. Enthahme von Grund- bzw. Oberflachenwasser, Abwassereinlei-
tung / Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkung) bedirfen gemaiR § 8 i. V. m. § 9 des Wasser-
haushaltsgesetzes der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Verlegung von Kanalnetzen fir die offentliche Schmutzwasserentsorgung und der Regenwasser-
kanalisation ist nach § 60 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 71 des Brandenburgischen Wassergeset-
zes anzeige- / genehmigungspflichtig. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Das Niederschlagswasser sollte entsprechend 8 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes
auf den Grundstiicken versickert werden.

Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist nach § 20 (1) des Brandenburgischen Wassergeset-
zes der unteren Wasserbehorde einen Monat vorher anzuzeigen.

In Bereichen, in denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die Rechtsvorschrif-
ten fir den Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen, insbesondere der § 62 WHG, sowie § 20 (1)
BbgWG einzuhalten.

Erdaufschlisse (z. B. Errichtung von Brunnen, Errichtung von geothermischen Anlagen mit Erdwarme-
sonden oder -Kollektoren) sind nach § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 56 des Brandenburgischen
Wassergesetzes einen Monat vor Beginn der Mal3Bnahme anzuzeigen. Die entsprechenden Antragsun-
terlagen sind bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunrei-
nigt und gefahrdet werden.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 12.02.2013 im Rahmen der Anfrage nach den
Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung zur vorliegenden Planung mit:
.Belange der unteren Wasserbehdérde ...
Der Standort befindet sich auf3erhalb von Trinkwasserschutzzonen.
Die Trink- und AbwassererschlieRung ist mit dem zustandigen Trinkwasserversorger und Abwasserbeseiti-
gungspflichtigen (OWA Falkensee) abzustimmen.
Das Niederschlagswasser sollte auf den Grundstticken versickert werden.*

Zur Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers sh. unter 1/5.3 und Il1/5.

Das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte mit Schreiben vom
24.06.2013 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
~Wasserbewirtschaftung und Hydrologie- RW 5 ...
Im Vorhabensbereich befinden sich keine Grund- bzw. Oberflachenwassermessstellen des Landesmessnet-
zes. Sollten dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, wére eine erneute Anfra-
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ge zur Verfahrensweise an das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV), Referat

RW 5, zu richten.

Die Versiegelung der Bebauungsflachen sollte auf ein notwendiges Mindestmal beschrankt werden, um die

Grundwasserneubildung mdglichst wenig zu beeintrachtigen.

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser sollte unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur

Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung gebracht werden.”
Berucksichtigung: Der Bebauungsplan begrenzt das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung einer GRZ 0,25. EinschlieRlich der zulassigen Uberschreitung gemaR §19(4) BauNVO
(50%) darf insgesamt ein Anteil von maximal 37,5% der Grundstiicksfliche mit baulichen Anlagen ein-
schlie3lich der Nebenanlagen wie Wege und Zufahrten bebaut werden, d. h. ein Anteil der Grund-
stucksflache von 62,5% muss vollstédndig unbebaut bleiben. Auf dieser Flache soll das Niederschlags-
wasser, das auf dem Grundstick anféllt, vollstandig versickert werden. Der Bebauungsplan enthélt
Festsetzungen zur Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugebiets- und Grinflachen im
Plangebiet.

I/6.4. Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde Oberkramer ist ein Altlastenverdacht innerhalb des
Plangebietes nicht ersichtlich. Im Flachennutzungsplan sind im Plangebiet keine Altlastenverdachtsfla-
chen dargestellt.
Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 12.02.2013 im Rahmen der Anfrage nach den
Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung sowie gleichlautend mit Schrei-
ben vom 01.07.2013 zum Entwurf der vorliegenden Planung mit:

.Belange der unteren Bodenschutzbehdrde

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel nicht als Altlast- / Altlastenenverdachtsfla-
che registriert. Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Geriiche auf, so ist die weitere
Vergehensweise mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Rechtsgrundlage:

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)*

Ergénzend teilte der Landkreis Oberhavel mit Schreiben vom 01.07.2013 zum Entwurf der vorliegen-
den Planung mit:
.Belange der unteren Abfallwirtschaftsbehérde
Unter Punkt | / 6.4 Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht sind bereits die Hinweise aufgenommen, die
aus bodenschutzrechtlicher Sicht zu beachten sind.
Die bei der MaRnahme anfallenden Abfélle sind gemaf den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfall-
gesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssat-
zung des Landkreises Oberhavel vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gern.§ 48
KrW- / AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB
Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, Grol3beerenstralie 231 in 14480 Potsdam an-
zudienen.
Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf.
zu entsorgen.”

I/6.5. Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst teilte mit Schreiben vom 14.06.2013
(Reg. / RPL-Nr.: 201319320000) zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
.die eingehende Prifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine kon-
kreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der o0.g. Fl&che ergeben.
Es ist deshalb nicht erforderlich, MalRnahmen der Kampfmittelraumung durchzufihren.
Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, weise ich Sie darauf hin, dass es nach 8§ 3
Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, veréffentlicht im Gesetz- und
Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel
zu berlhren und deren Lage zu veréndern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gemafl § 2 der genannten
Verordnung unverziglich der nachsten 6rtlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.
Dieses Schreiben ersetzt ein Protokoll Giber die Absuche nach Kampfmitteln als Bescheinigung der Kampfmit-
telfreiheit*
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1./7. Natur- und Landschaft

(zu Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht sh unter Il / 2.)

I./7.1 Biotoptypenkartierung und -bewertung

1./7.1.1 Biotopverbund

In der Biotoptypenkar-
tierung des Landes Bran-
denburg stellt die Acker-
flache des Plangebietes
und den &stlich angren-
zenden Graben dar.

Der Graben flief3t in
nordlicher bzw. norddst-
licher Richtung, umrundet
den Ortskern von Vehle-
fanz im Osten und Norden
und mindet nordwestlich
von Vehlefanz in den
Hoérstegraben, der vom
Muhlensee gespeist wird.
Uber den Graben besteht
ein Biotopverbund zum
Muhlenseegebiet, der je-
doch durch mehrere
StralRendurchdrterungen
auf seinem Weg unter-
brochen ist.

— N - e
Datenquelle: © LUGV Brandenburg. Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB 2012 patym: 01.03.2013
D Umgrenzung des Plangebietes

1./7.1.2 Biotoptypenkartierung des Plangebietes
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[./7.1.3 Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und
Empfindlichkeit

Bewertungskriterien

hoch

hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und gefahrdete
Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fur den Biotopverbund Bedeutung fur den Arten- und Bio-
topschutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener Arten, Wiederherstellbarkeit
gegeben
gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt, leichte Wie-
derherstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten
Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschliissels sind im Plangebiet folgende
Biotoptypen vorhanden:
Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps FlachengroRe | Bewertung
burgischem des Biotoptyps | des
Kartierschliissel Biotoptyps
09130 intensiv genutzter Lehmacker ca.5770m2 gering
03240 Dorfliche Ruderalflur Feldsaum ca. 700m2 mittel
Ackerrandstreifen mit
071822 Obstbaumreihe (am Veltener Weg) sehr liickig,
mit hohem Anteil geschadigter Baume

I./7.2 Flora- Baumbestand

Im Plangebiet

ist ein Intensivacker vorhanden, der im Februar 2013 mit Wintersaat bestellt war.

Entlang des Veltener Weges befinden sich Obstbaume (Bauernpflaume), die im Februar 2013 beschnit-
ten und von Untergehdlz und Wurzelschossern befreit wurden. Westlich angrenzend an das Plangebiet
befindet sich der Gehdlzsaum des angrenzenden Wohn- und Gartengrundstiicks, der teilweise in das
Plangebiet ragt. Hier befinden sich ebenfalls Obstb&dume und ein Holunder am Rande des Plangebiets.

Intensivacker m

it Wintersaat (Foto 02/2013) Obstgeholze am Veltener Weg (Foto 02/2013)

Die Obstbaume am Veltener Weg sind teilweise stark Nach der Schneeschmelze ist der Ackerboden stark
geneigt. (Foto 02/2013) aufgeweicht (Foto 02/2013) und in den Zufahrtsberei-
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Hecke an der westlichen Plangebietsgrenze, ein Obst- Lebensbaum-Hecke an der westlichen Plangebietsgren-
baum und ein Holunder stehen hier knapp innerhalb ze
des Plangebietes

In der Gemeinde Oberkramer gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde

Oberkramer (Baumschutzsatzung). Nach 82(1)2. dieser Satzung findet die Baumschutzsatzung auf
Obstbaume jedoch keine Anwendung. Andere Baume sind im Plangebiet nicht vorhanden.

I./7.3 Fauna

Das Plangebiet umfasst eine Intensiv-Ackerflache am Siedlungsrand eines Wohngebietes.

Die Ackerflache im Plangebiet ist wegen der intensiven Bewirtschaftung als Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatte geschutzter oder streng geschuitzter Arten kaum von Bedeutung. Als Nahrungshabitat ist die
Ackerflache fur verschiedene Vogelarten sowie mdglicher Weise auch fur Kleinsauger (Flederméause,
Feldhase, Hermelin, Mauswiesel, Feldmaus, Igel) von Bedeutung.

Fir bodenbritende Vogelarten wie z.B. Feldlerchen k&dmen Ackerflachen bei weniger intensiver Be-
wirtschaftung als moglicher Brutplatz in Betracht. Da die Ackerrandflachen nur sehr geringflachig aus-
gebildetet sind, ist das Plangebiet auch fur andere Bodenbriter (Grauammer, Kiebitz, Rebhuhn, Jagd-
fasan, Ortolan) ungeeignet.

Die im Plangebiet vorhandenen alten Obstbaume weisen keine als Brutplatze fir Nischen- oder Offen-
briuter geeigneten Hohlraume auf.

Auch Altnester von Offenbritern wurden im Frihjahr 2013 nicht gefunden. Die Ackerraine und die Obst-
baumreihe kénnen jedoch Nahrungshabitat fur Kleinvogel sein.

Der dstlich an das Plangebiet angrenzende Graben kdnnte als Wanderungskorridor fir anspruchslose-
re Amphibien von Bedeutung sein. Uber den Graben besteht ein Biotopverbund zum Mihlenseegebiet,
der jedoch durch mehrere StralRendurchdrterungen auf seinem Weg unterbrochen ist. (sh. unter ./7.1.1)
Diese Barrieren kénnen durch wandernde Amphibien kaum tberwunden werden.

Auch andere grabende und an das Leben in Ackerflachen angepasste Amphibien wie Knoblauchskréte
und Wechselkrote sind im Plangebiet wegen fehlender Regenerationsraume im erreichbaren Umfeld
eher nicht zu erwarten.

Auf Grund der ungeschitzten Lage des Plangebietes und fehlender Riickzugsraume ist dieses fur Rep-
tilien (Zauneidechse, Waldeidechse, Blindschleiche) kein geeigneter Lebensraum. Entlang des Gra-
bens kdnnten ggf. Ringelnattern das Plangebiet tangieren, wenn auch geeignete Lebens- und Regene-
rationsraume im Plangebiet fehlen.

Fir mehrere Insektenarten bietet das Plangebiet, je nach Anbaukultur, zeitweise ein geeignetes Nah-

rungshabitat.

(sh. hierzu unter 8. Artenschutz). Das Ergebnis der Potenzialanalyse zum Artenschutz sowie die erfor-
derlichen MaRnahmen zur Vermeidung drohender Verstdl3e gegen die Verbote des 844(1) BNatSchG
werden unter 8. im Fachbeitrag Artenschutz dargelegt.
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1./8. Artenschutz

[./8.1. Bearbeitungsumfang zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Be-
bauungsplanverfahren nach §13a BauGB

Die Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
erfolgt unter Beachtung der diesbeziglichen Hinweise aus der Arbeitshilfe Artenschutz und Bebau-
ungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung des Landes
Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Bles-
sing, Stand: 13.01.2009.

Auszug aus:
Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fir Infrastruktur

und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und
Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

»6. Umweltprifung und Umweltbericht: Sonderfall der Bebauungsplane der Innenentwicklung im Sinne des §
13a BauGB
Einen Sonderfall stellt das beschleunigte Verfahren fir Bebauungspléane der Innenentwicklung gemaf} § 13a BauGB
dar. Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind Umweltpriifung und Umweltbericht entbehrlich (§ 13a Abs. 2 Nr.
1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Zudem ist bei einer Grundflache von weniger als 20.000 Quadratme-
ter die Prufung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft insoweit entbehrlich, als ein Eingriff auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans als erfolgt oder zulassig anzusehen ist. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich. ™
..... Fur die Gemeinde stellt sich die Frage, wie bei Bebauungsplanen mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundfla-
che artenschutzrechtliche Informationen erlangt und im Bebauungsplan behandelt werden kénnen.
Denn bei Bebauungsplanen mit einer Grundflache bis zu 20.000 Quadratmetern besteht weder die Pflicht zur Umwelt-
prifung, zum Umweltbericht, noch zur Prifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschatft.
Verfiigt die Gemeinde bereits Uiber Kenntnisse, die fur einen Verstol3 gegen § (44) Abs. 1 BNatSchG sprechen,
muss sie die artenschutzrechtlichen Anforderungen in einer isolierten artenschutzrechtlichen Prifung anstellen und
kann in der Begriindung des Bebauungsplans einen besonderen Teil ,Artenschutzrechtliche Anforderungen“ aufneh-
men, in dem die Ermittlung, Bewertung und ggf. die Festsetzung von Maflnahmen dargestellt werden.
Verflgt die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher Untersuchung und Verdachtsprifung nicht tber
Kenntnisse oder Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Versto3 gegen ein Verbot nach §
(44) Abs. 1 BNatSchG vorliegen kénnte, ist die Gemeinde weder bauplanungsrechtlich noch artenschutzrechtlich
verpflichte, weitere Ermittlungen anzustellen.
79 Birk, Bauplanungsrecht in der Praxis, Rn. 715.

Es ist zu gewahrleisten, dass der Bebauungsplan vollziehbar sein wird, ohne einen Verstol3 gegen § 44

Abs. 1 BNatSchG zu verursachen.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 12.02.2013 im Rahmen der Anfrage nach den
Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung zur vorliegenden Planung mit:
.Belange der unteren Naturschutzbehérde
2.1 Weiterfiihrende Hinweise: Im Zuge des Bebauungsplanes ist Folgendes zu beachten:
Es werden Bereiche tberplant, die gemaR Flachennutzungsplan und Landschaftsplan als Grinflache dargestellt
sind. Der Verzicht auf eine Umweltprifung entbindet nicht von der Verpflichtung zur naturschutzfachlichen Aus-
einandersetzung mit der Differenz zur Ubergeordneten Planung.
Die Behandlung besonders und streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten ist entsprechend der aktuellen Re-
gelungsinhalte des Bundesnaturschutzgesetzes vorzunehmen. Der vorhandene Bestand geschitzter Arten ist
zu erfassen und in einer Karte darzustellen. Es bedarf der Prifung, ob Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG beruhrt sind. Sind in Anhang IV der FFH - Richtlinie aufgefiihrte Tierarten
oder européische Vogelarten von der Planung betroffen, liegt ein Versto3 gegen das Zugriffsverbot nur dann
nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang weiter erfiillt wird. Dies ist nachzuweisen. Art und Umfang der hierfur notwendigen
Untersuchungen sind, je nach Zusténdigkeit gemaR Artenschutzzusténdigkeitsverordnung mit dem Landesamt
fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV) und der unteren Naturschutzbehotrde zu klaren. Soweit
notwendig, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden.”

Das Plangebiet umfasst eine Flache, die bisher als Intensivacker genutzt wird. Zur Vermeidung dro-
hender Verstol3e gegen Verbote gemal 844(1) BNatSchG wird die im FNP und LP dargestellt Griinfla-
che, die einen Ubergang zwischen dem geplanten Wohngebiet und der angrenzenden Ackerflache
bilden soll, im vorliegenden Bebauungsplan als private Grinflache Garten festgesetzt. Dartiber hinaus
wird ein 5m breiter Streifen angrenzend an den Graben 6stlich des Plangebietes, der durch den Was-
ser- und Bodenverband zur Grabenpflege genutzt wird, ebenfalls als Grunflache festgesetzt. Hierdurch
wird dem Grundsatz der Vermeidung drohender Verstdl3e gegen Verbote des §44(1) BNatSchG bereits
im Planungskonzept Rechnung getragen. Auf der Grundlage der nachfolgenden Potenzialanalyse wird
ermittelt, in wieweit die vorliegende Planung unter diesen Voraussetzungen geeignet ist, drohende Ver-
sttRe gegen Verbote des 844(1) BNatSchG zu verursachen und welche Mal3nahmen erforderlich sind,
diese zu vermeiden.
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Durch planungsbegleitende Begehungen zur Arterfassung im Plangebiet werden die Planungsannah-
men Uberpriift. Die entsprechenden Begehungsprotokolle und Auswertungen werden den Unterlagen
zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung beigelegt, soweit sie zu diesem Zeitpunkt jahreszeitlich
bedingt vorliegen.

[./18.2 Potenzialanalyse auf Grund der vorhandenen Biotoptypen, Ermittlung méglicher
betroffener geschitzter Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen

Entsprechend den Aussagen unter 7.1 (Biotoptypen), 7.2 (Flora), 7.3 (Fauna) ist im Plangebiet mit einer
Betroffenheit geschiitzter Arten wie folgt zu rechnen:

Geschiitzte Biotope und geschuitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Geschutzte Tierarten kdnnen im Plangebiet wie folgt betroffen sein:

Die Eignung der Ackerflachen, Ackerrain und Obstbaumreihen als Habitat

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine Intensiv-Ackerflache am Siedlungsrand eines Wohnge-
bietes. Die Ackerflache im Plangebiet ist wegen der intensiven Bewirtschaftung als Fortpflanzungs-
oder Ruhestétte geschiitzter oder streng geschutzter Arten kaum von Bedeutung.

Séauger

Als Nahrungshabitat ist die Ackerflache fiir jagende Fledermause, Hermelin und Mauswiesel sowie fir
Feldhase, Igel und Feldmaus von Bedeutung. Regenerationsorte dieser Arten sind im Plangebiet nicht
Zu erwarten.

Vogel

Fir bodenbritende Vogelarten wie z.B. Feldlerchen k&dmen Ackerflachen bei weniger intensiver Bewirt-
schaftung als mdglicher Brutplatz in Betracht. Auf Grund der lang anhaltenden Vernassung des bindi-
gen Bodens im Frihjahr sowie der unmittelbaren Siedlungsnéhe mit hohem Jagddruck durch freilau-
fende Katzen und Hunde ist die Flache hierfur jedoch weniger geeignet.

Im Fruhjahr 2013 war der Anderungsbereich gepfligt, mit Wintersaat bestellt und gut einsehbar. Es
wurden zu diesem Zeitpunkt keine bodenbritenden Vogelarten festgestellt. Da die Ackerrandflachen
nur sehr geringflachig ausgebildet und gut einsehbar sind, ist das Plangebiet auch fur anspruchsvollere
Bodenbruter (Grauammer, Kiebitz, Rebhuhn, Jagdfasan, Ortolan) ungeeignet.

Die im Plangebiet vorhandenen alten Obstbaume weisen keine als Brutplatze fur Nischen- oder Offen-
bruter geeigneten Hohlrdume auf. Auch Altnester von Offenbritern wurden im Fruhjahr 2013 nicht ge-
funden. Die Ackerraine und die Obstbaumreihe kénnen jedoch Nahrungshabitat fir Singvogel sein.
Beobachtet wurden Blaumeisen, Kohlmeisen und Grunfinken.

Amphibien

Der 6stlich an das Plangebiet angrenzende Graben kénnte als Wanderungs- oder Lebensraum fir Am-
phibien von Bedeutung sein. Der Graben fliet von der Autobahnraststatte kommend in nordlicher
Richtung am Plangebiet vorbau, umrundet den Ortskern von Vehlefanz dstlich und nérdlich und mindet
nordwestlich von Vehlefanz in den Horstegraben, der vom Miihlensee gespeist wird. Uber den Graben
besteht ein Biotopverbund zum Muhlenseegebiet, der jedoch durch mehrere StralRendurchérterungen
auf seinem Weg unterbrochen ist. (sh. unter ./7.1.1) Diese Barrieren kdnnen durch wandernde Amphi-
bien kaum Uberwunden werden. Den Graben und die dort zu findende schiitzende Staudenvegetation
und Restfeuchte kénnten anspruchslose Amphibien versuchen als Wanderkorridor zu nutzen.

Im Biotopverbundkonzept fir den Landkreis Oberhavel (2006) ist in der Verbreitungskarte der Rot-
bauchunke das Plangebiet nicht als Verbreitungsraum der Rotbauchunke angegeben.

Auch andere grabende und an das Leben in Ackerflachen angepasste Amphibien wie Knoblauchkréte
und Wechselkrote sind im Plangebiet wegen fehlender Regenerationsraume im erreichbaren Umfeld
eher nicht zu erwarten.

Reptilien

Auf Grund der ungeschitzten Lage des Plangebietes und fehlender Riickzugsrdume ist dieses fir Rep-
tilien (Zauneidechse, Waldeidechse, Blindschleiche) kein geeigneter Lebensraum. Entlang des Gra-
bens kdnnten ggf. Ringelnattern das Plangebiet tangieren, wenn auch geeignete Lebens- und Regene-
rationsraume sowie Winterquartiere im Plangebiet fehlen.

Fir mehrere Insektenarten (insbesondere Laufkéfer und Heuschrecken) bietet das Plangebiet, je nach
Anbaukultur, zeitweise ein geeignetes Nahrungshabitat.
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1./8.3 Madogliche Beeintrachtigungen geschitzter oder streng geschutzter Arten durch die vor-
liegende Planung, Ableitung von MalRnahmen

1./8.3.1 Vorbemerkungen

Ziel der vorliegenden Untersuchung ist es, festzustellen, ob im Plangebiet Anhaltspunkte daflr beste-
hen, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstol3 gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1
BNatSchG vorliegen kénnte.

Bei ,europarechtlich geschitzten Arten“ (Arten gemafd Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europai-
scher Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 berthrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der
Voraussetzung, dass die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit méglich kénnen dazu vorge-
zogene Ausgleichsmaflinahmen (sog. CEF-MalRnahmen) festgesetzt werden.

AuBerdem ist das Stérungsverbot flr europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

GemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6-
ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéhrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Alle anderen besonders und streng geschutzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach
8la BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. 81a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erfor-
derlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig wa-
ren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Gemal 813a(2)4. BauGB sind Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung von Bebauungsplansplanen der Innenentwicklung zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig zu betrachten.
In sofern sind die nur national geschitzten Arten im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes
bezlglich der Anforderungen gemaf 844 BNatSchG nicht zu prifen.

1./8.3.2 Betroffene geschiitzte oder streng geschiitzte Arten

Vogel

Die vorhandenen Ackerflachen und die Ruderalvegetation im Plangebiet bieten vielfaltige Lebensrdume
fur Insekten, Korner und Friichte fressende Vogel. Entsprechend den vorhandenen Biotopstrukturen ist
davon auszugehen, dass das Plangebiet und dessen engeres Umfeld als Nahrungshabitat durch fol-
gende zumeist kulturfolgende Arten genutzt wird:

Blaumeise, Kohlmeise, Haubenmeise, Schwanzmeise, Haussperling, Bachstelze, Hausrot-
schwanz, Gartenrotschwanz, Rotkehlchen, Grinfink, Buchfink, Stieglitz, div.Laubsénger,
div.Grasmucken, div. Ammern, Amsel, Singdrossel, Elster, Nebelkréhe, Dohle, Ringeltaube,
Brutplatze der offenbritenden Arten sind im Plangebiet oder seinem engeren Umfeld moglich. Jedoch
wurden keine Altnester gefunden. Nischen- und Hohlenbriter haben im Plangebiet keine Regenerati-
onsorte — méglicherweise jedoch in den angrenzenden Wohngebieten und Garten.

Bodenbruter haben wegen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Gebietes, der nur kleinfla-
chig ausgebildeten Feldsdume und der durch den engen Siedlungszusammenhang héufigen Prasenz
von streunenden Katzen und Hunden im Plangebiet keine Regenerationsorte.

Amphibien, Reptilien

Amphibien und Reptilien wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Wegen fehlender Regenerationsorte
im erreichbaren Umfeld ist damit im Plangebiet auch nicht zu rechnen. Lediglich entlang des Grabens
ist mit Wanderkorridoren fiir anspruchslose Arten (Ringelnatter, Braunfrosche, Grinfrosche) zu rech-
nen.
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Saugetiere

Uberwinterungsquartiere, Wochenstuben oder Aufenthaltsquartiere von Fledermausen wurden im Plan-
gebiet nicht festgestellt. Die AltbAume im Plangebiet weisen keine natirlichen Fledermausquartiere
(Hohlrdume oder Einflugéffnungen) auf. Die relativ windgeschitzte Lage der Offenlandflachen im Sied-
lungszusammenhang wird von Fledermausen wahrscheinlich als Jagdgebiet genutzt.

Als Nahrungshabitat ist die Ackerflache fir jagende Fledermause, Hermelin und Mauswiesel sowie fir
Feldhase, Igel und Feldmaus von Bedeutung. Regenerationsorte dieser Arten sind im Plangebiet nicht
Zu erwarten.

Insekten

Nisthaufen der Roten Waldameise wurden im Plangebiet nicht gefunden.

1./8.3.3 Baubedingte und betriebsbedingte drohende VerstdRe gegen
Verbot nach § 44(1) BNatSchG

1./8.3.3.1 Beurteilung der Betroffenheit européischer geschiitzter Arten sowie derer
Empfindlichkeit gegeniiber der Planung

Im bestehenden Gehdlzbestand im Plangebiet (einzelne Obstbdume entlang des Veltener Weges)
sind evtl. Brutplatze folgender heimischer Vogelarten zu erwarten: Amsel, Grunfink, Distelfink, Rotkehl-
chen, Ménchsgrasmiuicke,

Es handelt sich hierbei um Arten mit jahrlich wechselnden Niststandorten. Eine Beseitigung des Ge-
holzbestandes im Plangebiet wirde zur Zerstdrung eventuell angelegter Nester einschlie3lich der Ge-
lege und zur Beseitigung der Brutstatten fuhren und wirde deshalb einen Versto3 gegen 844 (1)
BNatSchG darstellen.

1./8.3.3.2 Tabellarische Ubersicht der Betroffenheit europaischer und national geschiitzter Arten

betroffene ge-
schitzte Art

Abwendung des drohenden Verstolles gegen

44(1)1.
BNatSchG
Tiere:
Stérungs-
und Tétungs-
verbot

44(1)2.
BNatSchG
Tiere:
Storungs-
verbot
wahrend
best. Zeiten

44(1)3.
BNatSchG
Tiere:
Beschadi-
gungsverbot
geschutzter
Lebensstatten
einsch. Reviere|

44(1)4.
BNatSchG
Pflanzen:
Beschadi-
gungs-erbot
Pflanzen u.
Standort

Verbot nach 8§ 44(1)BNatSchG

Amsel,
Grinfink,
Stieglitz,
Rotkehlchen,
Monchsgras-
micke,

X

- es ist verboten, Baume, die auf3erhalb
des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebli-
sche und andere Gehdlze in der Zeit vom
1. Mérz bis zum 30. September abzu-
schneiden oder auf den Stock zu setzen;
zulassig sind schonende Form- und Pfle-
geschnitte zur Beseitigung des Zuwach-
ses der Pflanzen oder zur Gesunderhal-
tung von Baumen
(gesetzliche Regelung erfolgt durch §39
(5) 2. BNatSchG)

- Gehdlzpflanzungen als freiwachsende
Hecke zur Grundstiickseinfriedung der
Wohnbaugrundstiicke zum angrenzen-
den Landschaftsraum

(Festsetzung im Bebauungsplan)

Kleinsduger
Amphibien

- Grundstiickseinfriedungen sind so herzu-
stellen, dass tiber Gelande Offnungen als
Durchschlupf fur Kleintiere mit einem
lichten Offnungsmaf von mindestens 10
cm im Durchmesser und einer Anzahl von
mindestens 1 Stck. je 5 Ifd.m vorhanden
sind. Dies kann auch dadurch erreicht
werden, dass die Einzaunung einen Ab-
stand von 10 cm zur fertigen Gelande-

oberflache hat.
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1./ 8.3.4 MalRnahmen

Das Plangebiet umfasst eine Flache, die bisher als Intensivacker genutzt wird. Zur Vermeidung dro-
hender VersttRe gegen Verbote gemal §44(1) BNatSchG wird die im FNP und LP dargestellte Griin-
flache, die einen Ubergang zwischen dem geplanten Wohngebiet und der angrenzenden Ackerflache
bilden soll, im vorliegenden Bebauungsplan als private Griinflache Wohngarten festgesetzt. Darliber
hinaus wird ein 5m breiter Streifen angrenzend an den Graben 6stlich des Plangebietes, der durch den
Wasser- und Bodenverband zur Grabenpflege genutzt wird, ebenfalls als Grunflache festgesetzt. Hier-
durch wird dem Grundsatz der Vermeidung drohender Verstt3e gegen Verbote des 844(1) BNatSchG
bereits im Planungskonzept Rechnung getragen.

Unter diesen Voraussetzungen sind folgende Mal3hahmen geeignet drohende Verstdl3e gegen Verbote
des 844(1) BNatSchG zu vermeiden:

Geholze

- es ist verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch ge-
nutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom
1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuléssig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen (gesetzliche Regelung erfolgt durch 8§39 (5) 2. BNatSchG)

- Geholzpflanzungen als freiwachsende Hecke zur Grundstickseinfriedung der Wohnbaugrundstiicke
zum angrenzenden Landschaftsraum (Festsetzung im Bebauungsplan)

Fur die Gehdlzpflanzungen wurde auf Arten aus dem Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Um-
weltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Ge-
hélzen in der freien Landschaft vom 09. Oktober 2008 (Amtsblatt flir Brandenburg 46 vom 19. Novem-
ber 2008) zurtickgegriffen. Um bei der Heckenpflanzung einen angemessenen Gestaltungsspielraum
zu belassen, sind die festgesetzten Arten nur zu mindestens 50% der festgesetzten Pflanzungen zu
verwenden. Da bisher im Plangebiet bis auf wenige Obstbdume nahezu keine Gehdlze vorhandenen
sind, stellt die Festsetzung in Bezug auf das Angebot autochthoner Gehdlze im Plangebiet eine Ver-
besserung gegeniiber dem Bestand dar. Neben dem Artenschutz sollen die Gehdlzpflanzungen die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Durchwurzelung verbessern und der Bodenerosion durch
Wind und Wasser entgegen wirken.

Vermeidung der Barrierewirkung fur Kleinsauger durch Grundstiickseinfriedungen

- Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass iiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fir
Kleintiere mit einem lichten OffnungsmafR von mindestens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl von
mindestens 1 Stck. je 5 Ifd.m vorhanden sind. Dies kann auch dadurch erreicht werden, dass die Ein-
zaunung einen Abstand von 10 cm zur fertigen Geldndeoberflache hat.

Der Bebauungsplan setzt die betreffenden MaRRnahmen fest.

Unter der Voraussetzung der Realisierung der 0.g. MalRnahmen bestehen keine Anhaltspunkte

dafiir, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung der drohende Verstol3 gegen ein Verbot
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht abgewendet werden kdnnte.

I. Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen

II/1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

I1/1.1 Raumordnung und Landesplanung

Mit Schreiben vom 31.01.2013 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung die Ziele, Grund-
satze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung im Rahmen einer entsprechenden Anfrage
der Gemeinde wie folgt mit:

JLlanungsabsicht

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Wohnh&usern als Lickenschluss
(ca. 110m Lange) zu der vorhandenen Bebauung und straf3enbegleitend entlang des Veltener Weges. Das ca.
0,7 ha grofRe Plangebiet ist bisher unbebaut und soll durch einen Bebauungsplan der Innenentwicklung ge-
manR §13 a BauGB entwickelt werden.
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Beurteilung der Planungsabsicht
Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
Fir diese Planung der Gemeinde Oberkramer ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des
§ 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) sowie
- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009
(GVBI. Il S. 186).

Bewertung

Ein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung ist derzeit nicht erkennbar.

Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Oberkrdmer kein Zentraler Ort. Die Gemeinde hat
nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B Anteil am Gestaltungsraum Siedlung. Fir das Plangebiet enthalt
der LEP B-B keine zeichnerischen Festlegungen.

Fur die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Ziele und Grundsétze der Raumord-
nung relevant:

Grundsétze aus 8§ 5 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: vorrangige Siedlungsentwicklung in Zentralen Orten und raum-
ordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen; Vorrang der Innenentwicklung;

Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschdpfter Entwicklungspotenziale inner- halb
vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur; Konzentration zusatz-
licher Wohnsiedlungsflaichenentwicklungen auf siedlungsstrukturell und funktional geeignete Siedlungs-
schwerpunkte; rAumliche Zuordnung und ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Ver-
sorgung und Erholung;

Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen innerhalb von Gemeinden
mit festgelegtem Gestaltungsraum Siedlung in Siedlungsbereichen aul3erhalb des Gestaltungsraumes Sied-
lung durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zuséatzlichen Entwicklungsoption dieser Siedlungsbereiche
(0,5 ha/ 1000 Einwohner im Zeitraum von 10 Jahren);

Grundsétze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Sicherung der Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und
Tierwelt; Vermeidung der Freirauminanspruchnahme;

Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminanspruchnahme bei der
Entwicklung neuer Siedlungsflachen.

Das Plangebiet liegt im Anschluss an das Siedlungsgebiet des Ortsteiles Vehlefanz. Flachen, die nach § 13a
Abs. 1 BauGB durch einen Bebauungsplan der Innenentwicklung entwicklungsféhig sind, gehéren zu den
Nachverdichtungspotenzialen, die als Innenentwicklung im Sinne von Plansatz 4.5 Abs. 1 Nr. 4 LEP B-B zu
werten sind. Soweit diese Voraussetzungen vorliegen, kann die Planungsabsicht ohne Inanspruchnahme der
zusétzlichen Entwicklungsoption umgesetzt werden.

Die Grundséatze zur Siedlungsentwicklung (vgl. 8 5 LEPra 2007; 4.1 LEP B-B) und zur integrierten Freiraum-
entwicklung (vgl. 8 6 Abs. 1 und 2 LEPra 2007, 5.1 LEP B-B) sind angemessen zu bertiicksichtigen.

Hinweis

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefuhrt haben, nicht we-
sentlich geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung
unberihrt.”

Die Beriicksichtigung der Anforderungen an die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB wird in dieser Begriindung unter I. 3.2 dargelegt.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (MIR) teilte mit Schreiben vom 04.06.2013 zum Entwurf
des Bebauungsplanes mit:
Lder Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Wir verweisen auf die In-
halte unserer Zielmitteilung vom 31. Januar 2013, die weiterhin Gultigkeit haben.”

Das Landesamt fir Bauen und Verkehr teilte mit Schreiben vom 04.06.2013 zum Entwurf des Be-
bauungsplanes mit:
.Die geplanten Festlegungen zum Bebauungsplan Nr. 49/2013 "Wohnbebauung am Veltener Weg", OT Vehle-
fanz sind aus verkehrlicher Sicht landesplanerisch nicht relevant. Somit kann die Vereinbarkeit der Planungsab-
sicht mit den Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen der Verkehrsplanung des Landes bestatigt wer-
den.
Gemal den Zielen der Landesplanung sollen Wohnbauflachen im Einzugsbereich von 6ffentlichen Verkehrsmit-
teln forciert werden. Das Plangebiet wird mit einer Buslinien im Ortsteil erschlossen, die eine Verbindung zum
Regionalbahnhof Schwante herstellt. Die Entwicklung eines Wohngebietes im Bereich des Plangebietes ent-
spricht somit den Entwicklungsintensionen der Landesplanung.
Fur die Verkehrsbereiche StraRRen, iibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplét-
ze), Landeswasserstrallen und Hafen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kon-
nen, nicht vor.
Durch die Verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflich-
tung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberuhrt.”
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/1.2 Regionalplanung

Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung"
(ReP-Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)
Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung"
(ReP-RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie
und Vorbehaltsgebiet Nr. 65 ,Velten vom 14.02.2012).

Berticksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Die 0. g. Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Darstel-
lungen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundséatze der Regionalplanung dem
hier vorliegenden Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte mit Schreiben vom 28.05.2013 zum
Entwurf des Bebauungsplanes mit:
,Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erforder-
nissen der Raumordnung:
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (RePWind) vom
05. Mérz 2003 (im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung | Windenergienut-
zung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659).
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49/2013 "Wohnbebauung am Veltener Weg" im OT Vehlefanz der Ge-
meinde Oberkramer ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.
Begriindung: Der Bebauungsplan hat die stadtebauliche Entwicklung einer ca. 0,7 ha gro3en Flache im Siiden
der Ortslage Vehlefanz als Wohngebiet zum Inhalt. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung von ca. finf straRenbegleitenden Wohngebauden geschaffen werden. Als Maf3 der baulichen Nut-
zung wird eine GRZ von 0,25 festgesetzt und die Art der baulichen Nutzung soll als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden.
Die vorgesehenen funf Grundstiicke sollen in offener Bauweise bebaut werden. Im Flachennutzungsplan wird
die nérdliche Flache teilweise als Wohnbauflache und im riickwartigen Bereich als Griinflache dargestellt. Der
Regionalplan trifft fir den in Rede stehenden raumlichen und sachlichen Geltungsbereich keine Festsetzungen.
Insofern stehen der Planung keine Erfordernisse der Regionalplanung entgegen.”

II/2. Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biospha-
renreservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschitzten Landschaftsbestandteile oder
geschutzten Biotope nach BbgNatschG oder BNatSchG vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Naturparkes, eines Vogelschutzgebietes oder eines
Schutzgebietes nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

I1/3. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.
Da bei Erdarbeiten unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kdnnen, sind ins-
besondere folgende Anforderungen des Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg zu beachten:
1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder
-bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstéande, Knochen o. a., entdeckt werden, sind diese unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (8§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehdrde ggf. auch dartber hinaus, in unverdandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung zu schutzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).
2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu
Ubergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Bauausfiihrende sind tiber diese gesetzlichen Auflagen zu beleh-
ren.
Bei Fundmeldungen ist das BLDAM, Wunsdorfer Platz 4-5, 15838 Zossen, OT Wiunsdorf (Frau Dr.
Brather) zu benachrichtigen.

Planungsbiiro Ludewig 31



Bebauungsplan ,Wohnbebauung am Veltener Weg" Gemeinde Oberkramer, OT Vehlefanz Satzung Juli 2013

Das Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologisches Landesmuseum
Abteilung Bodendenkmalpflege / Archéologisches Landesmuseum teilte mit Schreiben vom
23.05.2013 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
+n den Unterlagen zur o.g. Planung sind unter dem Punkt 11/3. "Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege"
die zu beachtenden bodendenkmalpflegerischen Belange korrekt dargestellt. Die Planung ist damit aus unse-
rer Sicht genehmigungsféahig.

I1/4. Immissionsschutz

I1/4.1 Anforderungen beziiglich des Immissionsschutzes

Entsprechend der DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - ergeben sich als Orientierungswert
fiir den Beurteilungspegel folgende maximale Larmbelastungen:

Im allgemeinen Wohngebiet: 55 dB am Tag
45 - 40 dB in der Nacht

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie
fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Ein schalltechnisches Gutachten fiir das Plangebiet liegt nicht vor.

Das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte mit Schreiben vom
24.06.2013 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

.. Immissionsschutz- RW 4 ...

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zu o.g. Entwurf keine Bedenken.”

II/4.2 Berlcksichtigung der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet und in dessen Umgebung

Die Umgebung des Plangebietes ist durch Wohnnutzungen mit zugehdrigen Wohngarten und teil-
weise hofartige Strukturen aus friherer landwirtschaftlicher Nutzung gepragt. (sh. unter 1./4.2 und 4.3)
Sudlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine Ackerflache, zu der bisher auch das Plange-
biet gehdrt (sh. auch unter 1/4.1 und 3)

Fur das Plangebiet kommen entsprechend dem absehbaren Bedarf vorzugsweise Wohnnutzungen
bzw. das Wohnen ergédnzende und nicht stdrende Nutzungen in Betracht, sodass wegen dieser be-
nachbarten Nutzungen keine erheblichen gegenseitigen Stérungen zu erwarten sind.

Auch innerhalb der gemischten Bauflache, die der Flachennutzungsplan westlich angrenzend an das
Plangebietes darstellt (sh. unter | / 1.2), sind Wohnnutzungen vorhanden und gemafl BauNVO allge-
mein zulassig. Deshalb wird davon ausgegangen, dass auf Grund der hier vorliegenden Planung mit
Konflikten des Immissionsschutzes beziiglich der in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen
bzw. gemaf Flachennutzungsplan dargestellten Nutzungen nicht zu rechnen ist.

Sudlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen in Form von
Intensivacker. Durch die intensive Bewirtschaftung von Ackerflachen kann es, auch bei angemessener
Rucksichtnahme, zeitweise zu Beeintrachtigungen von Wohnnutzungen kommen. Voriibergehende
Geruchsbelastigungen, Larm oder Staubentwicklungen, die wegen der saisonbedingten landwirtschaft-
lichen Tatigkeit nicht vermeidbar sind, sind in angemessenem Rahmen durch die Anwohner im landli-
chen Raum hinzunehmen. Es gilt der Grundsatz der gegenseitigen Riicksichtnahme.

Durch die geplante Festsetzung der privaten Griinflache Wohngarten im Ubergangsbereich zwischen
Wohngebietsflache und Ackerflache wird eine Pufferzone zwischen den umgebenden Landwirtschafts-
flachen und dem unveréandert festgesetzten allgemeinen Wohngebiet geschaffen.

Sudlich des Plangebietes befindet sich in einem Abstand von ca. 500m der Gewerbepark Vehlefanz.
Die Festsetzung der dort zuldssigen gewerblichen und industriellen Nutzungen wurde im betreffenden
Bebauungsplan unter Bericksichtigung der umgebenden stérempfindlichen Wohnnutzungen differen-
ziert. Zwischen dem Plangebiet und dem Gewerbe- und Industriegebiet befindet sich eine vorhandene
Wohnnutzung, die wesentlich ndher am Gewerbepark Vehlefanz liegt, als das Planegebiet und die bei
der Festsetzung der zuldssigen Nutzungen im Gewerbepark Vehlefanz bereits berticksichtigt worden
war. Deshalb wird davon ausgegangen, dass erhebliche Stérungen gesunder Wohnverhaltnisse auch im
weiter entfernten vorliegenden Plangebiet durch die Gewerbe- und Industrienutzungen nicht verursacht
werden.

Die Wahrnehmbarkeit von Gerduschen oder Gertichen aus dem Gewerbepark Vehlefanz kann fir das
Plangebiet jedoch nicht vollstédndig ausgeschlossen werden.
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Gemal 8§15 BauNVO ist im Einzelfall unter anderem zu priifen, ob einem Vorhaben gebietsuntypische
Belastungen entgegenstehen. Erforderlichenfalls sind entsprechende Auflagen zum Immissionsschutz
im Rahmen der Baugenehmigung zu erteilen.

I1 /4.3 Verkehrslarm

Der Veltener Weg, der an das Plangebiet angrenzt, ist eine Anliegerstral3e, von der keine erhebliche
Larmbelastung durch Verkehrslarm zu erwarten ist.

In einem Abstand von ca. 140m westlich des Plangebietes befindet sich die Lindenallee (Landesstra-
Re L17), die eine Uberdrtliche Hauptverkehrsstra3e ist. Ca. 800m sudlich des Plangebietes befindet
sich die Autobahn A10 Berliner Ring.

Auf der Landesstraf3e L17 und der Autobahn A10 ist ein erhebliches Verkehrsaufkommen vorhanden,
das mit entsprechenden Emissionen verbunden ist. Wegen des vorhandenen Abstandes des Plange-
bietes zu diesen Verkehrstrassen wird jedoch davon ausgegangen, dass die Belastungen, die von die-
sen Straf3en ausgehen, einer zweckentsprechenden Nutzung des Plangebietes nicht entgegenstehen.
Auf Grund der Anforderungen zum Warmeschutz von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen ist i. d. R.
zugleich ein Schalldammmal der Aul3enbauwerksteile gegeben, das mindestens die Anforderungen fir
den Larmpegelbereich 1l gemaf DIN 4109, Tabelle 8 erfiillt.

Unter den genannten Voraussetzungen wird davon ausgegangen, dass im Plangebiet gesunde Wohn-
verhaltnisse gewahrleistet werden kdnnen. Eine Wahrnehmbarkeit von Verkehrslarm kann im Plange-
biet jedoch nicht ausgeschlossen werden.

I1/4.4 Klimaschutz

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten
Nutzung von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauaus-
fihrung insbesondere folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),

- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).

Gem. 88(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raum-
warme mit mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fir jede Woh-
nungs- bzw. Betriebseinheit unzulassig.

Mit dem ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den”, das am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des
Klimaschutzes novelliert.
8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitplanen nunmehr:
.Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

§la BauGB wurde hierzu wie folgt ergéanzt:
»(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalZnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7
zu beriicksichtigen.”

Fir das Gemeindegebiet Oberkramer besteht kein lokales Klimaschutzkonzept, welches Leitlinien
fur eine aus der ortlichen kleinraumigen Immissionssituation abgeleitete differenzierte Auswei-
sung von Gebieten mit bestimmten Anforderungen an bauliche und technische Malinahmen zur
Energieerzeugung und -nutzung festlegt. Aus der drtlichen Situation des Plangebietes ergeben sich
bisher auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass hier héhere Anforderungen an bauliche und technische
Maflnahmen zur Energieerzeugung und —nutzung gerechtfertigt sein kénnten, als im tbrigen Gemein-
degebiet.

Aus diesem Grund werden im vorliegenden Bebauungsplan keine diesbezlglichen Festsetzungen fir
die spatere Bauausfihrung getroffen. Die bereits bestehenden rechtlichen Regelungen zur CO2-
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Minderung im Rahmen der Bauausfiihrung werden fiir das geplante Vorhaben als ausreichend erach-
tet.

II/5. Bisher geltendes kommunales Recht nach dem BauGB

Eine verbindliche Bauleitplanung besteht fiir das Plangebiet zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses hier
vorliegenden Bebauungsplanes nicht.

Fur die Gemeinde Oberkramer, OT Vehlefanz besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan. (sh. hierzu
unter 1/1.2)

[l Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

ll1/2. Planungskonzept und geplante Erschlielung

Der vorliegenden Bebauungsplan ist in Bezug auf die geplante Festsetzung eines allgemeinen Wohn-
gebietes und einer privaten Grunflache Wohngarten gemaR 88(2) BauGB aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan entwickelt, der das Plangebiet zu entsprechenden Teilen als Wohnbauflache und
Grunflache darstellt (sh. unter | /1.2). (Zur Begriindung der Festsetzungen im Einzelnen sh. 111/2. ff.))
Mit den geplanten Festsetzungen der Wohngebietsflache und privaten Grinflache wird eine stral3enbe-
gleitende Bebauung in einer Baureihe entlang des Veltener Weges mit zugehorigen sudlich anschlie-
Renden Gartenflaichen ermoglicht. Die Gartenflachen schaffen einen landschaftsgerechten Ubergang
zwischen Wohngebietsflache und angrenzender Ackerflache.

Die Erschlieung der geplanten Wohngebietsflache erfolgt Giber den vorhandenen Veltener Weg, der
unmittelbar an das Plangebiet angrenzt. Der ausgebaute Teil des Veltener Weges endet norddstlich
des Plangebietes (sh. unter 1./5.1). Wegen des fehlenden Ausbaus ist der anschlieRende Abschnitt des
Veltener Weges 6stlich des bebauten Bereiches bei feuchter Witterung kaum befahrbar. Eine Wende-
moglichkeit fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie fur die Feuerwehr besteht hier bisher nicht. Des-
halb ist im vorliegenden Bebauungsplan im nordéstlichen Teil des Plangebietes eine Erweiterung der
StralRenverkehrsflache des Veltener Weges vorgesehen, die das Wenden fir einen dreiachsigen Lkw
ermoglicht. Die Herstellung des Wendeplatzes soll in einem ErschlieBungsvertrag mit einem privaten
ErschlieBungstrager vereinbart werden. Konflikte wegen fehlender Wendemdglichkeiten fur Lkw werden
so auch in der Bauphase der geplanten Bauvorhaben im Plangebiet vermieden.

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Entwasserungsgraben, der durch den Wasser-
und Bodenverband gepflegt wird. Da auf der gegentiberliegenden dstlichen Seite des Grabens Wohn-
bebauung mit geringem Abstand zum Graben vorhanden ist, erfolgt die Grabenpflege bisher vom Plan-
gebiet aus. Um dies auch zukinftig zu ermdglichen, wird ein 5m breiter Streifen entlang des Grabens
ebenfalls als private Griinflache Wohngarten, Gberlagert mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht fest-
gesetzt. Zugleich verlauft in diesem Bereich eine Gasleitung, deren Zuganglichkeit ebenfalls durch das
Geh- Fahr- und Leitungsrecht planungsrechtlich gesichert wird.

Stadtebaulicher Entwurf

Der nachfolgende stadtebauliche Entwurf stellt eine mogliche Umsetzung des Bebauungsplanes dar.
Entsprechend dem vorliegenden Bebauungsplan soll die vorhandene ErschlieBung durch den Veltener
Weg mit einen Wendeplatz ergéanzt werden, welcher bereits in der Bauphase im Plangebiet das Wen-
den fir die Baufahrzeuge ermdglichen soll und auch zukinftig durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge,
die Feuerwehr und andere dreiachsige Lkw genutzt werden kann.

Da das Plangebiet entlang des angrenzenden Veltener Weges eine Stral3enfrontlange von ca. 110m
hat, bietet es bei einer ortsublichen Grundsticksbreite von ca. 20m ausreichend Platz fir 5 Bau-
grundstiicke und einen Grinstreifen entlang des Grabens an der dstlichen Plangebietsgrenze.

Die Bebauung soll, entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplanes, in nur einer Baureihe
entlang des Veltener Weges erfolgen. Die sidlich anschlielende Griinflache kann als Wohngartenfla-
che den jeweiligen Baugrundstiicken zugeordnet werden. Sie bildet einen landschaftsgerechten Uber-
gang zur anschlieBenden Ackerflache.

Bei insgesamt 0,31 ha Wohngebietsflache und 0,32 ha privater Grinflache Wohngarten ergeben sich
bei der Bildung von 5 Grundsticken durchschnittliche Gesamtgrundstiicksgrofen von 1.260 mz2, von
denen durchschnittlich ein Anteil von 620m? als Bestandteil des allgemeinen Wohngebietes im Bauland
liegt.
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Die Zufahrt fir den Wasser- und Bodenverband zur Pflege des Grabens, der dstlich an das Plangebiet
grenzt, sowie die Zuganglichkeit der Gasleitung, die entlang des Grabens verlauft, werden durch die
Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes gewéhrleistet. Die Fldche angrenzend an den Gra-
ben wird ebenfalls als private Grinflache festgesetzt.

Stadtebaulicher Entwurf

ll1/2. Geplante Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Oberkramer, OT Vehlefanz sowie unter Berlicksichtigung der umgebenden
baulichen Nutzungen.

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet fest, in dem Wohnnutzungen allgemein zulas-
sig sind. Zugleich besteht im allgemeinen Wohngebiet ein angemessener Spielraum fir die weitere
Entwicklung im Plangebiet. Neben dem Wohnen sind hier auch erganzende Nutzungen zuldssig, sofern
diese dem Gebietscharakter entsprechen und keine gebietsuntypischen Stérungen verursachen oder
solchen ausgesetzt sind. (815 BauNVO). (zur Berucksichtigung der Belange des Immissionsschutzes
sh. unter I1./4.)

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird ein angemessener Nutzungsspielraum fur
die Grundstucke im Plangebiet geschaffen.

In diesem Rahmen kdnnen im Plangebiet Nutzungen gemal §4BauNVO angesiedelt werden, die das
Wohngebiet beleben, der wohnnahen Versorgung dienen und einzelne wohnnahe Arbeitsplatze schaf-
fen.

Tankstellen werden als ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemaf 84(3) BauNVO ausgeschlossen,
da sie die geplante Wohnnutzung beeintrachtigen und die angestrebte hohe Wohnqualitat mindern
wirden.

Der Bebauungsplan tragt einem Bedarf zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum in angemesse-
ner Weise Rechnung und entspricht insofern §13a(2)3. BauGB.
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Berilicksichtiqung der Vorgaben des Flachennutzungsplanes bei der geplanten Festsetzung der
Wohngebietsflache

Der Flachennutzungsplan stellt die insgesamt 0,65 ha groRRe Flache des Plangebietes etwa zur Halfte
als Wohnbauflache und im Ubrigen als Griinfliche dar (sh. unter 1/1.2). Dies entsprache einer GroRe
der Wohnbauflache von ca. 0.325 ha, der die hier geplante Allgemeine Wohngebietsflache von 0,31 ha
etwa entspricht.

In der Begriindung des FNP wird von einer Gro3e der Wohngebietsflache von 0,2 ha ausgegangen. Bei
einer StralRenfrontlange des Plangebietes von 110m entlang des Veltener Weges wiirde sich hieraus
eine Tiefe der Baugrundstiicke von ca. 18 m ergeben. Dies entsprache jedoch nicht der zeichnerischen
Darstellung des FNP, nach der die Wohnbauflache im Plangebiet mit einer Tiefe von ca. 30m darge-
stellt ist. In der Begriindung des FNP wird eine Spiegelung der einreihigen Wohnbebauung auf der dem
Plangebiet gegentber liegenden Nordseite des Veltener Weges als Planungsziel angegeben. Die Dar-
stellung der Wohngebietsflachen erfolgt im FNP dem entsprechend auch auf der dem Plangebiet ge-
genilber liegenden nérdlichen Seite des Veltener Weges in gleicher Tiefe von ca. 30m. Da die hier vor-
handenen Baugrundstiicke zwischen 30m und 50 m tief sind, wird davon ausgegangen, dass die zeich-
nerische Darstellung in Verbindung mit der in der Begriindung zum Ausdruck gebrachten Planintention
auf eine ortsiibliche Baugrundstiickstiefe von ca. 35m abzielt. Deshalb setzt der vorliegende Bebau-
ungsplan die Wohngebietsflache mit einer Tiefe von 34m fest. Er ist aus der betreffenden Darstellung
des FNP entwickelt.

(sh. hierzu auch nachfolgend unter Il / 3.1 zur Beriicksichtigung der Vorgaben des Flachennutzungs-
planes bei der geplanten Festsetzung der Grundflachenzahl)

/3. Geplantes MaR der baulichen Nutzung

11/ 3.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl GRZ 0,25 ermdglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl von maximal
2 Vollgeschossen eine zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke und sichert zugleich einen
ausreichend grofRen Grundstiicksanteil, der unversiegelt bleibt und zur gértnerischen Gestaltung zur
Verfiigung steht. Damit kann die angestrebte Durchgriinung im Plangebiet gesichert werden. Das Mal3
der baulichen Nutzung bleibt unter den Obergrenzen gemaR} 817(1) BauNVO. Die Festsetzung der
GRZ tragt dem vorhandenen Siedlungscharakter angemessen Rechnung.

Durch die Beschrankung der zuldssigen GRZ wird ein entsprechend grofRer Anteil der Baugrundstiicke
dauerhaft von Bebauung freigehalten und so auch ausreichend Platz fur die Riickhaltung, Verdunstung
bzw. Versickerung von Niederschlagswasser ermgglicht.

Gemal 819(4) BauNVO darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen fir Garagen, Carports, Ne-
benanlagen u.s.w. um bis zu 50% Uberschritten werden. Bei einer zuldssigen GRZ 0,25 ergibt sich bei
einer Uberschreitung um 50% durch die genannten Anlagen insgesamt eine GRZ 0,375.

Berilicksichtiqung der Vorgaben des Flachennutzungsplanes bei der geplanten Festsetzung der
Grundflachenzahl

Da das Plangebiet entlang des angrenzenden Veltener Weges eine Stral3enfrontlange von ca. 110m
hat, bietet es bei einer ortsublichen Grundsticksbreite von ca. 20m ausreichend Platz fir 5 Bau-
grundstiicke sowie fiir einen Griinstreifen entlang des Grabens an der dstlichen Plangebietsgrenze.
Auch die Bildung von nur 2 Baugrundstiicken, von denen in der Begriindung des FNP fiir die Ermittlung
einer mdglichen Zahl des extensiven Wohnungszuwachses in Bezug auf die Raumordnung und Lan-
desplanung ausgegangen worden war, ware auf der im FNP dargestellten Wohngebietsflache méglich.
Dies wirde jedoch nicht der Vorgabe des FNP zum Lickenschluss mit ortsiiblicher Bebauungsdichte
im Plangebiet entsprechen. Das durch den FNP angestrebte Planungsziel der effektiven Nutzung der
vorhandenen ErschlieBung durch den Veltener Weg kénnte so kaum erreicht werden. (sh. auch unter
1/2.)

Die Bebauung soll, entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplanes, in nur einer Baureihe
entlang des Veltener Weges erfolgen. Die sidlich anschlieBenden Griinflichen kann als Wohngarten-
flache den jeweiligen Baugrundstiicken zugeordnet werden. Bei insgesamt 0,31 ha Wohngebietsflache
und 0,32 ha privater Griinflache Wohngarten ergeben sich bei der Bildung von 5 Grundstiicken durch-
schnittliche Gesamtgrundstiicksgréf3en von 1.260 m?, von denen durchschnittlich ein Anteil von 620m2
als Bestandteil des allgemeinen Wohngebietes im Bauland liegt. Bei einer GRZ 0,25 ergibt sich hieraus
eine durchschnittlich zulassige Grundflache baulicher Anlagen fiir das Hauptgebaude einschliel3lich
Terrasse von 155 m2. Dies ermdglicht auch die Errichtung von eingeschossigen Wohngebauden fir
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ebenerdiges Wohnen entsprechend den Bediirfnissen des zunehmenden Teils &lterer Einwohner der
Gemeinde Oberkréamer. Fir Nebenanlagen, Stellplatze und weitere Anlagen gemafR? 819(4) BauNVO
dirfte bei diesem Berechnungsbeispiel (620 m2 Wohnbaugrundstiicksanteil) die Grundflache um 50%,
d.h. um ca.77,5 m2 Uberschritten werden.

Der verbleibende Anteil von mindestens 62,5% der Grundstiicksflache des Wohnbaugrundstiicksanteils
musste unversiegelt bleiben und ware géartnerisch zu gestalten. Auf dieser Fléache kann auch die Rick-
haltung, Verdunstung bzw. Versickerung des Niederschlagswassers gewahrleistet werden.

Nach den heute geltenden Zielen, Grundséatzen und Erfordernissen der Raumordnung und Lan-
desplanung ist die vorliegende Planung eine Malinahme der Innenentwicklung und stellt in diesem
Sinne keine extensive Siedlungsentwicklung dar.

Mit Schreiben vom 31.01.2013 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung die Ziele, Grund-
satze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung im Rahmen einer entsprechenden Anfrage
der Gemeinde u. a. wie folgt mit: (sh. hierzu auch unter 11./1.2)

Bewertung
Ein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung ist derzeit nicht erkennbar.

Das Plangebiet liegt im Anschluss an das Siedlungsgebiet des Ortsteiles Vehlefanz. Flachen, die nach § 13a
Abs. 1 BauGB durch einen Bebauungsplan der Innenentwicklung entwicklungsfahig sind, gehdren zu den
Nachverdichtungspotenzialen, die als Innenentwicklung im Sinne von Plansatz 4.5 Abs. 1 Nr. 4 LEP B-B zu
werten sind. Soweit diese Voraussetzungen vorliegen, kann die Planungsabsicht ohne Inanspruchnahme
der zuséatzlichen Entwicklungsoption umgesetzt werden.

Die Berlcksichtigung der Anforderungen an die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB wird in dieser Begriindung unter I./ 3.2 dargelegt.

/3.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt als Obergrenze, d. h., dass sowohl eingeschossige,
als auch zweigeschossige Gebaude im Plangebiet zuléssig sind.

Gemal §2(4) Brandenburgischer Bauordnung (BbgBO) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt

bestimmt:
.Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber
die Gelandeoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschlieRlich der Unterbringung technischer Gebau-
deausristungen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der
Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht méglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.”

Hiernach sind alle Dachgeschosse, in denen AufenthaltsrAume méglich sind, Vollgeschosse.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt entsprechend der vorhandenen Umgebungsbebau-

ung (sh. unter (l. / 4.2). Dem entsprechend werden maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ermdglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten GRZ eine
zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke im Plangebiet.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen einer zweigeschossigen Bebauung im Plangebiet auf Orts- und
Landschaftsbild sind nicht zu befiirchten, da die Umgebungsbebauung des Plangebietes ebenfalls ein-
bis zweigeschossig ist.

Durch die geplanten privaten Grinflachen Wohngarten, die zwischen dem Landschaftsraum und den
Wohnbaugrundstiicken liegen, in Verbindung mit den hier zur Abgrenzung gegentiber den freien Acker-
flachen festgesetzten Gehdlzpflanzungen, ist eine Fernwirkung der geplanten Bebauung kaum zu er-
warten. Das angrenzende Siedlungsbild weist verschiedenartige Gebaudetypen mit ein- und zweige-
schossiger Bebauung auf, sodass weitere Baukorper mit ein bzw. zwei Vollgeschossen auch das Orts-
bild nicht wesentlich ver&ndern wirden.

Um in diesem Rahmen eine angemessene individuelle Gebaudegestaltung zu ermdglichen, die auch
Elemente der Nutzung regenerativer Energien oder Grundacher nicht ausschlief3t, erfolgen keine ge-
stalterischen Festsetzungen zur Dachgestaltung.
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llI/4. Geplante Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache

1/ 4.1 Bauweise

Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht dem Charakter der umgebenden Bebauung im Be-
reich des Plangebietes.

GemalR §22(2) BauNVO werden in der offenen Bauweise die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der in Satz 1 bezeichneten Haus-
formen darf héchstens 50 m betragen.

Auf Grund der festgesetzten GRZ 0,25 kommt im vorliegenden Plangebiet jedoch vorrangig eine Be-
bauung mit Einzelhdusern in Betracht. Die Errichtung von Reihenhdusern wird bei Einhaltung der GRZ
0,25 kaum mdglich sein, da fir Reihenmittelhduser i. d. R. eine hdhere GRZ erforderlich ist.

Bei der Berechnung der Grundflachenzahl GRZ sind die Grundstiicksanteile, die als Grinflachen fest-
gesetzt sind, nicht mitzurechnen. Terrassen zahlen i. d. R. zur Hauptanlage und sind bei der anzurech-
nenden Grundflache baulicher Anlagen fiir die Ermittlung der GRZ entsprechend zu bertcksichtigen.
Reihenhauser haben typischerweise Gebaudetiefen zwischen 9 und 12m zuziiglich 2 bis 4m tiefer Ter-
rassen, die mit auf die Grundflache der Hauptanlage anzurechnen sind. Hieraus ergeben sich fir Rei-
henhauser (einschliellich Terrassen) typische Tiefen der bebauten Grundflachen zwischen 11m und
16m. Reihenmittelhdauser grenzen i. d. R. an beide seitliche Grundstiicksgrenzen. Bei einer Baugrund-
stiickstiefe von 34m ergibt sich unter diesen Umstanden, unabhangig von der Breite des Reihenmittel-
hausgrundstiicks, bei 9m Bebauungstiefe eine GRZ 0,32 und bei 16m Bebauungstiefe eine GRZ 0,47.
Bei einer festgesetzten GRZ 0,25 ware eine solche Bebauung demnach nicht mdglich.

Bei 34m Baugrundstiickstiefe und einer GRZ 0,25 ware die Errichtung von Reihenmittelhdusern nur
dann mdglich, wenn diese einschlieB3lich Terrasse eine Bebauungstiefe von 8,5m unterschreiten wiir-
den. Das ist zwar grundséatzlich mdglich, jedoch wirtschaftlich nicht sinnféllig und auch nicht bedarfsge-
recht.

Wie unter | / 4.2 dargestellt, sind in der Umgebung des Plangebietes am Veltener Weg auch Doppel-
haus- und Mehrfamilienhausbebauungen vorhanden. Da die Planintention des Flachennutzungsplanes
auf einen Luckenschluss mit ortstiblicher Bebauung abzielt, ergibt sich auch insofern kein Erfordernis
zur Einschrankung der festgesetzten Bauweise.

Die erforderlichen Abstandsflachen der baulichen Anlagen, die insbesondere zu Nachbargrenzen ein-
zuhalten sind, ergeben sich aus der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO).

11/ 4.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen. Da der Bebauungs-
plan nichts anderes festsetzt, kénnen gemafR 8§22(5) BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden. Das gleiche gilt fur bauli-
che Anlagen, soweit sie hach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléassig sind oder zugelassen wer-
den konnen.

Zur vorhandenen StraRenverkehrsflache (Veltener Weg) bzw. zur geplanten Stral3enverkehrsflache
(Wendeplatz) halt die Baugrenze einen Abstand von mindestens 4m ein, um eine ortsubliche Vorgar-
tenzone von baulichen Hauptanlagen freizuhalten.

Der Abstand der Baugrenze von 3m zur westlichen Plangebietsgrenze entspricht dem Mindestabstand,
den Hauptgeb&ude mit nicht mehr als zwei oberirdischen Geschossen und nicht mehr als 9 m Gebau-
dehbhe in offener Bauweise nach §6(6)BbgBO zu Nachbargrenzen einzuhalten haben. Fir hdhere
Gebaude kdnnen gréRere Abstandsflachen nach BbgBO erforderlich werden. An der dstlichen Plange-
bietsgrenze wird die Baugrenze mit 3m Abstand zur Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festge-
setzt, die entlang des Grabens geplant ist. Hierdurch wird ein Abstand von 8m zwischen dem Graben-
flurstiick und den geplanten Hauptgebauden planungsrechtlich gesichert.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde entlang des Veltener Weges mit 20m Tiefe und im Bereich
des Wendeplatzes mit 18m Tiefe festgesetzt. Hierdurch wird ein Spielraum fur die zukiinftige Bebauung
im Plangebiet belassen und zugleich eine Bebauung in einer Baureihe stralBenbegleitend entlang des
Veltener Weges planungsrechtlich gesichert.

Auch wenn die festgesetzte Uiberbaubare Grundstiicksflache einen individuellen Spielraum fur die An-
ordnung der spateren Gebaude im Plangebiet belasst, wird durch die Begrenzung des zulassigen Ma-
Res der baulichen Nutzung auf eine Grundflachenzahl GRZ 0,25 eine ortsiiblich lockere Bebauung mit
starker Durchgriinung gewahrleistet.
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[l1'/5. Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das Plangebiet ist bisher Bestandteil einer ungegliederten Ackerflache. Die Gelandehéhe fallt in nordli-
cher Richtung zum Veltener Weg und in 6stlicher Richtung zum angrenzenden Entwasserungsgraben
geringflgig ab.

Da der Boden sehr bindig ist, versickert das Niederschlagswasser auf der Ackerflache nur sehr lang-
sam. (sh. unter I./ 5.3 und 6.1). Im Frihjahr nach der Schneeschmelze sowie nach Starkregenfallen ist
der Ackerboden aufgeweicht. Entsprechend des natiirlichen Geléandegefalles bilden sich dann oberfla-
chige Blanken im Norden und Nordosten des Plangebietes nahe dem Veltener Weg.

Entsprechend den Angaben des Fachinformationssystems Boden (sh. unter I./ 6.1) kommt es im Nord-
osten des Plangebietes zu Bodenauftrag durch Wasser (Akkumulation). Hier wird der Boden abgela-
gert, den das oberflachig ablaufende Niederschlagswasser aus dem westlichen und sudlichen Teil des
Plangebietes sowie von den sidlich angrenzenden Ackerflachen abgetragen hat. Dariiber hinaus sind
nach den Angaben des Fachinformationssystems Boden das Plangebiet und die sidlich angrenzende
Ackerflache stark winderosionsgeféhrdet.

Um Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzungen durch oberflachig ablaufendes Niederschlags-
wasser, ggf. im Zusammenwirken mit Bodenab- und auftrag zu vermeiden ist es erforderlich, die bereits
im_Flachennutzungsplan vorgesehenen Griinflachen als Ubergang zwischen Wohnnutzungen und
angrenzendem Acker so herzustellen, dass ein Zulauf des Niederschlagswassers zu den Wohn-
grundstiicken verhindert wird. Eine entsprechende Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Entsprechend dem Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes wird die hiervon betroffene Flache von der Zulas-
sigkeit flr Anlagen zur Rickhaltung, Versickerung bzw. Verdunstung von Niederschlagswasser ausge-
nommen. (sh. unter 111/ 8.

Gemald Brandenburgischem Wasserrecht ist das anfallende Niederschlagswasser vorzugsweise im
Plangebiet selbst zu versickern. Eine Anschlussmdglichkeit fur die zentrale Ableitung von Nieder-
schlagswasser ist fiir das Plangebiet nicht vorhanden.

Bei der festgesetzten Grundflachenzahl GRZ 0,25 auf den festgesetzten Baugebietsflachen zuziiglich
der zulassigen Uberschreitung fur Anlagen gemafl §19(4) BauNVO ist Ruckhaltung, Versickerung bzw.
Verdunstung des Niederschlagswassers auf der Baugebietsflache grundsétzlich maglich. Fur die Rick-
haltung des Niederschlagswassers kommen auch Zisternen in Betracht, die eine Nutzung des gesam-
melten Niederschlagswassers fir die Gartenbewésserung erméglichen.

Eine Regelung zur Ruckhaltung, Versickerung bzw. Verdunstung des Niederschlagswassers wurde in
die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

llI/6. Private Grunflache Wohngarten

Entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes setzt der vorliegende Bebauungsplan als
Ubergang zwischen Wohnbaugrundstiicken und siidlich angrenzender Ackerflache eine private Griin-
flache Wohngarten fest.

Um den angestrebten griingepragten Charakter dieser Flache planerisch zu sichern und zugleich eine
zweckentsprechende Nutzung zu ermdéglichen, trifft der Bebauungsplan auch Festsetzungen zu den
zulassigen baulichen Nutzungen auf dieser Flache. Die Festsetzungen orientieren sich an den fur Géar-
ten typischen Bebauungen und begrenzen die zulassige Grundflache baulicher Anlagen auf insgesamt
10% der Grunflache. Somit bleibt ein Anteil dieser Flache von 90% unbebaut und ist géartnerisch zu
gestalten. Dies kénnte auch durch eine naturnahe landschaftsparkartige Gestaltung geschehen.

Der Bebauungsplan setzt gemafld 89 BauGB keine Grundstiicksteilung fest. Er regelt auch nicht, wie
grol3 die jeweiligen Anteile der privaten Grinflachen Wohngarten sein sollen, die den einzelnen Bau-
grundsticksflachen zugeordnet werden. Sofern die Grinflachenanteile sehr klein sind, ist die Errichtung
baulicher Anlagen auf den Grinflachenanteilen fir eine zweckentsprechende Nutzung dieser Grund-
stucksanteile auch nur in sehr geringem Umfang erforderlich. Bei sehr groRen Grinflachenanteilen
ergébe sich zweckentsprechend auch eher ein Bedarf zur Errichtung baulicher Anlagen auf dem Grin-
flachenanteil. Dem tragt der Bebauungsplan mit der Begrenzung der maximal zulédssigen Bebauung der
Grunflachenanteile von 10% ihrer jeweiligen Flache angemessen Rechnung.

Fur sehr kleine Grinflachenanteile ergibt sich hieraus gegebenenfalls auch, dass die maximal zuléassi-
ge Grundflache fur Nebengebaude fir die gartnerische Nutzung von 24m2 nicht ausgeschopft werden
kann.

(zur Niederschlagsentwasserung sh. unter I11/5.)
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Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze wird zur Abschirmung der Garten und Wohnnutzungen ge-
genlber der angrenzenden Ackerflache eine Gehdlzpflanzung festgesetzt, die durch die Grundstiicks-
eigentiimer selbst herzustellen ist. Sie soll die Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch Durchwurz-
lung verbessern und der Bodenerosion durch Wind und Wasser entgegen wirken.

/7. MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Entsprechend dem Fachbeitrag Artenschutz, der unter 1/8. Bestandteil dieser Begriindung des vorlie-
genden Bebauungsplanes ist, sind zur Vermeidung drohender VerstdéRe gegen Verbote gemafl 844
BNatSchG folgende Mafinahmen erforderlich:

Gehdlze
- es ist verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&aune, Geblsche und andere Gehdélze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Ge-
sunderhaltung von Baumen (gesetzliche Regelung erfolgt durch 8§39 (5) 2. BNatSchG)
- Geholzpflanzungen als freiwachsende Hecke zur Grundstiickseinfriedung der Wohnbaugrundstiicke
zum angrenzenden Landschaftsraum (Festsetzung im Bebauungsplan)
Fur die Gehdlzpflanzungen wurde auf Arten aus dem Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Um-
weltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Ge-
hélzen in der freien Landschaft vom 09. Oktober 2008 (Amtsblatt fir Brandenburg 46 vom 19. Novem-
ber 2008) zuriickgegriffen. Um bei der Heckenpflanzung einen angemessenen Gestaltungsspielraum
zu belassen, sind die festgesetzten Arten nur zu mindestens 50% der festgesetzten Pflanzungen zu
verwenden. Da bisher im Plangebiet bis auf wenige Obstbdume nahezu keine Gehélze vorhandenen
sind, stellt die Festsetzung in Bezug auf das Angebot autochthoner Gehdlze im Plangebiet eine Ver-
besserung gegeniiber dem Bestand dar. Neben dem Artenschutz sollen die Gehdélzpflanzungen die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Durchwurzlung verbessern und der Bodenerosion durch
Wind und Wasser entgegen wirken. Da insbesondere diese Schutzfunktion mit Beginn der geplanten
Nutzungen im Plangebiet erforderlich sind, soll die Pflanzung der Hecke innerhalb eines Jahres nach
Errichtung der ersten baulichen Anlage auf dem betreffenden Grundstiick erfolgen. Auch Nebenanla-
gen einschlie8lich Grundstiickseinfriedungen sind bauliche Anlagen.

Vermeidung der Barrierewirkung fur Kleinséuger durch Grundstickseinfriedungen

- Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass iiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir
Kleintiere mit einem lichten Offnungsmaf von mindestens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl von
mindestens 1 Stck. je 5 Ifd.m vorhanden sind. Dies kann auch dadurch erreicht werden, dass die Ein-
zaunung einen Abstand von 10 cm zur fertigen Gelandeoberflache hat.

Der Bebauungsplan setzt die betreffenden MaRnahmen fest.

[l /8. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die gemal Planzeichnung festgesetzte Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist mit entspre-
chenden Rechten wie folgt zu belasten;
- Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbandes ,Schnelle Havel*
- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Eigentiimers der innerhalb der Flache verlegten
Gasleitung
Innerhalb der Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht befindet sich eine Gasleitung der EMB Erdgas
Mark Brandenburg GmbH, die im Bebauungsplan dargestellt ist. Hierfur besteht bereits eine Dienst-
barkeit, in der u. a. festgelegt ist:
Die EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH ist berechtigt, in einem Grundstiicksstreifen von 2,0 m Breite
(Schutzstreifen) eine unterirdische Leitung nebst Kabel und Zubehér (Anlage) zu betreiben, dauernd zu belas-
sen und das Grundstick zum Zwecke des Betriebes und der Unterhaltung der Anlage zu benutzen.
Die AuRRengrenzen des Schutzstreifens werden bestimmt durch die Lage der Leitung, deren Achse grundsatzlich
unter der Mittellinie des Schutzstreifens liegt.
Auf dem Schutzstreifen dirfen fur die Dauer des Bestehens der Anlage keine Geb&ude errichtet oder sonstige
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Anlage beeintrachtigen oder ge-
fahrden. Zu den gefahrdenden Einwirkungen gehéren auch Boden- auf- und abtrége.

Auf dem 2,0 m breiten Schutzstreifen, dessen Au3engrenzen beiderseits der Rohrachse in einem Ab-
stand von 1,00 m verlaufen, durfen fir die Dauer des Bestehens der Leitung keine Gebaude errichtet
oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand der Leitung gefahrden oder den
Betrieb der Leitung behindern. Zu den gefahrdenden Einwirkungen gehéren auch Bodenauf- und -
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abtrédge. Sind entlang der Leitung in einem Abstand < 2,50 m zur Rohrauf3enkante Baumpflanzungen
geplant, sind diese mit NBB abzustimmen. Ggf. sind SchutzmafRnahmen zu treffen.

(sh. hierzu auch unter 1 /5.2.2, hier Stellungnahme der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg
mbH & Co. KG vom 31.05.2013)

Der Wasser- und Bodenverband "Schnelle Havel" teilte mit Schreiben vom 27.05.2013 zum Entwurf
des Bebauungsplanes mit:
durch den oben genannten Bebauungsplan werden Belange unseres Verbandes berihrt.
Das Plangebiet grenzt im Osten direkt an den Vorflutgraben L 089 an.
Zur Durchfiihrung der Gewésserunterhaltung ist die Benutzung des westlichen Uferrandstreifens erforderlich.
Der westliche Uferrandstreifen ist mit einer Mindestbreite von 5m zur Durchfihrung der Gewasserunterhaltung
freizuhalten und dauerhaft zu sichern.
Regenwasser ist auf den Grundstuicken zur Versickerung zu bringen.”

Berucksichtigung: Entlang des Grabens setzt der Bebauungsplan auf einer Breite von 5m eine Flache
mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht fest, dass u. a. der Unterhaltung des Grabens dient. Zur Nieder-
schlagsentwasserung sh. unter I. / 5.3 sowie IIl./ 5.)

[11/9. Nachrichtliche Ubernahmen

Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde O-
berkramer (Stellplatzsatzung), die nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen wurde. (sh. auch
1/5.4)

Die Satzung soll, ebenso wie in ihren Ubrigen Geltungsbereichen, in der zum Anwendungszeitpunkt
jeweils geltenden Fassung angewendet werden. Die gegenwartig geltende Fassung liegt in der Anlage
bei.

I1./ 10. Stadtebauliche Kennwerte

Nutzung Flache Flache Bilanz
Bestand Planung
(ha) (ha)

Flache fiir die Landwirtschaft (Intensivacker) 0,65 0,0 - 0,65
Allgemeines Wohngebiet (WA) 0 0,31 +0,31
private Griinfliche Wohngarten 0 0,32 + 0,32
StraBenverkehrsflache 0 0,02 0,02
gesamt 0,65 0,65 +/-0

[1l./ 11. Durchfiithrung der Planung

Die Flache des Plangebietes befindet sich in privatem Eigentum. Die Herstellung des erforderlichen
Wendeplatzes sowie die Gewahrleistung der Umsetzung der Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden in einem abzuschlieRenden ErschlieBungsvertrag
einem privaten ErschlieBungstrager Ubertragen.

Voraussetzung fur die zukinftige Zuldssigkeit von Vorhaben im Plangebiet ist gemafl 830 BauGB ne-
ben der Ubereinstimmung mit dem vorliegenden Bebauungsplan auch die gesicherte ErschlieRung.

V. Auswirkungen der Planung

IV/1. Auswirkungen auf die kommunalen und auf private Belange

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ent-
wicklung eines allgemeinen Wohngebietes, einer privaten Grunflache und der erforderlichen Herstel-
lung eines Wendeplatzes als Ergénzung der vorhandenen ErschlieBung tber den Veltener Weg ge-
schaffen.
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Entsprechend der Planintention des Flachennutzungsplanes wird eine effiziente Ausnutzung der vor-
handenen ErschlieBung (Veltener Weg) durch eine ortsiibliche stra3enbegleitende Bebauung ermég-
licht, mit der die ca. 110m breite Bebauungsliicke im Plangebiet geschlossen wird.

Auf Grund der Festsetzungen zu Art und Mald der baulichen Nutzung sowie der Uberbaubaren Grund-
stucksflache bereitet der Bebauungsplan eine zweckentsprechende Grundsticksnutzung im geplanten
Wohngebiet vor. Er tragt dem stadtebaulichen Grundsatz der Innenentwicklung und der Nutzungsinten-
sivierung im Bereich vorhandener ErschlieBung sowie einem Bedarf an selbstgenutztem Wohneigen-
tum in der Gemeinde Oberkramer, OT Vehlefanz angemessen Rechnung.

Die Festsetzung der privaten Griinflache Wohngarten sichert planungsrechtlich einen landschaftsge-
rechten Ubergang zwischen Wohnbaugrundstiicken und siidlich angrenzender Ackerflache.

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze wird zur Abschirmung der Garten und Wohnnutzungen ge-
genlber der angrenzenden Ackerflache eine Geholzpflanzung festgesetzt, die durch die Grundsticks-
eigentimer selbst herzustellen ist. Sie soll die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Durchwurz-
lung verbessern und der Bodenerosion durch Wind und Wasser entgegen wirken.

Die Herstellung des Wendeplatzes soll in einem ErschlieBungsvertrag mit einem privaten Erschlie-
Bungstrager vereinbart werden. Konflikte wegen fehlender Wendemdéglichkeiten fur Lkw werden so
auch in der Bauphase der geplanten Bauvorhaben im Plangebiet vermieden.

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrdchtigungen der geplanten Wohnnutzungen wegen der
schlechten Versickerungsfahigkeit des bindigen Bodens im Bereich des Plangebietes trifft der Bebau-
ungsplan Festsetzungen zur Rickhaltung, Verdunstung bzw. Versickerung des Niederschlagswassers
im Plangebiet.

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Entwasserungsgraben, der durch den Wasser-
und Bodenverband gepflegt wird. Da auf der gegentiberliegenden dstlichen Seite des Grabens Wohn-
bebauung mit geringem Abstand zum Graben vorhanden ist, erfolgt die Grabenpflege bisher vom Plan-
gebiet aus. Um dies auch zukiinftig zu ermdglichen, wird ein 5m breiter Streifen entlang des Grabens
ebenfalls als private Grunflache Wohngarten, tberlagert mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht fest-
gesetzt. Zugleich verlauft in diesem Bereich eine Gasleitung, deren Zuganglichkeit ebenfalls durch das
Geh- Fahr- und Leitungsrecht planungsrechtlich gesichert wird.

Durch die vorliegende Planung wird eine Flache von 0,65 ha Grole, die bisher als Intensivacker ge-
nutzt wird, der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Wegen der Lage der Flache im Siedlungszu-
sammenhang und der vorhandenen ErschlieBung durch den Veltener Weg wird auf dieser Flache die
Nutzung als Wohngebiets- und Grinflache der Vorrang vor der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung
gegeben.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Stellungnahme vom 12.02.2013 im Rahmen der Anfrage nach den
Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung zur vorliegenden Planung mit:

.Belange des Bereichs Landwirtschaft

Das Grundstick wird nach den aktuell vorliegenden Daten landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der Lage und
Grol3e der Vorhabensflache gibt es zum Bebauungsplan keine Einwéande.

Belange des Allgemeinen Ordnungsrechtes
Sollten durch die geplante Bebauung der Jagdgenossenschaft Vehlefanz bejagbare Flachen entzogen wer-
den, ist zu empfehlen, diese am verfahren zu beteiligen.“
Es erfolgt eine Beteiligung der Jagdgenossenschaft gemaf 84(2) BauGB.
Da die geplante Wohnnutzung eine Lucke in der vorhandenen Siedlungsstruktur schlief3t, in der i. d. R.
keine Jagdaustibung erfolgt und da zwischen der geplanten Wohngebietsflache und der Ackerflache
eine private Griinflache Garten als Ubergangsbereich festgesetzt wird, sind Anhaltspunkte fiir erhebli-
che nachteilige Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die Jagdausiibung bisher nicht erkennbar.

V./ 2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Griinordnung

Nach BNatSchG ist in der Bauleitplanung Uber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur

ersatzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von dem vom Bauleitplan ermdéglichten Ein-

griff in Natur und Landschaft ausgehen, abwégend zu entscheiden.

§la BauGB setzt fest, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der plane-

rischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. GemaR BauGB wird der Ausgleich

nach dem Naturschutzrecht fir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaR §13a BauGB wie folgt

eregelt:

’ g(]1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Fléachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm ei-
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ne zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gré3e der Grund-
flache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,

(2) Im beschleunigten Verfahren

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuléssig.

Die Grundflache gemaR? § 19 Abs. 2 BauGB gemal3 vorliegendem Bebauungsplan liegt im Plangebiet
weit unterhalb des Schwellenwertes von GR 20.000m? (2,0 ha). (sh. hierzu auch unter | /3.)

Insofern gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig. Ein Ausgleich
nach dem Naturschutzrecht ist deshalb nicht erforderlich.

Durch die Begrenzung des Maf3e der baulichen Nutzung auf eine GRZ 0,25 und maximal 2 Vollge-
schosse sowie durch die Festsetzungen fur die private Grunflache tragt der vorliegende Bebauungsplan
dem Grundsatz der Vermeidung erheblicher Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft angemessen
Rechnung. Die bauliche Entwicklung wird durch die vorliegende Planung auf jene Bereiche beschrankt,
die durch den Veltener Weg bereits erschlossen sind. Die erforderliche Ergdnzung der vorhandenen
StraBenverkehrsflache durch einen Wendeplatz fur Lkw wird auf das erforderliche Mindestmald be-
grenzt. In sofern minimiert der vorliegende Bebauungsplan auch Eingriffe durch die Neuanlage von
ErschlieBungsanlagen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache, die bisher als Intensivacker genutzt wird. Zur Vermeidung dro-
hender VerstoRe gegen Verbote gemar §44(1) BNatSchG wird die im FNP und LP dargestellt Grinfla-
che, die einen Ubergang zwischen dem geplanten Wohngebiet und der angrenzenden Ackerflache
bilden soll, im vorliegenden Bebauungsplan als private Grinflache Wohngarten festgesetzt. Darliber
hinaus wird ein 5m breiter Streifen angrenzend an den Graben stlich des Plangebietes, der durch den
Wasser- und Bodenverband zur Grabenpflege genutzt wird, ebenfalls als Grunflache festgesetzt. Hier-
durch wird dem Grundsatz der Vermeidung drohender Versté3e gegen Verbote des 844(1) BNatSchG
bereits im Planungskonzept Rechnung getragen.

Unter diesen Voraussetzungen sind folgende MalBhahmen geeignet drohende Verstdl3e gegen Verbote
des 844(1) BNatSchG zu vermeiden:

Gehdlze

- es ist verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch ge-
nutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom
1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen (gesetzliche Regelung erfolgt durch 839 (5) 2. BNatSchG)

- Geholzpflanzungen als freiwachsende Hecke zur Grundstiickseinfriedung der Wohnbaugrundstiicke
zum angrenzenden Landschaftsraum (Festsetzung im Bebauungsplan)

Fur die Gehdlzpflanzungen wurde auf Arten aus dem Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Um-
weltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Ge-
hélzen in der freien Landschaft vom 09. Oktober 2008 (Amtsblatt fir Brandenburg 46 vom 19. Novem-
ber 2008) zuriickgegriffen. Um bei der Heckenpflanzung einen angemessenen Gestaltungsspielraum
zu belassen, sind die festgesetzten Arten nur zu mindestens 50% der festgesetzten Pflanzungen zu
verwenden. Da bisher im Plangebiet bis auf wenige Obstbdume nahezu keine Gehélze vorhandenen
sind, stellt die Festsetzung in Bezug auf das Angebot autochthoner Gehdlze im Plangebiet eine Ver-
besserung gegeniiber dem Bestand dar. Neben dem Artenschutz sollen die Gehdélzpflanzungen die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Durchwurzlung verbessern und der Bodenerosion durch
Wind und Wasser entgegen wirken.

Vermeidung der Barrierewirkung fur Kleinséuger durch Grundstickseinfriedungen

- Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass iiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir
Kleintiere mit einem lichten Offnungsmaf von mindestens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl von
mindestens 1 Stck. je 5 Ifd.m vorhanden sind. Dies kann auch dadurch erreicht werden, dass die Ein-
zaunung einen Abstand von 10 cm zur fertigen Gelandeoberflache hat.

Der Bebauungsplan setzt die betreffenden MaRnahmen fest.

Planverfasser: Stadtebaulicher Teil Landschaftsplanerischer Teil
Juli 2013 Anke Ludewig Ralf Ludewig
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Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), das
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September
2008 (GVBLI.1/08, [Nr. 14], S.226),zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November
2010 (GVBI.I/10, [Nr. 39])

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-

verordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Geset-
zes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148) geandert worden ist

- Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz- BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004
(GVBI.1/04, [Nr. 16], S.350), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010
(GVBLI.I/10, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9
vom 24. 05. 2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. d. B. v. 26. September 2002 (BGBI. S. 3830),
zuletzt geandert am 8. Juli 2004 (BGBI. | S. 1578)

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBI.1/99, [Nr. 17], S.386), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010
(GVBLI.I/10, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember
2004 (GVBL.1/05, [Nr. 05], S.50), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010
(GVBL.I/10, [Nr. 28])

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das durch Artikel 12 des

Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163) geandert worden ist

- Brandenburgisches StralRengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Méarz
2005 (GVBLI/05, [Nr. 16], S.218), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Oktober
2008 (GVBI.I/08, [Nr. 15]

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GVBI.
US. 186).

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-
Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003) (soweit noch wirk-
sam)

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Wind-
energienutzung" (ReP-RW) vom 24. November 2010 (soweit in Kraft)

uellen

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer, OT Vehlefanz

- Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer, OT Vehlefanz

- Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter
www.geo.brandenburg.de

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Lan-
desamtes fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Karten-
grundlage: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg
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Bebauungsplan Nr. 49/2013 “Wohnbebauung Am Veltener Weg”
Textliche Festsetzungen gem. 89 BauGB i.V.m. BauNVO

(Satzung Juli 2013)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (89 BauGB, BauNVO)

Es wird festgesetzt: allgemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNVO

(2) Allgemein zulassig sind Nutzungen nach 84(2) BauNVO. Das sind:
1. Wohngebéaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. 81(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4(3)5. BauNVO (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(3) Nutzungen nach 84(3) Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zuléssig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe

2. MalR der baulichen Nutzung (89 BauGB, BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (89(1)1. BauGB, § 16(2)1. und §19(4) BauNVO)

Fur die gemaf Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen wird festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,25

2.2 Zahl der Vollgeschosse (89(1)1. BauGB §16(2)3. BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

3. Bauweise (89(1)2. BauGB, BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gemaf §22(2) BauNVO festgesetzt.

4, Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (89(1)14. BauGB)

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinfliche Wohngarten, mit Ausnahme
der festgesetzten Flache fur das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, sind Anlagen zur Rickhaltung, Versi-
ckerung bzw. Verdunstung von Niederschlagswasser herzustellen, soweit dies zur Gewahrleistung
einer ungehinderten Wohnnutzung auf den Wohnbaugrundstiicken erforderlich ist.

(2) Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick, auf
dem es anfallt, zurtickzuhalten, zu versickern bzw. zu verdunsten.

5. Private Grinflache Wohngarten (89(1)15. BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grunflachen ,Wohngarten® ist, mit Ausnahme
der festgesetzten Flache fur das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, die Herstellung folgender baulicher
Anlagen zulassig:
- Grundstuckseinfriedungen in Form von sockellosen Zaunen
- Nebengebaude fiir die gartnerische Nutzung mit maximal 24mz2 bebauter Grundflache
und maximal 3,5m Gebaudehdhe.
- Gartenfreisitze mit und ohne Uberdachung, Gartenwege
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- Anlagen fir die Rickhaltung, Versickerung bzw. Verdunstung von Niederschlagswasser

Die insgesamt bebaute Grundflache auf der als private Grunflache festgesetzten Flache darf 10% die-
ser Flache nicht tGberschreiten. Hierauf nicht anzurechnen sind Flachen von Anlagen fiir die Rickhal-
tung, Versickerung bzw. Verdunstung von Niederschlagswasser.

6. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89(1)20. BauGB)

(1) Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass iiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir
Kleintiere mit einem lichten Offnungsmaf von mindestens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl von
mindestens 1 Stck. je 5 Ifd.m vorhanden sind. Dies kann auch dadurch erreicht werden, dass die Ein-
zaunung einen Abstand von 10 cm zur fertigen Gelandeoberflache hat.

(2) Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigem Be-
wuchs sind Geholze der nachfolgend genannten autochthonen Arten gemafd dem Erlass des Ministeri-
ums fur Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer Herkunfte
bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft vom 09. Oktober 2008 (Amtsblatt fiir Branden-
burg 46 vom 19. November 2008) zu erhalten bzw. fir mindestens 50% der Anpflanzungen zu verwen-
den.

Es ist mindestens 1 Stuck Gehdlz je 1,5 m2 der betreffenden Flache zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung muss innerhalb eines Jahres nach Errichtung der ersten baulichen
Anlage auf dem betreffenden Grundstiick erfolgen.

Botanischer Name

Deutscher Name

Botanischer Name

Deutscher Name

Carpinus betulus Hainbuche Pyrus pyraster agg. Wild-Birne
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Corylus avellana Haselnuss Rosa canina Hunds-Rose
Crataegus monogyna | Eingriffliger Weil3dorn Salix aurita Ohr-Weide
Cytisus scoparius Besen-Ginster Salix caprea Sal-Weide

Euonymus europaeus | Pfaffenhitchen Salix pentandra Lorbeer-Weide

Fagus sylvatica Rot-Buche Salix purpurea Purpur-Weide

Frangula alnus Faulbaum Salix triandra agg. Mandel-Weide

Malus sylvestris agg. Wild-Apfel Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Prunus spinosa Schlehe Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (89(1).21 BauGB)

Die gemal Planzeichnung festgesetzte Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist mit entspre-

chenden Rechten wie folgt zu belasten;

- Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbandes ,,Schnelle Havel*

- Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Eigentumers der innerhalb der Flache verlegten Gaslei-

tung

1. Nachrichtliche Ubernahme geméaR §9(6) BauGB

Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde O-

berkramer (Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.

Planungsbiiro Ludewig

46




Bebauungsplan ,Wohnbebauung am Veltener Weg" Gemeinde Oberkramer, OT Vehlefanz Satzung Juli 2013

Planzeichnung

Planungsbiiro Ludewig 47



Bebauungsplan ,Wohnbebauung am Veltener Weg" Gemeinde Oberkramer, OT Vehlefanz Satzung Juli 2013

Anlage

Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur das Land Brandenburg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. Oktober 2001 (GVBI. | S. 154) zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des Landesbeam-
tengesetzes und anderer dienstrechtlicher Vorschriften vom 22. Mérz 2004 (GVBI. | S. 59, in Verbindung mit § 81
Abs. 4 Satz 1 und Satz 2 Nr.2 und 3 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S.
210) , geéandert durch Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Oberkramer in ihrer Sitzung am 17.02.2005 und 01.09.2005 folgende Satzung beschlossen.

8 1 Geltungsbereich

(1) Die Stellplatzsatzung gilt im gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer.

(2) Die Stellplatzsatzung gilt fur die Errichtung oder die Nutzungsénderung von baulichen Anlagen, bei denen ein
Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze

(1) Bei der Errichtung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr
mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, missen die notwendigen Stellplédtze gemaf den Richtzahlen flr den Stell-
platzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt, jedoch mit
einer genannten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im
Einzelfall unter sinngeméafer Beriicksichtigung der Richtzahlen fiir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbe-
darf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmafiigem An- oder Auslieferungsverkehr kann zuséatzlich eine ausreichende
Anzahl von Stellpléatzen fir Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist kann
zusétzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Autobusse oder Motorréder verlangt werden.

(5) Die Absétze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung oder Nutzungsanderung anderer Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung baulicher Anlagen

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache von Bauwerken zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 —
Teil 1 und 2; 1987 — 06 zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu
ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehr-
fachnutzung der Stellplatze zuldssig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht tGberschneiden. Bei Mehrfach-
nutzung ist die Nutzung mit dem gré3ten Stellplatzbedarf maRgebend.

8 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Nutzungséanderung baulicher Anlagen

(1) Bei einer Nutzungsanderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen notwendigen Stellplatzen wird angerechnet.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Nutzungsanderung der baulichen Anlage erloschen,
erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 und § 3 entsprechend der aktuellen Nutzung. Bereits vorhan-
dene Stellplatze werden angerechnet.

Dies gilt entsprechend, wenn es sich um eine frilher militarisch genutzte Anlage handelt, die mit Aufgabe der milita-
rischen Nutzung erstmals unter die gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgi-
schen Bauordnung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen, Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhéht oder verringert werden, wenn die Verhéltnisse auf dem
Baugrundstiick oder am angrenzenden o6ffentlichen Bereich oder die besondere Art oder Nutzung der baulichen
Anlage dies erfordern oder zulassen.

(2) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zulassig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach
§ 43 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung abgeldst werden.

8 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 79 Abs. 3 Nr. 2 der Brandenburgischen Bauordnung handelt, wer vorsétzlich
oder fahrlassig entgegen 8 2 dieser Stellplatzsatzung seiner Herstellungspflicht fur Stellplatze nicht nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann geméaf3 § 79 Abs. 5 der Brandenburgischen Bauordnung mit einer Geldbuf3e bis
10.000,00 Euro geahndet werden.

87 In-Kraft-Treten
Diese Stellplatzsatzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Oberkramer, den 02.12.2005

gez. Jilg
Burgermeister
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1.2
1.3

2.1
22

5.1
5.2
53

8.1
8.2
8.3

9.1
9.2

Anlage 1 zur Stellplatzsatzung
-Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf-

Nutzungsarten

Wohngebiude

Einfamilien-/ Mehrfamilienhéiuser

Wochenend- und Ferienhiiuser
Wohnheime

Gebiude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisriumen
Biiro- und Verwaltungsriume allgemein
Beratungsriume, Kanzleien oder Praxen

Verkaufsstiitten

Liden, Geschiftshiuser, groBflichige
Einzelhandelsbetriebe
Versammlungsstiitten Kirchen
Versammlungsstitten, Mehrzweckhallen
Kirchen

Sportstiitten
Tennisplitze
Sportpliitze
Sporthallen

Gaststiitten und Beherbergungshbetriebe
Gaststiitten, Diskotheken, Vereinsheime

Beherbergungsbetriebe (auBer Jugendherberge)
Jugendherbergen

Schulen, Einrichtungen der Jugendfirderung
Grundschulen
Kindertagesstitten

Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Industriebetriebe
Lagerrdume, Lagerplitze
Kraftfahrzeugwerkstitten

Verschiedenes
Kleingartenanlagen
Spiel- und Automatenhallen
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Zahl der Stellpliitze

1 je Wohnung bis 80 gqm Hauptnutzfliche
2 je Wohnung iiber 80 qm Hauptnutzfliche
1 je Wohnung
1 je 5 Betten

—

je 20 gm Hauptnutzfliche

—

je 15 gm Hauptnutzfliche

—_

je 20 gm Hauptnutzfliche

je 5 Besucherpliitze

—

je 10 Besucherplitze

je 150 gqm Hauptnutzfliche

—

je 200 gqm Hauptnutzfliche

[y

je 30 gm Hauptnutzfliche

—

je 10 gm Hauptnutzfliche

je 2 Betten
je 10 Betten

—

je Klasse

je Gruppenraum

1 je 60 gm Hauptnutzfliche
1 je 100 gm Hauptnutzfliche
6 je Reparaturstand

1 je Kleingarten
1 je 10 gqm Hauptnutzfliche
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Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkrémer -Baumschutzsatzung-

Auf Grund der 88 3 und 28 Abs. 2 Nr. 9 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezem-
ber 2007 (GVBI. | S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. September 2008 (GVBI. | S. 202) in
Verbindung mit § 24 Abs. 3 Satz 2 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. 1/08 S. 350) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Oktober 2008
(GVBI. 1/08 S. 266, 271) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer in ihrer Sitzung am 30. September 2010
folgende Satzung beschlossen:

8 1 Anwendungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrankt sich auf die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und den Gel-
tungsbereich der Bebauungsplane im Gebiet der Gemeinde Oberkramer.

(2) Aufgrund dieser Satzung werden Baume im Gebiet der Gemeinde Oberkramer als geschitzte Landschaftsbestandteile
festgesetzt

1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern (das entspricht einem Stammdurchmesser von 19 Zentime-
tern);

2. mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen Grinden, einschlielich der Ausgleichs- oder
Ersatzmaflinahmen gem. 88 12 oder 14 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes, oder als Ersatzpflanzung gem.
der Baumschutzverordnung vom 28.05.1981 (GBI. | Nr. 22 S. 273), zuletzt geandert durch die Verordnung vom
21.07.2000 (GVBI. Il S. 251), oder gem. § 5 Abs. 4 dieser Satzung gepflanzt wurden.

3. Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 Meter Hohe tiber dem Erdboden gemessen.

§ 2 Ausnahmen vom Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung findet keine Anwendung auf

1. Baume auf Grundstiicken mit einer vorhandenen Bebauung bis zu zwei Wohneinheiten, mit Ausnahme von Eichen,
Ulmen, Platanen, Linden und Rotbuchen, die in 1,30 Meter Héhe tber dem Erdboden gemessen einen Stammum-
fang von mehr als 190 Zentimetern (das entspricht einem Stammdurchmesser von 60 Zentimetern) aufweisen;

2. Obstbaume, Pappeln, Baumweiden sowie abgestorbene Baume innerhalb des besiedelten Bereichs;

3. Baume, die aufgrund eines Eingriffs gemaf3 § 10 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes gefallt werden und der
nach 8§ 17 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes zugelassen worden ist;

4. gewerblichen Zwecken dienende Baume in Gartenbaubetrieben im Sinne der Baunutzungsverordnung;

5. Baume in kleingartnerisch genutzten Einzelgarten einer Kleingartenanlage i. S. des 8§ 1 Abs. 1 des Bundeskleingar-
tengesetzes;

6. Waldi. S. des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

(2) Die zustéandige untere Naturschutzbehdrde kann Parkanlagen, 6ffentlich zugangliche botanische Schau- und Lehrgéar-
ten sowie &hnliche Einrichtungen, die unter geeigneter fachlicher Leitung stehen, auf Antrag unter Nachweis eines
ausreichenden Pflegekonzeptes von der Anwendung dieser Satzung ausnehmen.

(3) Festsetzungen des Landkreises in einer Verordnung nach § 24 Abs. 3 Satz 1 in Verbindung mit § 24 Abs. 2 Nr.4 des
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes gehen den Regelungen dieser Satzung vor.

(4) Unberthrt bleibt der Schutz von Baumen auf Grund anderweitiger Rechtsvorschriften, insbesondere zum Schutz

1. von Nist-, Brut- und Lebensstétten wild lebender Tiere nach 88 34 Nr. 1 und 3 und 72 des Brandenburgischen Natur-
schutzgesetzes;

2. von Alleen und Streuobstbesténden nach 88 31, 32 und 72 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes;

3. von Teilen von Natur und Landschaft nach Abschnitt 4 und § 78 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes.

8§ 3 Schutzzweck

Schutzzweck dieser Satzung ist die Erhaltung des Baumbestandes, insbesondere

1. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und wegen seiner besonderen Bedeutung
fur den Erlebnis- und Erholungswert von Landschaften;

2. auf Grund seiner 6kologischen Funktionen fir die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes;

3. wegen seiner Bedeutung als Lebensstétte wild lebender Tierarten;

4. zur Abwehr schadlicher Einwirkungen (wie Luftverunreinigung, Staub, L&rm) sowie im Sinne einer Erhaltung und
Verbesserung des Kleinklimas.

§ 4 Verbote, zulassige Handlungen

(1) Es ist verboten, geschiitzte Baume zu beseitigen, zu beschadigen, in ihrem Aufbau wesentlich zu verandern oder
durch andere MaRnahmen nachhaltig zu beeintrachtigen. Verboten sind auch alle Einwirkungen auf den Wurzelbe-
reich von geschutzten Baumen, welche zur nachhaltigen Schadigung oder zum Absterben des Baumes fihren kon-
nen. Der Wurzelbereich eines Baumes umfasst dabei die Bodenflache unter der Krone von Baumen (Kronentraufe)
zuzuglich 1,50 m, bei Saulenformen zuziglich 5 Meter nach allen Seiten.

(2) Als Verbote nach Abs. 1 sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel- und Kronenbereich der ge-
schitzten Landschaftsbestandteile anzusehen:

1. Befestigung des durch die Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer wasserundurchlassigen Decke (z. B.
Asphalt, Beton usw.);

2. Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschiittungen und Grundwasserabsenkungen;

3. Lagern, Ausschitten oder AusgieRen von Wachstum schadigenden Stoffen wie Salzen, Sauren, Olen, Laugen, Far-

ben, Abwéassern, Baumaterialien usw.;

Ausbringen von Herbiziden;

Austreten von Gasen oder anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen;

Anwendung von Streusalzen, soweit dies nicht in der StraRenreinigungssatzung anders bestimmt ist;

ook
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7. Abstellen von Kraftfahrzeugen aller Art, Parken.

(3) Ordnungsgemafe und fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmaflinahmen sowie die Beseitigung von Baumen im
Rahmen der Umgestaltung oder Erneuerung von linearen Flurgehdlzen auf der Grundlage eines MalRnahmekon-
zeptes, dem die zustandige untere Naturschutzbehérde zugestimmt hat, fallen nicht unter das Verbot des Absatzes
1.

(4) MaRnahmen zur Abwehr einer unmittelbar drohenden Gefahr fur Leben und Gesundheit von Personen oder Sachen
von bedeutendem Wert fallen nicht unter die Verbote des Absatzes 1. Die getroffenen MalBnahmen sind der zustan-
digen drtlichen Ordnungsbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der geféllte Baum oder die entfernten Teile sind mindes-
tens zehn Tage nach der Mitteilung zur Kontrolle bereitzuhalten. Bei MaRnahmen, die von der zusténdigen Ord-
nungsbehdrde und den Katastrophenschutzdiensten im Rahmen der Gefahrenabwehr ausgefiihrt oder angeordnet
werden, entfallt eine entsprechende Nachweispflicht.

8§ 5 Genehmigung, Ersatzpflanzung, Ausgleichspflanzung

(1) Eine nach § 4 Abs. 1 verbotene MalRnahme bedarf der vorherigen Genehmigung durch die Gemeinde Oberkramer.
Antrage auf Genehmigung sind schriftlich unter Angabe von Griinden an die Gemeinde Oberkramer zu richten. Einem
Genehmigungsantrag ist ein durch Fotos erganzter Bestandsplan beizufligen, in dem mindestens die auf dem betref-
fenden Grundstiicksteil befindlichen geschiitzten Baume unter Angabe von Baumart und Stammumfang eingetragen
sind.

(2) Die Genehmigung nach Absatz 1 kann erteilt werden, wenn

1. ein nach sonstigen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuléssiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren
Beschrankungen verwirklicht werden kann,

2. der Baum fir den Eigentiimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten zu unzumutbaren Nachteilen oder Beeintrachti-
gungen fihrt;

3. von dem Baum Gefahr fur Personen oder fir Sachen von bedeutendem Wert ausgehen und die Gefahren nicht auf
andere Weise mit zumutbaren Aufwand beseitigt werden kénnen;

4. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung des tibrigen Baumbestandes entfernt werden miissen; 872 Abs. 3
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes bleibt unbertihrt.

(3) Die Entscheidung Uber einen Ausnahmeantrag ist von der Gemeinde Oberkramer schriftlich zu erteilen; sie kann
mit Nebenbestimmungen, insbesondere mit einem Widerrufsvorbehalt verbunden werden. Die Genehmigung ist auf 1
Jahr nach ihrer Bekanntmachung zu befristen. Auf Antrag kann die Frist um jeweils 1 Jahr verlangert werden.

(4) Mit der Genehmigung zur Beseitigung soll dem Antragsteller auferlegt werden, als Ersatz Baume in bestimmter An-
zahl, Art und GroRRe zu pflanzen und zu erhalten; dies gilt nicht fir abgestorbene Baume. Die Bemessung der Auflage
zur Ersatzpflanzung richtet sich unter Berticksichtigung des Schutzzweckes in § 3 nach dem Wert des beseitigten
Baumbestandes. Der Wert eines geschitzten Baumes ergibt sich aus dem Stammumfang, der Baumart, dem
Habitus und der Vitalitat. Fir jeden aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht pflanzbaren Ersatzbaum wird ein
Geldbetrag festgesetzt, dessen Héhe dem ortsublichen Preis (Ballenware) des Baumes entspricht, mit dem ansons-
ten die Ersatzpflanzung hatte erfolgen mussen. Mit diesem kdnnen bis zu 100 Prozent des Bruttoerwerbspreises fir
Pflanz- und Pflegekosten festgesetzt werden. Der Geldbetrag ist zweckgebunden fur die Pflanzung oder Pflege von
Baumen im Geltungsbereich dieser Satzung zu verwenden und vor Beginn des Eingriffs zu leisten. In der Zulassung
kann auch eine andere Falligkeit bestimmt werden, in diesen Féallen soll Sicherheit geleistet werden. Die Sicherheits-
leistung kann bis zur Héhe der voraussichtlichen Kosten fiir die Ausgleichs- oder Ersatzmafinahme verlangt werden.
Fir die Sicherheitsleistung gelten die Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuches sinngemaf.

(5) Absatz 4 gilt entsprechend, wenn Maflinahmen im Sinne des 8 4 Abs. 1 ohne die nach Absatz 1 erforderliche
Genehmigung durchgefuhrt worden sind.

(6) Die Erfullung der Verpflichtungen nach Absatz 4 geht auf den Rechtsnachfolger des Grundstiickseigentiimers oder
Nutzungsberechtigten ber.

8§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne dieser Satzung handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. Baume entgegen den Verboten des § 4 Abs. 1 ohne die erforderliche Genehmigung beseitigt, beschadigt, in ihrem
Aufbau wesentlich verandert oder durch andere MaRnahmen nachhaltig beeintrachtigt;

2. entgegen § 4 Abs. 2 Befestigungen im Wurzelbereich vornimmt, Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschittun-
gen und Grundwasserabsenkungen vornimmt; Lagerungen, Ausschiittungen oder AusgieRen von Salzen, Sauren, O-
len, Laugen, Farben, Abwéassern oder Baumaterialien vornimmt oder veranlasst; Herbizide ausbringt; Austreten von
Gasen oder anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen verursacht; Streusalze anwendet; Fahrzeuge aller Art abstellt
oder parkt;

3. entgegen § 4 Abs. 4 die vorgeschriebene Mitteilung an die Gemeinde Oberkramer unterlasst oder den gefallten Baum
oder die entfernten Teile nicht mindestens zehn Tage nach der schriftlichen Mitteilung zur Kontrolle bereithalt;

4. entgegen 8 5 Abs. 4 der Auflage nach einer Ersatzpflanzung gar nicht, nicht vollstandig oder nicht fristgerecht oder der
Ausgleichszahlung nicht fristgemafl nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 1 kénnen mit einer Geldbuf3e bis zu 10.000 (in Worten zehntausend) Euro, in
den Fallen der Nummer 1 bis zu 50.000 (in Worten: flnfzigtausend) Euro geahndet werden.

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am 01.01.2011 in Kraft.

Oberkramer, den 01.10.2010

Peter Leys
Birgermeister
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