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Teil 1/2 Begriindung der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes

1. Lage des Plangebietes

11 Lage in der Region
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Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet liegt im OT Vehlefanz der Gemeinde Oberkramer im Siiden des Landkreises Oberhavel, nord-
westlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Oberkramer, bestehend aus den Ortsteilen Barenklau, Botzow, Eichstadt, Marwitz, Schwante,
Vehlefanz und Neu Vehlefanz, hat ca. 12.255 Einwohner (02.01.2024). Die Gemeinde gehoért zum Landkreis
Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Oberkramer an die Gemeinde Schonwalde-Glien, 6stlich an die Stadte Hen-
nigsdorf, Velten und Oranienburg und nordwestlich an die Stadt Kremmen.

Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1.2 Plangebiet der geplanten 2. Anderung des Flichennutzungsplanes

Ausschnitt topografische Karte mit Umgrenzung des Plangebietes der geplanten 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes
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- unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg
D Umgrenzung des Plangebietes der geplanten 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet der geplanten 2. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt in der Gemeinde Oberkramer im OT

Vehlefanz noérdlich des westlichen Teiles des Schaferweges. Es umfasst eine ca. ca. 3,57 ha groRe Teilflache
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg®.

Das Plangebiet der geplanten 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird begrenzt durch:
- das Wohngebiet Schéafergarten im Norden
- Ackerflache im Osten sowie im Binnenbereich

- den Schaferweg im Siiden

- die Sportplatzanlage am Schaferweg im Westen

Planungsbiiro Ludewig GbR
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2. Ziel und Zweck der Planung, Planerfordernis

21 Beschluss zur Anderupg des Flachennutzungsplanes fiir das Plangebiet im Ergebnis der friihzei-
tigen Hinweise der Offentlichkeit zum parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
80/2021

Im Ergebnis der ersten 6ffentlichen Diskussionen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes im Ortsbeirat Vehlefanz
und im Bauausschuss der Gemeinde Oberkramer im Frihjahr 2022 wurde die Einleitung eines Planverfahrens
zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr.
80/2021 "Wohngebiet am Schiferweg“ OT Vehlefanz am 08.12.2022 wie folgt beschlossen:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkrédmer beschlie83t geméal3 § 2 Abs. 1 BauGB

i. V. m. §1 Abs. 8 BauGB die Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Oberkrémer innerhalb
des Plangebietes des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schéfer-
weg“ OT Vehlefanz.

Das Plangebiet der Anderung des Fldchennutzungsplanes umfasst die im Fldchennutzungsplan bisher
neu geplanten Gemeinbedarfsflache nérdlich des Schéferweges sowie den nérdlichen und éstlichen Teil
der hieran éstlich anschlieBenden Wohngebietsfléche. Das Plangebiet der geplanten Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wird begrenzt durch:

- das Wohngebiet Schéfergarten im Norden

- Ackerflache im Osten sowie im Binnenbereich

- den Schéferweg im Siiden

- die Sportplatzanlage am Schéferweg im Westen

Das Plangebiet der Anderung des Fldchennutzungsplanes hat eine Grél3e von ca. 3,57 ha. Es ist im beilie-
genden Lageplan dargestellt, der Bestandteil dieses Beschlusses ist.

Folgende Planungsziele werden angestrebt:

- Anpassung der geplanten Nutzungen der Gemeinbedarfsfldche an den aktuellen Bedarf (sozialen und
sportlichen Zwecken dienende Gebé&ude und Einrichtungen)

- Verkleinerung der geplanten Fléachen fiir bauliche Nutzungen (Wohngebiet und Gemeinbedarf)

- VergréBerung der geplanten 6ffentlichen Griinflache am Koppehofer Feldgraben

- Schaffung eines Griinzuges siidlich des Wohngebietes Schéfergarten mit Anbindung an die dort vor-
handenen Wohngebietsgriinflachen

Die sich aus dem Planvorhaben ergebenden Kosten sind durch den Vorhabentrdger zu tragen.

2.2 Erforderlichkeit der Planung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer stellt im Plangebiet des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg®“ Wohnbauflache, Flache fir den Gemeindedarf
(Schule, sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen) und in kleinen Randbereichen Grinflache
(Parkanlage) dar. Der Flachennutzungsplan stellt den Schaferweg anliegend an das Plangebiet als 6rtliche Haupt-
erschlieSungsstralle dar.

Ausschnitt Flachennutzungsplan Oberkramer (Planfassung Dezember 2020 mit Einarbeitung der Erfillung
der Auflagen und Maligaben der Genehmigung des geanderten Flachennutzungsplanes Oberkramer, AZ
521010-03801 /2021/vs, vom 24.08.2021)

Auszug Legende Flachennutzungsplan
Art der baulichen Nutzung gemiB § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
I 1 R o
| r.1 Bau
Einrlchlungan und Anlagen zur Versorgung mit Giitern
und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereiches gemdl § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB
Flachen fir den Gemainbedarf

Zweckbestimmung
O Sporlichen Zwecken dienende Gebiude und Einfichlungen 11 Schule

Flachen flr den liberdrtlichen Verkehr und fir die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige gemaR § 5 Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB

Uberbrtliche und driliche Hauptverkelwsstralie
55 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Griinflichen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Offentliche und private Griinflachen
§5 Abs.2 Nr.5 BauGB

Zweckbestimmung [:¥] Parkanlage

Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft gem&n § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs.4 BauGB
| Wasserflachen Griben

-4 Umgrenzung des Plangebietes
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Der parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg” ist im Ergebnis
der Anderung von Planungszielen mit dem Beschluss zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses des Bebau-
ungsplanes vom 08.12.2022 in folgenden Punkten nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt:

- Geplante Nutzungen der Gemeinbedarfsflache
gemal bisheriger Darstellung des Flachennutzungsplanes:
- Schule und sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
geplant im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021:
- Flache fir den Gemeinbedarf fur soziale Zwecke (Hort und Kita)
- Flache fur Sportanlagen (Sportfunktionsgebdude fir den Vereinssport und Beachvolleyballplatze)
- Parkplatz

- GroRe und Abgrenzung der geplanten Flachen fiir bauliche Nutzungen (Wohngebiet und Gemeinbe-

darf)

- GroRe und Abgrenzung der geplanten 6ffentlichen Grinflache am Koppehofer Feldgraben

- Bisher kein geplanter Griinzug stidlich des Wohngebietes Schafergarten mit Anbindung an die dort
vorhandenen Wohngebietsgrinflachen

Da gemal §8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln
sind, erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg” die hier
vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes.

Fuar die geplante Gemeinbedarfsflache (soziale Zwecke / Hort, Kita) und Flache fir Sportanlagen ist ein Parkplatz
mit Zufahrt Gber den Schaferweg geplant, der auch den weiteren Nutzern des Schul- und Sport-Campus Vehle-
fanz zur Verfiigung stehen soll. Hierdurch wird das Parkplatzangebot erganzt, das bereits auf der bestehenden
Gemeinbedarfsflache besteht und es wird der zusatzliche Parkplatzbedarf gedeckt, der durch die zusatzlich ge-
planten Flachen fur den Gemeinbedarf und fur sportliche Zwecke entsteht.

Da der Gesamtbereich des Schul- und Sportcampus zukiinftig sowohl durch die Barenklauer Stral3e als auch
durch den Schéaferweg erschlossen sein wird, kdnnen Eltern ihre Kinder tUber beide ErschlieRungsstralen mit
dem Pkw zu den Einrichtungen bringen.

3. Ubergeordnete Planung

31 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1  Rechtliche Grundlagen der Raumordnung und Landesplanung

Fir die Gemeinde Oberkramer ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des §3 Nr. 1 ROG
insbesondere aus
 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung
vom 29.04.2019, (GVBI. 1l - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte mit Schreiben vom 20.12.2021 im Rah-
men der Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung zum vorliegenden Planvorhaben mit:

Stellungnahme zur Zielanfrage gemaf3 Art.12 bzw.13 des Landesplanungsvertrages
Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen (s. Erlduterungen).

Erlauterungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung und z&hlt somit zu den Schwerpunkten der Wohnsied-
lungsfldchenentwicklung (Ziel Z 5.6 LEP HR), in denen deren Entwicklung quantitativ unbegrenzt und ohne Inanspruch-
nahme der Entwicklungsoption méglich ist.

Das Vorhaben entspricht den Darstellungen des in der Anderung befindlichen Fldchennutzungsplans der Gemeinde
Oberkrémer, der das Plangebiet als Gemeinbedarfsfidche, Wohnbaufldche und Griinfldche darstellt.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

* Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung” (ReP Rohstoffe) vom 24.11.2010 (ABI. 47/12
S. 1657)

Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom 21.11.20181
* Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 26.11.2020 (ABI. 51/20,
S. 1321)

Bindungswirkung
GemdaR§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwégung nicht (iberwunden werden.
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Die fiir die Planung relevanten Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g. Rechts-
grundlagen von der Kommune eigensténdig zu ermitteln und im Rahmen der Abwédgung angemessen zu beriicksichti-
gen.

Hinweise
* Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich
gedndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberiihrt. (...)"

Bertlicksichtigung: Die fir die Planung relevanten Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumord-
nung werden nachfolgend aus den o. g. Rechtsgrundlagen ermitteln und die Berlcksichtigung der Ziele und an-
gemessene abwagende Bericksichtigung der Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung in der
vorliegenden Planung werden nachfolgend dargelegt.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte mit E-Mail vom 07.02.2023 zum Vor-
entwurf der Bauleitplanung mit:
es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung fiir den o. g. Bebauungsplan sowie der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes zu erkennen. Wie in unserer Stellungnahme vom 20.12.2021 mitgeteilt, liegt das Plangebiet in-
nerhalb des Gestaltungsraums Siedlung und zahlt somit zu den Schwerpunkten der Wohnsiedlungsflachenentwicklung
(Ziel Z 5.6 LEP HR), in denen deren Entwicklung quantitativ unbegrenzt und ohne Inanspruchnahme der Entwicklungsop-
tion méglich ist.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte mit E-Mail vom 26.03.2024 zum Ent-
wurf der Bauleitplanung mit:
in unseren Stellungnahmen vom 20.12.2021 und 07.02.2023 (als E-Mail) haben wir mitgeteilt, dass das o. g. Vorhaben
innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung liegt und somit zu den Schwerpunkten der Wohnsiedlungsflachenentwicklung
(Ziel Z 5.6 LEP HR) zé&hlt. Die Inhalte der Stellungnahmen vom 20.12.2021 und 07.02.2023 gelten weiterhin. Ziele der
Raumordnung stehen nicht entgegen.

3.1.2 Beriicksichtigung der Anforderungen gemaR LEP HR und LEPro 2007 in der vorliegenden
Planung

Fir das vorliegende Planvorhaben sind insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung relevant:

e Zeichnerische Festlequngen des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

(LEP HR)

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Oberkramer keine zentral6rtliche Funktion zu.
Das Gemeindegebiet liegt jedoch teilweise im Gestaltungsraum Siedlung gemaR Ziel Z 5.6 Absatz 1.
Der Standort des Planvorhabens liegt innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung gemal Ziel 5.6 Abs. 1.

Ausschnitt Festlegungen des Landesentwicklungs-
planes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) _ Standort Planvorhaben

Festlegungen

o Mittelzentrum
Z35

Gestaltungsraum Siedlung
Z 5.6 Absatz 1

Freiraumverbund
762

Grenzen
—_— Grenze Landkreis / kreisfreie Stadt

Grenze Gemeinde

Grenze Gemeinde mit Status "Zentraler Ort"

e Strukturraume

Ziel 1.1 LEP HR Strukturrdume der Hauptstadtregion
Die Gemeinde Oberkrdmer ist Bestandteil der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
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Entwicklungsachsen
Die Gemeinde Oberkrédmer ist Achsengemeinde der Entwicklungsachse Hennigsdorf / Velten / Oberkrémer

Siedlungsentwicklung

Grundsatz aus 8 5 Abs. 1 LEPro 2007
die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausge-
richtet werden;

Grundsatz aus 8§ 5 Abs. 2 LEPro 2007

die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Au8enentwicklung haben; Erhaltung und Umgestaltung des bau-
lichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen sollen
Prioritéat haben;

Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007

verkehrssparende Siedlungsstrukturen sollen angestrebt werden; In den raumordnerisch festgelegten Sied-
lungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die
Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Grundsatze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung kon-
zentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwdrmung insbesondere
der Innenstédte ergeben, berticksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander rdumlich zugeord-
net und ausgewogen entwickelt werden.

Z 5.6 Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

(1) In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt fiir die Entwicklung
von Wohnsiedlungsfldchen. Die Festlegqungen Z 5.2, Z 5.3 und Z 5.4 gelten innerhalb des Gestaltungsrau-
mes Siedlung nicht.

(...)

(3) In den Schwerpunkten nach Absatz 1 und Absatz 2 ist eine quantitativ uneingeschrénkte Entwicklung
von Wohnsiedlungsfldchen lber die Eigenentwicklung hinaus méglich.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das geplante Wohngebiet liegt innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung gemaf Ziel Z5.6 LEP HR. Hiermit
entspricht es auch dem Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007.

Die im Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes geplanten weiteren Nutzungen (Gemein-
bedarfsflache fur soziale Zwecke, Flache fir Sportanlagen, Flache fur den ruhenden Verkehr) sowie die geplante
Erweiterung der Griinflache Parkanlage dienen der Sicherung der Ausstattung der Wohngebietsflachen im Ge-
staltungsraum Siedlung mit den Flachen fiir zugehdrige soziale und sportliche Folgeeinrichtungen sowie mit Griin-
flachen fur die wohnnahe Erholung und Niederschlagsentwasserung. Insofern stehen die Entwicklungsziele der
Siedlungsentwicklung der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Freiraumentwicklung

Grundsatze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007

(1) Die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regenerati-
onsféahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klima-
schutzes soll Rechnung getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3rdumig unzerschnit-
tenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruktur sollen
durch rédumliche Blindelung minimiert werden.

(3) Die offentliche Zugénglichkeit und Erlebbarkeit von Gewésserrdndern und anderen Gebieten, die flir die
Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden. Siedlungsbezogene
Freirdume sollen fiir die Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freirdume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraumverbund
entwickelt werden.

Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MaBnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen
des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwédgung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen
besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Méglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger
Okologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Ergénzung zur konventionellen Erzeugung von be-
sonderer Bedeutung.
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Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsféhigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planun-
gen und MaBnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausge-
schlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintréachtigen.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Im Rahmen der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine Verbreiterung des Griinzuges
am Koppehofer Feldgraben geplant. Hierdurch soll die grinrdumliche Qualitadt der geplanten Siedlungserweite-
rung im Entwicklungsraum Siedlung verbessert werden. Zugleich besteht so die Mdglichkeit, neben MalRnahmen
zum Ausgleich von Eingriffen nach dem Naturschutzrecht auf der erweiterten Griinflache auch einen Kinderspiel-
platz sowie Anlagen fir die Regenwasserretention unterzubringen, die wegen der ungunstigen Versickerungs-
verhaltnisse im Planbereich erforderlich sind.

Ein zusétzlicher Griinzug ist im Rahmen der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes siidlich des
Wohngebietes Schafergarten mit Anbindung an die dort vorhandenen Wohngebietsgriinflachen geplant. So wird
eine Grunverbindung zwischen der geplanten Grinflache am Koppehofer Feldgraben und der vorhandenen Aus-
gleichsflache ostlich des Schulhortes geschaffen, die auch dem Biotopverbund und den griinrdumlichen Wege-
beziehungen zu Gute kommt.

Die vorliegende Planung tragt hierdurch den vorstehend genannten Grundsatzen und dem Ziel der Freiraument-
wicklung angemessen Rechnung.

e Klima, Hochwasser und Energie

Grundsatze zu Klima und Hochwasser aus 8 6 LEPro 2007:

(1) [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Riickhalterdume
geschaffen werden. Die Wasserriickhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert werden. In Gebieten,
die aufgrund ihrer topografischen Lage hochwassergeféhrdet sind, sollen Schadensrisiken minimiert werden.

Grundsatze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusétzlichen Verkehr vermeidende
Siedlungs- und Verkehrsfldchenentwicklung angestrebt werden,

— eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Ener-
gien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Wélder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur CO2 -
Speicherung erhalten und entwickelt werden.

Grundsatze 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MaBnahmen sollen die zu erwartenden Klimaverdnderungen und deren Auswirkungen
und Wechselwirkungen berticksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in
Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsrdumen und Innen-
stadten, durch MalBnahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Landschafts-
wasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

Bericksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Wegen des im Plangebiet vorhandenen Lehmbo-
dens erfolgt auch bisher eine teilweise Entwasserung des Plangebietes liber den Koppehofer Feldgraben.

Die geplanten erganzenden 6ffentlichen Griinflachen sollen auch der Retention von Niederschlagswasser dienen,
sodass eine sichere Rickhaltung bzw. Ableitung von Niederschlagswasser bei Umsetzung der Planung gewahr-
leistet werden kann.

Somit tragt die vorliegende Planung den Grundsétzen zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007 sowie
den Grundsiétzen 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel angemessen Rechnung.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben in der geplanten Gemeinbedarfsflache sind die Anforderung des Gebau-
deenergiegesetzes zu erflllen und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Energien zu nutzen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtge-
biete vor, da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.
Dementsprechend werden die Grundsétze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien in der vorliegen-
den Planung entsprechend bericksichtigt.

Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung
Auf Grund der vorstehend dargelegten Berlicksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.
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3.2 Regionalplanung

3.21 Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)

vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Méarz 2018 die
Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-

RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet
Nr. 65 ,Velten* vom 14.02.2012)

- Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberha-
vel, Satzungsbeschluss vom 21. November 2018
(Hinweis: Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 21. November 2018 als Satzung beschlossen. Die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung hat den Regionalplan im Juli 2019 genehmigt. Ausgenommen hiervon ist das Kapitel "Windenergienutzung"
Der Plan tritt erst mit Bekanntmachung in Kraft.)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Ge-
nehmigung im Amtsblatt flir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

3.2.2 Beriicksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Der Sachliche Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberha-
vel enthalt fir den Bereich des Plangebietes folgende Darstellungen:

Ausschnitt Festlegungen Sachliche Teilplan "Freiraum und Windenergie"

SEy e T o e — g

Standort
Planvorhaben

= I 9‘5 — |
e

v

. s J> T/ i

= < WER\ A L T R Doy = —— i
—Vehlefanz/ ____’a;r,rariier L\. ek /%’HE\ S )L - \r&\ W
Auszug Legende

Festlegungen:

Vorranggebiet "Freiraum™ (1.1 (Z))

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des Vorrangebietes Freiraum (1.1(Z)) gemaf dem Sachlichen Teilplan "Freiraum
und Windenergie".
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Der Sachliche Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte” vom 8. Oktober 2020 ist mit Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fiir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten.

Nach dem Ziel des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist der OT Vehlefanz Grundfunkti-
onaler Schwerpunkt in der Gemeinde Oberkramer.

Hierzu sind folgende Grundsatze festgelegt:
G 2 Sicherung und Starkung der Biindelungsfunktion
Die Biindelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestérkt und entwickelt werden. Die zu-
sétzlichen Wohnbaufldchen sollen dem Versorgungskern rédumlich zugeordnet werden. Publikums- und kundeninten-
sive Einrichtungen sollen hier ihren Standort haben bzw. mit ihrem Standort zu einer Stérkung der Versorgungskerne
beitragen.

G 3 Sicherung und Entwicklung der Verknupfungsfunktion

Die Erreichbarkeit der Grundfunktionalen Schwerpunkte, insbesondere der Versorgungskerne, soll fiir alle Bevélke-
rungsgruppen gesichert und bedarfsgerecht verbessert werden. Die Verkniipfungen im 6ffentlichen Verkehr und zwi-
schen den Verkehrstrdgern, insbesondere der Zugang zum SPNV, sollen gesichert, gestédrkt und entwickelt werden.
Die Anbindung an die Mittelzentren sowie die Metropole Berlin soll in guter Qualitdt abgesichert werden.

Die vorliegende Planung dient der planerischen Vorbereitung der Ausstattung des Grundfunktionalen Schwer-
punktes Vehlefanz mit zweckentsprechenden Gemeinbedarfs-, Sport-, Park- und Griinflachen. Sie entspricht
somit dem Ziel des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte". Die Grundsatze G 2 Sicherung und
Starkung der Biindelungsfunktion und G 3 Sicherung und Entwicklung der Verkniipfungsfunktion stehen
der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Die Ubrigen, unter 3.2.1 aufgeflhrten Regionalplanungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet
keine relevanten Darstellungen.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung der hier vorliegenden
Planung nicht entgegenstehen.

Die Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte mit Schreiben vom 10.02.2023 zum Vorent-
wurf der Bauleitplanung mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 08.04.2024 zum Entwurf der Bauleitplanung:
Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen der
Raumordnung:
- Satzung tber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergienutzung”
(ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)
- Satzung (ber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom
21. November 2018
- Satzung lber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte"” (ReP GSP)
vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)
Der Vorentwurf der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Oberkrémer ist mit den Belangen der Regio-
nalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.
Begriindung: Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes sollen die stédtebaulichen Entwicklungsabsichten in einer ca.
3,6 ha groBBen Fldache im Siiden der Ortslage Vehlefanz an den aktuellen Bedarf angepasst werden. Insbesondere soll
damit die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schéferweg" vorbereitet werden. Zu diesem
Zweck sollen Die Wohnbaufldchen zu Gunsten von Griinflichen und die Fldchen fiir den Gemeinbedarf zu Gunsten von
Wohnbaufldachen reduziert werden. Auf die Darstellung einer Schule soll verzichtet werden.
Die Beurteilung des o. g. Bebauungsplanes gilt analog auch fiir die hier in Rede stehende Anderung des Fléchennutzungs-
planes. Der Ortsteil Vehlefanz libernimmt innerhalb der Gemeinde Oberkrdmer die Funktion eines Grundfunktionalen
Schwerpunktes (vgl. Z 1 ReP GSP).
Grundfunktionale Schwerpunkte sind weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsentwicklung.
Sie dienen der réumlichen Biindelung von Einrichtungen der lberértlichen Grundversorgung.
Die Biindelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestérkt und entwickelt werden (vgl. G 2 ReP
GSP. Die zusétzlichen Wohnbauflachen sollen dem Versorgungskern rdumlich zugeordnet werden (ebd.). Vor diesem
Hintergrund ist die Planung funktionsgerecht und ein Beitrag zur Stdrkung der Blindelungsfunktion.

3.3 Unternehmensflurbereinigungsverfahren Vehlefanz

Das Landesamt fiir Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung, Ref. B2 - Landliche Ent-
wicklung in Prenzlau teilte mit Schreiben vom 25.01.2023 zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit:

Stellungnahme des LELF als obere Flurbereinigungsbehorde, Ref. B2 Landliche Neuordnung

das Plangebiet vom Bebauungsplan 80/2021 und der geplante Anderungsbereich vom Fléchennutzungsplan der Ge-
meinde Oberkrdmer (2. Anderung FNP) liegen teilweise im Verfahrensgebiet der Unternehmensflurbereinigung Vehlefanz
(Verf.-Nr.: 500199). Betroffen sind hier das

- Flurstiick 496, Flur 9, Gemarkung Vehlefanz (Wegeflurstiick ,,Schéferweg")

- Flurstiick 385, Flur 3, Gemarkung Vehlefanz (Wegeflurstiick ,Schéferweg" angrenzend an die Stral3e ,Lindenallee" in der
Ortslage Vehlefanz) - nur Bestandteil vom Bebauungsplan 80/2021.

Das Flurstiick 496, Flur 9, Gemarkung Vehlefanz ist Bestandteil des mit 2. Anderungsbeschluss vom 30.04.2014 als Un-
ternehmensflurbereinigung Vehlefanz (Verf.-Nr.: 500199/ alt 5-001-X) fortgefiihrten Bodenordnungsverfahren Vehlefanz/
Beregnungsanlage (Verf.-Nr.: 4129 1).
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Auf diesem Flurstiick des Verfahrensgebietes besteht selbsténdiges Anlageneigentum, das im Zuge des Verfahrens einer
entsprechenden eigentumsrechtlichen Regelung unterzogen werden soll. Der vorgesehene Bebauungsplan mit einem
Teilflaichenbezug zum Flurstiick 496 ber(ihrt die Anlage auf dem Flurstiick jedoch nicht.

Das Flurstiick 385, Flur 3, Gemarkung Vehlefanz (Wegeflurstiick ,Schéferweg" angrenzend an die Stral3e ,Lindenallee" in
der Ortslage Vehlefanz) vom v. g. Bebauungsplan resultiert aus der Vermessung der Verfahrensgebietsgrenze / Umrings-
vermessung der ,Unternehmensflurbereinigung Vehlefanz" (Verf.-Nr.: 500199) und hat keine kiinftige verfahrensbezogene
Bedeutung.

Das urspriingliche Flurstiick 95, Flur 3, Gemarkung Vehlefanz wurde in die Flurstiicke 366 und 367, das Flurstiick 367
anschlieBend in Flurstiick 382 und 383 zerlegt. Aus der Teilung vom Flurstiick 383 entstanden die Flurstiicke 384 und 385.
Der ,,Schéferweg” ist eine umgesetzte AusbaumalBnahme des genehmigten Wege- und Gewésserplanes der ,Teilnehmer-
gemeinschaft der Unternehmensflurbereingung Vehlefanz" (Nr. 118).

Die weiteren Flurstiicke des Bebauungsplangebietes wurden mit dem 6. Anderungsbeschluss vom 01.07.2022 aus dem
Verfahren ausgeschlossen.

Die Verfahrensbearbeitung zur Unternehmensflurbereinigung Vehlefanz liegt beim Verband fiir Landentwicklung und Flur-
neuordnung Brandenburg (vif), NL Angermiinde, Berliner Stral3e 8, 16278 Angermiinde).

Der viIf Angermiinde erhélt als einzubindender Verfahrensbearbeiter eine Kopie der Stellungahme. Bei ergénzenden Ab-
kldrungsbedarf zu v. g. ist der vif als Verfahrensbearbeiter, Herr Barth, einzubeziehen.

Karsten Barth, Projektleiter, Verband fiir Landentwicklung und Flurneuordnung Brandenburg, NL Angermiinde, Berliner
StralBe 8, 16278 Angermiinde, Tel.: +49(0)331-7042265, Fax: +49(0)331-7042297, karsten.barth@vif-brandenburg.de

Berlcksichtigung:

Die Hinweise stehen der Planung nicht entgegen.

Der Verband fiir Landentwicklung und Flurneuordnung Brandenburg (vif), NL Angermiinde, wurde mit Email vom
16.03.2023 frihzeitig beteiligt und auch um Zusendung der digitalen Plane fiir den ausgebauten Schaferweg
gebeten. Die digitalen Plane fir den ausgebauten Schaferweg wurden durch den vif an die Gemeinde Ubergeben.
Eine Stellungnahme zur Planung wurde nicht abgegeben.

4. Bisherige kommunale Planungen fiir den Bereich des Plangebietes

4.1 Bisherige verbindliche Bauleitplanung im Plangebiet

Fir das Plangebiet selbst besteht bisher kein Bebauungsplan oder eine andere Satzung nach dem BauGB.
(zur informellen Planung fir das Plangebiet Rahmenplan siehe unter 4.6).

Auf die in der Umgebung des Plangebietes bestehenden bzw. in Aufstellung befindlichen verbindlichen Bauleit-
planungen wird nachfolgend eingegangen.

4.2 Parallel in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schiferweg"

4.2.1 Ziel und Zweck der Planung gemaR urspriinglichem Aufstellungsbeschluss des Bebauungspla-
nes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg"

Im Beschluss liber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg”, OT
Vehlefanz vom 02.12.2021 waren die Planungsziele wie folgt formuliert:

Planungsziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes
sowie eines Sondergebietes flir Gemeinbedarfsfldchen Bildung und Sport sowie Griinflichen zu schaffen.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch einen stadtebaulichen Vertrag/ErschlieBungsvertrag zu sichern.

Das Vorhaben entspricht den Darstellungen des durch die héhere Verwaltungsbehérde genehmigten aber noch nicht
wirksamen geédnderten Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkrdmer, der das Plangebiet als Gemeinbedarfsfléche,
Wohnbaufldche und Griinfldche darstellt.

Dem Aufstellungsbeschluss lag ein Antrag des Vorhabentrédgers auf Aufstellung eines Bebauungsplanes zu
Grunde, der folgende bauliche Entwicklung des Plangebietes vorsah:

e e Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir die Entwicklung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes und die Ausweisung
eines Sondergebietes fiir Bildung und Sport bzw. von
Gemeinbedarfsflachen sowie von Griinfldchen. Neben
der Schaffung von Fldchen fiir die Umsetzung und An-
siedlung von Familien in Einfamilienhdusern, zur De-
ckung des Bedarfes der Bevélkerung von Oberkrédmer

" ! und der VergréBerung des Bereiches fiir Bildung und
i o Sport, dient der Aufstellungsbeschluss auch zur Her-
W || et stellung einer éffentlichen Verkehrsfliche vom Sché-

PO AL ferweg zur Bérenklauer Stral3e.

mmmmmmm
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4.2.2 Fortschreibung der Planungsziele des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohnge-

biet am Schéaferweg” im Ergebnis der friihzeitigen Hinweise zur Planung

Im Ergebnis der ersten 6ffentlichen Diskussionen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes im Ortsbeirat Vehlefanz
und im Bauausschuss der Gemeinde Oberkramer im Frithjahr 2022 (Beschluss zur Anderung des Aufstellungs-
beschlusses am 08.12.2022) sowie der friihzeitigen Beteiligung im Jahr 2023 wurden die Planungsziele und das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 wie folgt geandert:

Reduzierungen des Plangebietes in der Gemarkung Vehlefanz, Flur 9 gemaR beiliegendem Lageplan
- Flurstiicke 465 und 177/1 (beide teilw.)

Erweiterung des Plangebietes in der Gemarkung Vehlefanz, Flur 9 gemaR beiliegendem Lageplan
- Flurstiicke 385 und 496 (beide teilw.)

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 80/2021 umfasst somit die Flursticke 492, 173, 172, 171, 502, 507,
513, 166, 165 und teilweise das Flurstick 496 der Flur 009 sowie teilweise Flurstiick 385 Flur 003 in der Ge-
markung Vehlefanz.

Das Plangebiet wird gemaR beiliegendem Lageplan wie folgt begrenzt:

- im Suden durch den Schaferweg, diesen teilweise im Stidwesten bis zum Anschluss Lindenallee mit umfas-
send,

- im Westen durch den Sportplatz nérdlich des Schaferweges,

- im Norden durch die kommunale Flache Kita / Hort / Ausgleichsflache, das Wohngebiet Schafergarten und
Grinflachen

- im Osten durch den Koppehofer Feldgraben

Das Plangebiet hat gemaR gedndertem Aufstellungsbeschluss eine GréRe von ca. 8,2 ha. Es ist im vorstehen-
den Lageplan dargestellt.

Die Planungsziele werden wie folgt geandert und erganzt:

»

»

Wegfall der geplanten Verbindungsstrale zur Barenklauer Stralle

Einbeziehung des sidwestlichen Teils des Schaferweges von der Einmindung Lindenallee bis zur geplanten
Zufahrt zum Plangebiet in den geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur planerischen Sicherung
der HaupterschlieRung des Plangebietes

Anpassung der geplanten Nutzungen der Gemeinbedarfsflache an den aktuellen Bedarf (sozialen und sport-
lichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen), Konkretisierung der geplanten Nutzungen im Entwurf
des Bebauungsplanes (Hort / Kita, Vereinssport, Parkplatz)

Verkleinerung der geplanten Flachen fir bauliche Nutzungen (Wohngebiet und Gemeinbedarf / Sport)

VergréRerung der geplanten offentlichen Griinflache am Koppehofer Feldgraben

Schaffung eines Griinzuges sldlich des Wohngebietes Schéafergarten mit Anbindung an die dort vorhande-
nen Grunflachen

Wegen der geplanten erheblichen Verringerung der GréRen der geplanten Wohngebietsflache und Gemeinbe-
darfsflache und wegen der geplanten erheblichen Vergrofierung der geplanten Grinflache ist der aufzustellende
Bebauungsplan nicht mehr aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Die fir die Aufstellung
des Bebauungsplanes 80/2021 erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt vorliegend parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes.

Planungsbiiro Ludewig GbR 1 5
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4.2.3 Begriindung der Anderungen des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 80/2021
"Wohngebiet am Schaferweg" OT Vehlefanz

Lageplan mit Darstellung der Anderungen des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohn-
gebiet am Schaferweg” OT Vehlefanz

Reduzierungen des Plangebietes in der Ge-
markung Vehlefanz, Flur 9 gemaR beiliegen-
dem Lageplan, Anderung Planungsziele

- Flurstiicke 465 und 177/1 (beide teilw.):
Reduzierung des Plangebietes um die gemaf
urspringlichem Aufstellungsbeschluss geplante
Anschlussflache der ErschlieBung des Plange-
bietes an die Barenklauer Stralle

A Jepiante Anscivss.

Hierzu Anderung der Planungsziele:

“t Die Planungsziele werden wie folgt geéndert und ergénzt:

flache der ErschlieBung
des Plangebietes an
die Barenklauer Strafte

= - Wegfall der geplanten Verbindungsstral3e zur Barenklauer

Stral3e

Begriindung: Zur Bericksichtigung der erheblichen Einwen-
dungen der Anwohner des Wohngebietes Schafergarten we-
gen beflirchteter Stdrungen durch vorbeifahrende Fahrzeuge
wird auf eine stra3enseitige Anbindung des Plangebietes an
die Barenklauer StralRe verzichtet. Diese sollte nach den ur-
springlichen Planungsiberlegungen im Aufstellungsbe-
schluss insbesondere die ErschlieBung des Gemeinbedarfs-
standortes Grundschule / Hort / Kita / Sport verbessern. Die
bestehende Zufahrt von der Barenklauer StralRe zur Grund-
schule hat nur eine Fahrbahnbreite von 4m und im Einmun-

~ dungsbereich zur Barenklauer Strae ist der Begegnungsver-

kehr von ein- und ausfahrenden Fahrzeugen nicht verkehrssi-
cher mdglich. Dies fuhrt im Berufsverkehr am Morgen, wenn
Eltern ihre Kinder mit dem Auto zur Schule bringen und dann
weiter zur Arbeit fahren, zu geféhrlichen Verkehrssituationen.
Deshalb sollte urspringlich eine zweite Anbindung des Grund-

schul Kita- und Hortstandortes an den Schéaferweg geschaffen werden, um die Verkehrssicherheit zu verbessern.
So ware z. B. eine EinbahnstralBenregelung mdglich gewesen. Dies ist nun jedoch nicht mehr geplant.

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit an der Grundschule durch Umfahrung und Verlegung der Bus-

haltestelle siehe unter 7.1.3.

» Erweiterung des Plangebietes in der Gemarkung Vehlefanz, Flur 9 gemaR beiliegendem Lageplan,

Anderung Planungsziele

e Flurstiicke 385 und 496 (beide teilw.):
Erweiterung des Plangebietes um die westliche
Teilflache des Schaferweges, die der Erschlie-
Rung des Plangebietes des Bebauungsplanes
80/2021 dienen soll und deshalb in dessen
Plangebiet aufgenommen wird

Planungsbiiro Ludewig GbR
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Hierzu Anderung und Erganzung der Planungsziele:

Die Planungsziele werden wie folgt geéndert und ergénzt:
» Einbeziehung des slidwestlichen Teils des Schéferweges von der Einmiindung Lindenallee bis zur ge-
planten Zufahrt zum Plangebiet in den geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur planeri-
schen Sicherung der HaupterschlieBung des Plangebietes

Begriindung: Zur Sicherung der ErschlielBung des Plangebietes Uber den Schaferweg mit Anbindung an die Lin-
denallee wurde der betreffende Abschnitt des Schaferweges in das Plangebiet einbezogen.

Der Schaferweg ist bisher ein Landwirtschaftsweg, der im Rahmen des Iandlichen Wegebaus ausgebaut wurde.
Im Bebauungsplan 80/2021 soll der im Plangebiet liegende Abschnitt des Schaferweges nun als 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt werden, der ErschlieBung des hier vorliegenden Plangebietes dienen und hierfir
entsprechend ausgebaut werden.

Auch die geplante Erweiterungsflache fir den Gemeinbedarf / Sport / Parkplatz im Plangebiet soll tber diesen
Abschnitt des Schaferweges mit Anbindung an die Lindenallee erschlossen werden. Da der Gesamtbereich des
Schul- und Sportcampus zukiinftig sowohl durch die Barenklauer Stralle als auch durch den Schaferweg er-
schlossen sein wird, kdnnen Eltern ihre Kinder Gber beide Erschliefungsstralen mit dem Pkw zu den Einrichtun-
gen bringen.

Gemal dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/ Koppehof - am
Bahnhof" vom 24.02.2022 lag der betreffende Strallenabschnitt des Schaferweges zunachst im Plangebiet dieses
Bebauungsplanes. Bereits im Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 82/2022 war die betreffende Flache jedoch
aus dem Plangebiet ausgenommen worden, da diese nun im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 80/2021 liegt.

> Anderung und Erginzung weiterer Planungsziele

Die Planungsziele wurden wie folgt gedndert und ergénzt:
» Anpassung der geplanten Nutzungen der Gemeinbedarfsfldche an den aktuellen Bedarf (sozialen und sport-
lichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen) Konkretisierung der geplanten Nutzungen im Entwurf
des Bebauungsplanes (Hort / Kita, Vereinssport, Parkplatz)

Begriindung: Der Flachennutzungsplan sieht im Plangebiet bisher die Nutzungszwecke Schule, sportlichen Zwe-
cken dienende Geb&ude und Einrichtungen vor.
Ein Schulstandort fur eine weiterfihrende Schule ist gemal dem Schulentwicklungsplan des Landkreises Ober-
havel (6. Fortschreibung 2022 bis 2027, Stand Mai 2022) in der Gemeinde Oberkramer nicht geplant. Sollte in
einer spateren Fortschreibung des Schulentwicklungsplanes ein Standort flr eine weiterfihrende Schule in der
Gemeinde Oberkramer bendtigt werden, kame hierfir z. B. der Bereich am Haltepunkt Vehlefanz der Regional-
bahn in Betracht. Die Flache befindet sich in kommunalem Eigentum, hatte eine ausreichende Grofie und ware
fur auswartige Schiler sehr gut tiber den OPNV erreichbar.
Im Zuge des Verfahrens der Bauleitplanung erfolgte eine Konkretisierung der geplanten Nutzungen der Flache
fur Gemeinbedarf, Sport und Parken. Hier sind nun folgende Festsetzungen geplant:

- Flache fir den Gemeinbedarf fir soziale Zwecke (Hort und Kita)

- Flache fiir Sportanlagen (Sportfunktionsgebaude fir den Vereinssport und Beachvolleyballplatze)

- Parkplatz
Der Flachennutzungsplan, der bisher als Zweckbestimmung fir die Gemeinbedarfsflache im Plangebiet ,Schule
und sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® darstellt, wird vorliegend parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes 80/21 entsprechend geandert.

Die Planungsziele werden wie folgt geéndert und ergénzt:

» Verkleinerung der geplanten Flachen fir bauliche Nutzungen (Wohngebiet und Gemeinbedarf)

Begriindung: Zur Berticksichtigung der frihzeitig in den 6ffentlichen Sitzungen des Ortsbeirates Vehlefanz und
des Bauausschusses der Gemeinde Oberkramer vorgetragenen Einwendungen der Anwohner wegen der ge-
planten heranriickenden baulichen Nutzungen sollen die GréRen der geplanten Wohngebietsflache und Gemein-
bedarfsflache erheblich reduziert werden.

Im Zuge des Verfahrens der Bauleitplanung erfolgte eine Konkretisierung der geplanten Nutzungen der Gemein-
bedarfs- und Sportflache im Plangebiet. Hier sind nun Flachen fir die Erweiterung des benachbarten Horts / Kita
und fir erganzende Gebaude fiir die ebenfalls benachbarte Sportanlage geplant, die hier in funktionalem Zusam-
menhang mit dem westlich angrenzenden Sportplatz und den nérdlich angrenzenden Gemeinbedarfsnutzungen
Hort, Kita und Grundschule stehen. Ein Parkplatz fir die Gemeinbedarfs- und Sportnutzungen ist hier ebenfalls
geplant. Fur die geplanten Nutzungen stehen im Plangebiet Flachen mit ausreichenden Grofien zur Verfiigung.
Die geplante Wohngebietsflache im Plangebiet des parallel in Ausstellung befindlichen Bebauungsplanes
80/2021 soll zur Deckung des bestehenden Wohnbedarfs beitragen. Die Flache liegt im Grundfunktionalen
Schwerpunkt und im Gestaltungsraum Siedlung, wo gemaf den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
die Siedlungsentwicklung vorrangig erfolgen soll. Die geplante Wohnerweiterungsflache soll jedoch bezuglich der
geplanten Bebauungsdichte und bezlglich ihrer Gesamtgrélie die bestehende Siedlungsstruktur im Planbereich

bertcksichtigen. Hierbei ist auch zu beachten, dass zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 80/2021
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die Aufstellung des Bebauungsplanes 82/2022 in rdumlicher Nahe zum Plangebiet des Bebauungsplanes
80/2021 erfolgt. Das Plangebiet des ebenfalls parallel in Aufstellung befindlichen Bauungsplanes 82/2022 umfasst
die baulich vorgenutzten Flache einer ehemaligen Sauenanlage und liegt direkt am Regionalbahnhaltepunkt Ve-
hlefanz, sodass der Schwerpunkt der geplanten Siedlungsentwicklung im OT Vehlefanz auf dieser Flache liegt.
Insgesamt sind auf beiden Flachen ca. 135 Wohnungen geplant. Es ist mit ca. 350 zusatzlichen Einwohnern zu
rechnen. In der Iandlich gepragten Siedlungsstruktur des OT Vehlefanz ist dies insgesamt eine erhebliche Sied-
lungsentwicklung.

Zur Berlcksichtigung der bestehenden Siedlungsstruktur sollen die geplanten Wohnerweiterungsflachen in ihrer
Groflle angemessen sein und eine Gliederung durch Grinrdume erhalten, die zugleich dem 6kologischen Aus-
gleich im Nahbereich der Planung und der erforderlichen Rickhaltung von Niederschlagswasser dienen sollen.
Der Flachennutzungsplan, der bisher eine groRere Wohnbauflache und Gemeinbedarfsflache im Plangebiet dar-
stellt, als im Bebauungsplan nun geplant sind, wird vorliegend parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
80/2021 entsprechend geandert.

Die Planungsziele werden wie folgt gedndert und ergénzt:

» VergroRerung der geplanten 6ffentlichen Grinflache am Koppehofer Feldgraben

Begriindung: Zur Berticksichtigung der frihzeitig in den 6ffentlichen Sitzungen des Ortsbeirates Vehlefanz und
des Bauausschusses der Gemeinde Oberkramer vorgetragenen Einwendungen der Anwohner ist in der vorlie-
genden Anderung, abweichend von der bisherigen Darstellung des Flachennutzungsplanes, eine Verbreiterung
des Griinzuges am Koppehofer Feldgraben geplant. Hierdurch soll die grinrdumliche Qualitat der geplanten Sied-
lungserweiterung verbessert werden.

Von besonderer Bedeutung sind in diesem Zusammenhang die grinrdumlichen Funktionen Kinderspielplatz und
Niederschlagsentwasserung innerhalb der geplanten Parkanlage.

Der Bedarf an einem Kinderspielplatz als Bestandteil der geplanten Parkanlage ergibt sich einerseits aus dem
geplanten neuen Wohngebiet selbst, aber auch aus der angestrebten Schaffung eines neuen innerértlichen Griin-
raumes, in dem sich die bisherigen Einwohner des OT Vehlefanz und die zukiinftigen Einwohner begegnen kén-
nen.

Das Erfordernis der Schaffung einer Retentionsflache fiir die Niederschlagsentwasserung ergibt sich aus der sehr
geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet und der Notwendigkeit der Schaffung ausreichender
Retentionsrdume, auch mit Blick auf die zu erwartende Zunahme von Starkregenereignissen in Folge des Klima-
wandels. Hierfur liegt ein Niederschlagsentwasserungskonzept vor, welches auf der Grundlage entsprechender
Bodenuntersuchungen erstellt wurde. Die innerhalb der geplanten Grinflaiche vorgesehene Regenwasserre-
tentionsflache befindet sich im Tiefpunkt des natiirlichen Gelandeverlaufs und wurde deshalb als Standort fiir die
Regenwasserretention gewahlt. Die vergroRerte geplante Grinflache ist Teil eines bestehenden natirlichen Re-
tentionsraumes am Koppehofer Feldgraben. Die bestehenden natirlichen Retentionsraume sind in ihrer Funktion
zu erhalten und deshalb von baulichen Nutzungen freizuhalten.

Der Flachennutzungsplan, der bisher eine kleinere 6ffentliche Griinflache Parkanlage am Koppehofer Feldgraben
darstellt, wird vorliegend parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes 80/2021 entsprechend geandert.

Die Planungsziele werden wie folgt gedndert und ergénzt:
- Schaffung eines Griinzuges siidlich des Wohngebietes Schafergarten mit Anbindung an die dort vor-
handenen Grinflachen

Begrtindung: Zur Bertcksichtigung der frihzeitig in den 6ffentlichen Sitzungen des Ortsbeirates Vehlefanz und
des Bauausschusses der Gemeinde Oberkramer vorgetragenen Einwendungen der Anwohner wegen der ge-
planten heranriickenden baulichen Nutzungen ist in der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ein
Griinzug sldlich des Wohngebietes Schafergarten mit Anbindung an die dort vorhandenen Griinflachen geplant.
So wird eine Grinverbindung zwischen der geplanten Griinflache am Koppehofer Feldgraben und der vorhande-
nen Ausgleichsflache 6stlich des Schulhortes geschaffen, die auch dem Biotopverbund und den grinrdumlichen
Wegebeziehungen zu Gute kommt.
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4.2.4 Geplante Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schiaferweg”

OT Vehlefanz

Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schiferweg" OT Vehlefanz (Verkleinerung)

(Satzung April 2024)

_:,_J/
—

raban’

Folgr

&
i

Planzeichenerklarung
Art der bawlichen Mutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 Baulv)

':I Aligemaing Wohngeblete (54 BaubV0)

WA1 WAZ Teith
Mah der baulichen Nutzung (59 Abs.1 Nr 1 BauGE. §16 BauNvO)

GRZ0.25  Geunatchenzahl (516 Baulvo)
GRZ O3
GRZOA

I1 III  Zahi der Volgeschosss als Méchsimad (§16 Baulv)

Bauweise, Baugranzen (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauhvO)
o ofene Bauweise (522 Abs. 2 BaulVO)
By, nurEnzeihiuser sudssy
atwesichende Bauweise pembl texticher Festsetrung Nr. 132
(§22 Abs. 2 Abs. 4 BaulVO)
Bavgruncw (§23 Als. 3 BauNVO)

gen 5.0

Zaki der Voligeschosse

o e 2 B
mmmm_ -,

Grunatachenzahl
GRZ 03 | \hgzgg
smu_Ao[ By A Bavwees — B

Flachen fir den Gemelnbedarf sowle fOr Sportaniagen (50 Abs. 1 Nr.3 BauGB)
I:I Flidchen fir den Gemeinbedarf (§0 Abs.1 Nr 5 BauGB)

Einrichbungen und Anlagen
soziaten 2y

) rree

Varkshrafilehan (§9 Aba 1 Nr 11 BauGa

D fenticha Siratanverksrvshachen
o basonderer Zweckbestmmung

| besondecar
Zweckpestimmung

Gahe und Radweg

ﬂ DOifenitiche Parkflics

Flachen far dee und
150 Aba.1 Nr.14 BauGE)

Darstotung afs Rardsignatu ols dberdagernde Darstolung)
=] i

urd von

Griinfibchen (59 Abs. 1 Mr 15 BauGE)
dfentiche Grinfllchen (§9 Abs 1 Nr 15 BauGE)

TF1 TF2 Tei, tffersichen
Twoehbesnmmng
4 Parkaniage
-
Kinderspeiplats
RW und
] prvate Granfibchen
| {50 Abs. 1 Ne.15 BauGB)
Zweckbestimmung
Wohnganen
RW  natuenahe Nederschiags-
retenbon und -entwissensng

Planungsbiro Ludewig GbR

Play X zum Schutz,

nungen,
mmwumm!mmmmmmmﬁsm 1 N, 20 BauGB)
von Flachen fur zum Schutz, zur Pege und zur
Emwmuuuwmmlum 1 N, 20 BauGB)

Biumen,

Hir ]
sonstigen Bepflanzungen (§ § Abs. 1 Nr. 25 BauGa)

E"“] [ von Flachen B , Stk
_— (§9Abs. 1Nr. 25 BauGBl

sanstige Planzeichen
||:]Io..m“':.w. 59007 Bl

Motnng. 28

oder
msnmm(( B guna 4§ 16 Abs. & BauNVO)
Fliiche fir Geh-. Fahe- und Ledungsrechis ugunsten
der Gemeinde Obeririimer und des Landireises. Oberhavel
(§9 Abs. 1 Ne 21 BauGB)

Nachrichtiiche Bbarnahmen
Bermch 2.

Uurgwal
Turmhigel deutiches Mitelater

Hirwsisliche Darstollung
Smy | Bemadung Mabangabe in Mater

Darstellungen der Plangrundlage

| verhandens Flursticksgrnge
N e
= vornancenss Gebludo | bauliche Aniage
=

D vorhandens Fllchenmversiegolang Belon | Asphalt

worh. Konaldeckel me Angabe Deckeidhe
% worh. Béschung | vorh, Mauar

vt Gl el s (i o NHN ry DHHN 2016

19



Gemeinde Oberkramer, 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes innerhalb BP 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" OT Vehlefanz 1/2 Begriindung April 2024

Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" im OT Vehlefanz, Satzung April 2024
Textliche Festsetzungen gem. 89 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Fir die gemal3 Planzeichnung als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Fldchen wird festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet geméfl §4 BauNVO

(1) Allgemein zuléssig sind Nutzungen nach §4 Absatz 2 BauNVO. Das sind:

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. §1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4 Abs.3 Nr.5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes wird.

(3) Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zuldssig. Das sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe

1.2 Flache fir den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5. BauGB)

(1) In der geméf3 Planzeichnung als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,sozialen Zwecken dienende Ge-
béude und Einrichtungen” festgesetzten Fléache sind nur folgende Nutzungen zuléssig:

- Einrichtungen und Anlagen zur Kindertagesbetreuung von Vorschulkindern (Kita) und von Grundschlilern (Schulhort)

(2) Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen / Nebengebaude im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
sind auf der in der Planzeichnung als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen* festgesetzten Fldche zuldssig.

1.3 Flache fur Sportanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 5. BauGB)

(1) In der gemaR3 Planzeichnung als Flache fiir Sportanlagen festgesetzten Fldche sind nur folgende Nutzungen zuldssig:

- Sportfunktionsgebéude fiir den Vereinssport

- Beachvolleyballplétze

(2) Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen / Nebengeb&ude im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
sind auf der in der Planzeichnung als Fldche fiir Sportanlagen festgesetzten Fldche zuléssig.

2. MalR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVQO)

2.1 Grundflachenzahl (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 und § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO)

2.1.1 Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet

(1) Fiir die geméal Planzeichnung festgesetzten Teilflachen des allgemeinen Wohngebietes wird festgesetzt:

- Teilfldchen WA 1: Grundfidchenzahl GRZ 0,25

- Teilfliche WA 2: Grundfiachenzahl GRZ 0,3

(2) GeméaR § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass durch die Grundfldchen gemél3 § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO die
festgesetzte GRZ wie folgt (iberschritten werden darf:

- die in den Teilflaichen WAL festgesetzte GRZ 0,25 um 50% bis zu GRZ 0,375

- die in der Teilfldche WA?2 festgesetzte GRZ 0,3 um 70% bis zu GRZ 0,51

2.1.2 Grundflachenzahl auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung

»sozialen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen®
(1) Fur die geméal Planzeichnung festgesetzte Fléache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken die-
nende Gebéaude und Einrichtungen” wird festgesetzt:

- Grundfidchenzahl GRZ 0,4
(2) GeméaR § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass durch die Grundfldchen geméal § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO die
festgesetzte GRZ wie folgt (iberschritten werden darf:
- die in der Flédche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtun-
gen” festgesetzte GRZ 0,4 um 50% bis zu GRZ 0,6

2.1.3 Grundflachenzahl auf der Flache fiir Sportanlagen
(1) Fiir die geméal Planzeichnung festgesetzte Fléche fiir Sportanlagen wird festgesetzt:
- Grundflachenzahl GRZ 0,3
(2) GeméaR § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass durch die Grundflachen gemél3 § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO die
festgesetzte GRZ wie folgt (iberschritten werden darf:
- die in der Fléche fiir Sportanlagen festgesetzte GRZ 0,3 um 50% bis zu GRZ 0,45
Sandflachen, wie z. B. Beachvolleyballplédtze, sind nicht auf die Grundfldchen baulicher Anlagen anzurechnen.

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

2.2.1 Zahl der Vollgeschosse im allgemeinen Wohngebiet

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir die geméaR Planzeichnung festgesetzten Teilfladchen wie folgt als Héchstmal3 festgesetzt:
- Teilflichen WA 1: Il Vollgeschosse

- Teilfliche WA 2: Il Vollgeschosse

2.2.2 Zahl der Vollgeschosse auf der Flache fiir den Gemeinbedarf ,, sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen“ und auf der Flache fiir Sportanlagen

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir die geméfR3 Planzeichnung festgesetzte Flache fiir den Gemeinbedarf und Fléche fiir Sport-
anlagen wie folgt als Héchstmal festgesetzt: Il Vollgeschosse
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3. Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)
3.1 Bauweise im allgemeinen Wohngebiet
Fiir das in der Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise gemal3 §22 Abs.2 BauNVO fest-

gesetzt.

In den geméaR Planzeichnung festgesetzten Teilfldchen sind nur folgende Hausformen zuléssig:
Teilflachen WA 1: nur Einzelhduser

Teilfldéche WA 2: nur Einzelhduser

3.2 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen“ und der Flache fur Sportanlagen

(1) Fiir die in der Planzeichnung festgesetzte Fléche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken die-
nende Gebdude und Einrichtungen” und fiir die in der Planzeichnung festgesetzte Fldche fiir Sportanlagen wird eine abweichende
Bauweise gemél §22 Abs.4 BauNVO festgesetzt.

Die Gebéude sind ohne seitlichen Grenzabstand an der gemeinsamen Abgrenzung zwischen der in der Planzeichnung festge-
setzten Fléche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen® und
der in der Planzeichnung festgesetzte Fléche fiir Sportanlagen zu errichten.

Die maximal zuldssige Gebéaudeldnge ergibt sich aus der in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren
Grundstiicksfldche.

(2) Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fléche fiir den Gemeinbedarf ,sozialen Zwecken dienende Gebéaude und Einrich-
tungen® und Flache fiir Sportanlagen sind Stellplédtze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen / Nebenge-
béude im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auch aul8erhalb der durch Baugrenzen festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache
zuléssig.

(3) Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fléche fiir Sportanlagen sind Beachvolleyballpldtze nur aul3erhalb der durch Bau-
grenzen festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

4.  MindestgrundstiicksgroRle (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)

Fiir das in der Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet werden die MindestgrundstiicksgréBen der Baugrundstiicke
wie folgt festgesetzt.

Teilflachen WA 1: Mindestgrundstiicksgré3e 700m?

Teilflaiche WA 2: Mindestgrundstiicksgré3e 700m?

5.  Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&auden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den in der Planzeichnung festgesetzten Teilflichen WA1 des allgemeinen Wohngebietes ist hbchstens eine Wohnung je Wohn-
gebéude zuléssig.

In den in der Planzeichnung festgesetzten Teilflachen WAL kann ausnahmsweise eine zweite Wohnung untergeordneter Grél3e
zugelassen werden, wenn sie héchstens ein Drittel der Geschossflache des Wohngeb&dudes einnimmt.

6. Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)

6.1 Anlagen fur die Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fléchen fiir die Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9
Abs. 1 Nr. 14. BauGB) sind nur Mulden und Rigolen fiir die Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser zuléssig.
Mulden sind mit geschlossener Vegetationsdecke geméal den nachfolgenden textlichen Festsetzungen zum Anpflanzen auszu-
flihren.

6.2 Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser des allgemeinen Wohngebietes

Das auf den bebauten Grundfldchen im allgemeinen Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser, welches nicht auf dem Bau-
grundstlick, auf dem es anféllt, versickert oder riickgehalten werden kann, ist in die an das jeweilige Baugrundstiick angrenzende
private Griinflache, zugleich Fléche fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, einzuleiten. Die zeichneri-
sche Festsetzung der Flédchen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Absatz 1 Nr. 14 BauGB)
erfolgt in der Planzeichnung des Bebauungsplanes.

7. Griunflache (§9Abs. 1 Nr. 15. BauGB)

7.1 Private und 6ffentliche Griunflachen fir naturnahe Niederschlagsretention und -entwésserung

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten und 6ffentlichen Griinfldchen fiir naturnahe Niederschlagsretention und
-entwésserung ist die Herstellung von begriinten Mulden und Rigolen zur Retention und Versickerung von Niederschlagswasser
der StralBenverkehrsflachen und Baugebietsflachen im Plangebiet zulédssig.

7.2 Offentliche Griinflache Parkanlage (Teilflache 2)
(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten éffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilfliche 2) sind folgende Nutzungen
zulédssig:

- Parkwege

- Parkbénke, Abfallbehélter, Fitness- und Sportgeréte fiir die éffentliche Nutzung
Die Versiegelung innerhalb der 6ffentlichen Griinfldche Parkanlage (Teilfliche 2) darf insgesamt 10% der Gesamtfldche nicht
libersteigen.
(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 2) sind zusétzlich zu den
baulichen Anlagen geméR Abs.(1) naturnah gestaltete Anlagen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
sowie Rohrrigolen fiir die Retention und Ableitung von Niederschlagswasser zuldssig.

7.3 Offentliche Griinflache Kinderspielplatz
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflache Kinderspielplatz sind folgende Nutzungen zulassig:
- Kinderspielplatz einschlieflich Spiel- und Klettergeréte, Sandspielfldéchen und zugehérige Nebenanlagen
- Parkwege
- Parkbénke, Abfallbehélter, Fitness- und Sportgeréte fiir die éffentliche Nutzung
Die Versiegelung innerhalb der éffentlichen Griinfliche Kinderspielplatz darf insgesamt 15% der Gesamitfléche nicht (ibersteigen.
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8. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9Abs.1 Nr. 20. und
25.a) BauGBi. V. m. §1a Abs.3 BauGB)
8.1 AusgleichsmalRnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten Flache fir den Gemeinbedarf

8.1.1 Gehdélzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen auf der geplanten
Flache fur den Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemél § 9 Abs. 25 a) BauGB auf der geplanten Fléche fiir den Gemeinbedarf ist eine dichte Gehdlzpflanzung zu entwickeln.

Je 0,5 m? versiegelter Fldche ist hierbei 1m?der in der Planzeichnung gemal3 § 9 Abs. 25 a) BauGB festgesetzten Fldche auf der
geplanten Fldche fiir den Gemeinbedarf zu bepflanzen.

Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1m? der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen gemél § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ein Stiick standortgerechter gebietsheimi-
scher Strauch.

Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die geplante Errichtung baulicher
Anlagen auf der geplanten Fldche fiir den Gemeinbedarf bis zu 229,5m? versiegelter Fléache.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Pflanzun-
gen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.1.2 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen Parkanlage (Teilflache 2)

(§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB
Je 0,5 m? versiegelter Fldche auf der in der Planzeichnung festgesetzten Gemeinbedarfsfldche, die liber eine Versiegelung von
229,5m? hinausgeht, ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten éffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 2) 1m?
Extensivwiese anzulegen.
Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grésern und 30 % Krédutern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.
Die Anlage der Extensivwiese hat spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Extensivwiese
ist dauerhaft zu unterhalten.

8.2 AusgleichsmaRnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten Flache fur Sportanlagen

8.2.1 Gehdélzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen auf der geplanten
Flache fur Sportanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
geménl § 9 Abs. 25 a) BauGB auf der geplanten Fléche fiir Sportanlagen ist eine dichte Gehélzpflanzung zu entwickeln.

Je 0,5 m? versiegelter Fldche ist hierbei 1m?der in der Planzeichnung gemal3 § 9 Abs. 25 a) BauGB festgesetzten Fldche auf der
geplanten Fldche fiir Sportanlagen zu bepflanzen.

Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1m? der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen gemél3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ein Stiick standortgerechter gebietsheimi-
scher Strauch

Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die geplante Errichtung baulicher
Anlagen auf der geplanten Fléche fiir Sportanlagen bis zu 228m? versiegelter Fléche.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Pflanzun-
gen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.2.2 Gehdlzpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen Parkanlage (Teilflache 2)

(§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB
Je 25 m? versiegelter Fldche auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fléache fiir Sportanlagen, die (iber eine Versiegelung von
228m? hinausgeht, ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten éffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilfldche 2) 1 gro3-
kroniger standortgerechter Laubbaum gebietsheimischer Arten (Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen.
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Pflanzun-
gen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.3 AusgleichsmaRnahmen flur geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache

8.3.1 Geholzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grinflache fir die naturnahe
Niederschlagsretention und -entwasserung (RW) (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemdl § 9 Abs. 25 a) BauGB auf der geplanten &ffentlichen Griinfléche fiir die naturnahe Niederschlagsretention und -entwés-
serung (RW) ist eine dichte Gehdlzpflanzung zu entwickeln.

Je 0,6 m? versiegelter Fldche der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 6ffentliche Parkfidche ist hierbei 1m? der in der
Planzeichnung geméaf3 § 9 Abs. 25 a) BauGB festgesetzten offentlichen Griinfldche fiir die naturnahe Niederschlagsretention und
-entwésserung (RW) zu bepflanzen.

Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1m? der festgesetzten Flache zum Anpflanzen geméal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ein Stlick standortgerechter gebietsheimi-
scher Strauch.

Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung auf der 6ffentlichen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Parkplatz bis zu 770m? versiegelter Flache.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Pflanzun-
gen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.3.2 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen Parkanlage (Teilflache 2) (§9 Abs. 1 Nr. 25.a)
BauGB

Je 0,56 m? versiegelter Fldche auf der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung &ffentli-
che Parkfldache, die (iber eine Versiegelung von 770m? hinaus geht, ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten &ffentli-
chen Griinflache Parkanlage (Teilfldche 2) 1m? Extensivwiese anzulegen.

Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grésern und 30 % Krédutern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.
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Die Anlage der Extensivwiese hat spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Extensivwiese
ist dauerhaft zu unterhalten.

8.4 AusgleichsmalRnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten 6ffentlichen Stralenverkehrs-
flache PlanstralBe A

8.4.1 Anpflanzen von Baumen innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache Planstrae A

(§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB) (§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)
Innerhalb der éffentlichen StraBenverkehrsfldche PlanstraBe A sind 10 mittel- bis gro8kronige hochstdmmige standortgerechte
Laubbdume gebietsheimischer Arten (Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen.
Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung innerhalb der geplanten
offentlichen StralBenverkehrsfldche Planstral3e A bis zu 250m? versiegelter Flache.
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der StralBenverkehrsflache zu
erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.4.2 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen Parkanlage (Teilflache 2)

(§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB
Je 0,5 m? versiegelter Flache innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Sffentlichen StralRenverkehrsflache Planstral3e A,
die (ber eine Versiegelung von 250m? hinausgeht, ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflache
Parkanlage (Teilfldche 2) 1m? Extensivwiese anzulegen.
Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Krautern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.
Die Anlage der Extensivwiese hat spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Extensivwiese
ist dauerhaft zu unterhalten.

8.5 AusgleichsmaRnahmen fir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung Geh- und Radweg

8.5.1 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen Parkanlage (Teilflache 2) (§9 Abs. 1 Nr. 25.a)
BauGB

Je 0,5 m? versiegelter Flache auf der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Geh-
und Radweg ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten éffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 2) 1m? Exten-
sivwiese anzulegen.

Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grésern und 30 % Krédutern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die Anlage der Extensivwiese hat spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Extensivwiese
ist dauerhaft zu unterhalten.

8.6 AusgleichsmaRnahmen fur geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der offentlichen Straenverkehrsflache
Schéaferweg

8.6.1 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen Parkanlage (Teilflache 2)

(§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB
Je 0,6 m? zusétzlich versiegelter Flache auf der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen StralRenverkehrsflache Schéfer-
weg ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilfliche 2) 1m? Extensivwiese
anzulegen.
Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grésern und 30 % Krédutern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.
Die Anlage der Extensivwiese hat spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Extensivwiese
ist dauerhaft zu unterhalten.

8.7 AusgleichsmaRnahmen fir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der 6ffentlichen Grinflache (Teilflache 2)
Parkanlage (Parkwege und bauliche Anlagen)

8.7.1 Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 2)

(§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB
Je 0,5 m? versiegelter Flache auf der in der Planzeichnung festgesetzten éffentlichen Griinfliche Parkanlage (Teilflache 2) ist
innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche Parkanlage (Teilfldche 2) 1m? Extensivwiese anzulegen.
Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grésern und 30 % Kréutern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzulegen.
Die Anlage der Extensivwiese hat spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Extensivwiese
ist dauerhaft zu unterhalten.

8.8 AusgleichsmaRnahmen fiur geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der 6ffentlichen Griinflache Kinderspielplatz

8.8.1 Geholzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache 6ffentliche Griinflache Kinderspiel-
platz (§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflache Kinderspielplatz ist als Randbegriinung eine dichte
Gehdblzpflanzung zu entwickeln.

Je 0,5 m?versiegelter Fléache ist hierbei 1m?der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche éffentliche Griinflache Kinderspielplatz
zu bepflanzen.

Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1m? ein Stiick standortgerechter gebietsheimischer Strauch

Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die geplante Errichtung baulicher
Anlagen auf der geplanten 6éffentlichen Griinflache Kinderspielplatz.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Pflanzun-
gen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Planungsbiiro Ludewig GbR 23



Gemeinde Oberkramer, 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes innerhalb BP 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" OT Vehlefanz 1/2 Begriindung April 2024

8.9 AusgleichsmaRnahmen fiir geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten 6ffentlichen StraBenverkehrs-
flache Planstralle B

8.9.1 Anpflanzen von Baumen innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache Planstralle B

(§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB) (§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)
Innerhalb der éffentlichen StraBenverkehrsfldche PlanstraBe B sind 30 mittel- bis gro8kronige hochstdmmige standortgerechte
Laubbdume gebietsheimischer Arten (Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen.
Die Pflanzungen dienen dem anteiligen Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung innerhalb der
offentlichen StralSenverkehrsfldche Planstral3e B bis zu 750m? versiegelter Flache.
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der StralBenverkehrsflache zu
erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.10 Ausgleichs- und Vermeidungsmafnahmen fur geplante Eingriffe im Plangebiet innerhalb der geplanten Wohnge-
bietsflachen und der privaten Flachen fir die naturnahe Niederschlagsretention und -entwasserung (RW)

8.10.1 Anpflanzen von Baumen innerhalb der geplanten Wohngebietsflachen (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen
allgemeines Wohngebiet je angefangene 500 m? Grundstiicksflache 1 standortgerechter gebietsheimischer mittel- oder grol3kro-
niger Laubbaum (Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen.

Diese Forderung kann auch durch die Pflanzung von hochstdmmigen Obstgehélzen (Siikirsche, Apfel, Birne) gebietsheimischer
Sorten, auf Sdmlingsunterlage veredelt, erflillt werden.

Die Pflanzungen dienen dem anteiligen Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung innerhalb der
Wohngebietsflachen. Hierbei ist 1 Baum je 25m? versiegelter Fldche anzurechnen.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Innutzungnahme des ersten Gebdudes auf dem
Jjeweiligen Grundstiick zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.10.2 Gehdlzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflache fir die naturnahe
Niederschlagsretention und -entwésserung (RW)

(§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemél § 9 Abs. 25 a) BauGB auf der geplanten privaten Griinfldche fiir die naturnahe Niederschlagsretention und -entwésserung
(RW) sind dichte Gehdlzpflanzungen zu entwickeln.
Je 0,5 m? versiegelter Fldche auf dem zugehérigen Baugrundstiick ist hierbei 1m? der in der Planzeichnung geméfR § 9 Abs. 25
a) BauGB festgesetzten Fldche zum Anpflanzen zu bepflanzen, bis die zum Grundstiick gehdrende Fldche zum Anpflanzen voll-
sténdig bepflanzt ist.
Hierzu sind zu pflanzen:
- je 1m? der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen geméal3 § 9 Abs.1 Nr. 25a) BauGB ein Stiick standortgerechter gebietsheimi-
scher Strauch.
Die Pflanzungen dienen dem anteiligen Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung innerhalb der
Wohngebietsflachen.
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Pflanzun-
gen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.10.3 Unzulassigkeit baulicher Anlagen innerhalb privater Grinflachen fir die naturnahe Niederschlagsre-
tention und -entwasserung (RW) (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinfldchen fiir die naturnahe Niederschlagsretention und -entwésse-
rung (RW) ist die Errichtung baulicher Anlagen unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Grundstiickseinfriedungen sowie Anlagen
fiir die Regenwasserretention und -versickerung gemél den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

8.10.4 Durchschlupfféhige Einfriedungen (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflichen sind Einfriedungen so herzustellen, dass (iber Gelénde Offnun-
gen als Durchschlupf fiir Reptilien, Amphibien und Kleinsduger mit einem lichten Offnungsmal von mindestens 10cm im Durch-
messer und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

8.11 Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Fiir Stellpldtze und deren Zufahrten und fiir Parkplétze einschlie8lich deren Fahrgassen sind Befestigungen nur mit einem dau-
erhaft wasser- und luftdurchldssigen Aufbau zulédssig (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 %
Fugenanteil).

8.12 AusgleichsmaRnahme fir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelungen im Plangebiet des Be-
bauungsplanes 82/2022 innerhalb der 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 1)

8.12.1 Anlage einer Streuobstwiese innerhalb der 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 1) als Ausgleich
fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelungen im Plangebiet des Bebauungsplanes 82/2022 (§9 Abs.
1 Nr. 20 und 25.a) BauGBi. V. m. §9 Abs. 1a BauGB)

(1) Innerhalb der Fléache fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, welche
tiberlagernd auf der in der Planzeichnung festgesetzten éffentlichen Griinfldche Parkanlage (Teilfldche 1) zeichnerisch festgesetzt
ist, ist eine Extensivwiese mit Obstgehélzen als Streuobstwiese zu entwickeln.

Hierzu sind zu pflanzen:

- 182 Stiick hochstdmmige Obstgehdlze (Stlkirsche, Apfel, Birne) gebietsheimischer streuobstgeeigneter Sorten, auf Sdmlings-
unterlage veredelt (Stammumfang 12 bis 14cm). Die Gehélzpflanzungen sind vor Biberverbiss zu schlitzen.

- Auf der librigen Fléche ist eine Extensivwiese aus 70 % Grédsern und 30 % Kréutern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland)
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spéatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Pflanzun-
gen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(2) Ein 5m breiter Streifen entlang des Koppehofer Feldgrabens sowie die Zufahrt vom Schéferweg zu diesem Streifen sind fiir
die Pflege durch den Wasser- und Bodenverband ,Schnelle Havel“ von Gehblzpflanzungen freizuhalten.
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(3) Die MaBnahme gemé&l3 Abs.(1) wird als Ausgleich den Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet des Bebau-
ungsplanes 82/2022 vollstédndig zugeordnet.

Il.  Nachrichtliche Ubernahme gem&R §9 Abs.6 BauGB

(1) Fiir das Plangebiet gilt die Satzung (iber die Herstellung notwendiger Stellplétze in der Gemeinde Oberkrdmer (Stellplatzsat-
zung) in der jeweils rechtskréftigen Fassung.

(2) Fiir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkrdmer (Baumschutzsatzung) in
der jeweils gliltigen Fassung.

(3) Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich des Bodendenkmals Nr. 70239, Dorfkern deutsches Mittelalter, Burgwall Mittelalter,
Burgwall slawisches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Turmhiigel deutsches Mittelalter.

lll.  Hinweise zum Artenschutz

- Avifauna - Malinahmen zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder Schadigung der Entwicklungsformen (844 Abs.
1 Nr.1 BNatSchG)

- Avifauna - MaRnahmen zur Vermeidung der Entnahme, Beschéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten (844 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Vorsorgliche MaBnahmen Artenschutz (Avifauna)

Sollten Eingriffe in Gehblzbesténde erforderlich werden, sind die zu beseitigenden Gehdlze zuvor durch eine fachkundige Person
zu begutachten und auf das Vorkommen geschditzter Arten (Avifauna) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutz-
behoérde mitzuteilen.

Sollten Fortpflanzungsstétten (Avifauna) oder Rlickzugsrdume (Flederméuse) geschiitzter Arten in den betroffenen Gehdlzen
festgestellt werden, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde geeignete MalBnahmen zur Vermeidung von Ver-
stéBen gegen Verbote des § 44 BNatSchG festzulegen.

Die Regelungen des §39 BNatSchG sind grundsétzlich zu beachten.

IV. Hinweis zum Immissionsschutz
Im Hinblick auf eine weiterfiihrende Erhéhung der Wohnqualitét wird zum Schutz vor dem Verkehrsldrm der Autobahn A10 emp-
fohlen, zum Schlafen dienende Rdume nach Méglichkeit vom Schéferweg / BAB10 abgewandt anzuordnen.

4.2.5. Beriicksichtigung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohn-
gebiet am Schéaferweg"” in der vorliegenden Planung

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes sollen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Voraussetzungen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg*
geschaffen werden.

4.3 Benachbarter Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP "Wohnpark BahnstraBe - Schiaferweg 1"

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Wohnpark Bahnstral3e - Schaferweg 1" (VBB VIAK, Internationales Han-
delszentrum, POB 107 FriedrichstraRe, 10117 Berlin, 16.05.1994) trat bereits 1995 in Kraft und wurde dann zeit-
nah realisiert. Er umfasst die Flache im Bereich der heutigen Straflen Wiesenweg, Koppelweg, Hirtenweg, Hir-
tengrund, Zum Schafergarten und Lammerweide.

Das auf der Grundlage des VEP "Wohnpark BahnstralRe - Schaferweg 1" entstandene Baugebiet grenzt nérd-
lich an das hier vorliegende Plangebiet der Anderung des Flachennutzungsplanes an.

Der VEP "Wohnpark BahnstralRe - Schaferweg 1" trifft folgende Festsetzungen:

VEP "Wohnpark BahnstraBe - Schiferweg 1" (VBB VIAK, Internationales Handelszentrum, POB 107 Fried-
richstralte, 10117 Berlin, 16.05.1994)

75 Be der Ausgestallung der eichsmagnahmen snd folgende Grundsatze ung
TEXTUCHE FESTSETZAUINGEN r-..r:ce:tq.:anrarsfn?mserr?rgen :I:Jsl%afhren 5

T Uinkang:tes Vi dens * Angllanzung von Enzelbaumen enschiieBlich Allesbaumen
Daz Bauvorhaben umfaft emen Wohnpark mit Rethen- und Doppelhausern (B4 - Angllanzung ven Hochstammbaumen md einem Stammumlang der Sorterung
Wameiheiten) 20725 i#lee, gropkronge Baume) und 1618 (Allee, Klerkronge Eaume!

Argflanzurg von Getdlzen und frewachsenden Hecken

2. Art der baulichen Nutzung gemd § 3 Abs. 2 BauNvD

- Angllanzung von Bdumen als Uberhalter mit esnem Srmm!aw.l der Sortierung
Renes Wohngebiet (WR) 14746 sowie Hestern 150/ 175 hoch und 2wemal verpflanzren Sirduchern g nach
Art in der Scrherung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch
Zulassig sind Wohngebaude

3. MaB der bauithen Nutz emdB § 9 Abs. 1 . 1 BauGB ivm. ALY
§1. 18 Bund 20 Bmﬂ 77  Zaune an der Sirafensede und an den den Gebeelsgrenzen zugewandlen Selen sind
nr zulasmg, wern Se auf voller Lange fmit Ausnshme von Toren/Einfahrizn) von

31 De festgesetzie GRZ darf fur Stelipldize, uberdachte Stellplatze mit ihren Zufahrten Hechen geszumt werden De Hecken mussen magestens dieselbe Hohe we de
und Neuengnlagen im Sinne des § 14 BaulNVO um bis zu 50 vom Hundert Zaune har?err De Zawe sollen mit erer Bodenfrehelt von mindestens 10 cm
Uberschritten werden ausgeslattet werden.

78 Fur de Stellpiatze und Fubwege sing Cherflachenbelege mi mincestens 75%
Fugenanied 2u verwenden

Tk Alle Fllanzungen sind auf Dauer 2u erhallen und zu pflegen
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gemsB § 5 Abs 1N 10

a Eqdfnmﬂaaﬂnah?mmmltwawaw

Die micht uberbaubaren Flachen aul den Grundstucken sod garinerisch arzulegen
und 2u m'gerﬂ& &lmljeg.ezrlm"emm @lrmtmn!mhr wege, _
Zulaneten, alze. unlergedrdnete ung Ene nim Sinne
von & 1 Abs1hr 1 h’w 7 b

. Bes 9 Abs 4 BaulB ivm § 89 Abs 1und 8
sae"_!flgmgengsmi ivm §

Cestallung der Bebaung

DasHa\‘enatw&sratl der Bebawung hat sich der drilchen Bavart -
nachiolgenden Apsal zennacﬁegem ANZUpassen

wie N den

De uberwiegend vorkommence Dachneigung fur Hauplgebaude dart 35° michl
Lsrlurgr&sd;g;? und 70* ncht mmum D w'ﬁ%‘* rras;sen ur

r an«:t% angeordne! werden. Nebengebaude hnegungen
nicht wenger als 10" auszulormen Flachdacher snd ncht zugelas

Gauben snd in glecher Farbe wie das Haupidach encudecken

dlentsor Abwasserbessiligung gemaf § 9 Abs. 1MW T2 und
N g e ¢
Das Ooerflachen- und Dachwasser.soweil es nicht als Brauchwasser Verwendung

fndet. st in den Grundstucksfiachen sowe den offenflchen Grunflachen baw im
Grabensyslem zu versckern

t
Sen

6.

Bis zur Fertigstellung der Abwasserkanatcaton st das Abwasser
1 i Sammel aufzulangen und abzutshren oder
2 m ener Klaranlage zu remgen

T

. MaBnahmen zum Ltgeu‘lﬂanmmergaerNanrw

Schutz, 2
mmmnmmmwﬁ

;ﬁm s

2l vorhandenen Laubbaume sng zu erhallen mit ger Ausnshme der
trand des Plangebieles. Fur desen Baum st ene Faligenehmigung

De Sirafien snd envetlich Mt hochsimmgen, enhesmiscrien
la.bha.:ilen 2u bepllanzen D Baumariien) snd gemal Pllanzenlsie 1
auszuwahien

%;Lfem;s%m_ﬁm zwischen der Bahrstrafe und Strafe G
weg enllang snd ensedg klenkromnge Baume 2u pllanzen

ﬁy zwischen NO-Ecke des Plangebietes und Fist 171
lang der Gslsede sind klenkrongs Baume 2u pHlanzen

O offeniichen Grirflachen sind mi ener Kraulschichl von Wiesengrasern und
-kraulern auszublden und exfensv Zu pllegen
In den Flachen sind Laubbaume und -gehclze enneimischer, standor!gerechier Arlen
laut Pllanzenliste 1 anzupfianzen. Fur e & .,remxarze 15t en gropkronger Baum
mn.g:lmzen Die Anzahl uno 3e Standorte tur Baumgtianzurgen snd in
anzechung festgesetzt
Im Bereicn des Bodendankmals sing kene Geholzoflanzungen 2uldssig

Die Fiachen fur de Sormerung und wieder verwendung von AbIallen snd mit Hecken
2u umgeben

73

T4

8. Zuléssigkeit von Einrichiungen und Anlagen gemdB § 12 und §
N

Alle im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben notwendi
der privaten Grundsticksflachen anzuardnen. Nur in
Ca- a%a zuldssig Uberdachle Stellpldtze und sonsh

uUNVO sind auch in den nicht Gberbaubaren
zulgssg

.SaléthmndarmU I.E’fw

Stellplatze sind innerhalb
Teilgetieten T, U, V sind
Ee Nebenanlagen iS.d

rmdsrégsﬂacr% £

9. MaBnahmen fir den Lérmschutz gemsB § 9 Abs. 1 N 24 BauGB

In den bezeichneten Fidchen missen zum Schulz vor schadichen Umwellennichtun-
Een im Smne des Bundesimmissionsschutzgesetzes AuBenbautelle einschlieBlich der
enster van Auferthaltsraumen en bewertetes Luftschalldamm-MaB nach DN 4109
von mindestens 3% dBA aufweisen. oder es snd andere MaBnahmen mit gleicher
Wirkung zu treffen.

Angabe der Rechtsgrundiagen:
Die Rechtsgrundlagen fur die Festsetzungen des Vorhaben- und ErschiieBungspianes sind
- das Baugesetzbuch (BauGB! in der Fassung der Bekanntmachung vom ;

08121586 (BGBL | S 2253); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
231199 (BGBL. | 1994 S 3486,

das Mapnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGBMaBnahmenG!, Arfikel 2
des Woehnungshau-Erlechterungsgesel zes (WuEatErlG) %ema% der Bekannt-
machung der Neufassung vam 06051993 (BGEI | § 622)

die Baunutzungsverordnung (Bauliv0) in der Fassung der Bekanntmachung
vam 2301 {BGBI. | S.7132), zuletzt geandert durch Arlikel 3 des
:gvseﬂslhnugsiréen)chlerugs und Wohnbaulandgesetzes vom 2204 1993

1 6!

§ 89 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 19.05.199%,

die 5 Verordnung Uber de Ausarbeitung der Bauletplane und de Oarstellung des
Pianinhalts (Planw-.ﬁenvernrdnmg - Planzva0) vem 18121990

(BGBL 911 S 58)
Varnapentrager [1] LANORRELC OBERHAVEL EEHE]
PVZ Proekigeselischatl Vehletanz T0B-BETELGUAG L ]
Schdferweg GmbH 8 ERGANDNGEN 0% o6
Trebuser Sirafe 50 A der baiche W 40299 GMS
1517 Furstenwalde BOEX |ANZ W DATUM [SiGN

i s o WOHNPARK BAHNSTRASSE - SCHAFERWEG 1

i

| VEHLEFANZ, Flur 9 Fist 178/1 und 178/7
VBB VIAK

| e tum | VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

| POB 107 Friedrichs'r. 95 10117 Berlin

PLANZEICHNUNG (TEIL A} UND TEXT (TEL B)
M 11000

BEATRE TR TN AT LR A5

I-—T__I
| G MURNEKS V. RRMSTEDT | 91658

\ oA

— Unieha0oriloff

TEIL A
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Bericksichtigung in der vorliegenden Planung:

Zur Bertcksichtigung der friihzeitig in den 6ffentlichen Sitzungen des Ortsbeirates Vehlefanz und des Bauaus-
schusses der Gemeinde Oberkramer zum parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 80/2021 "Wohn-
gebiet am Schaferweg® vorgetragenen Einwendungen der Anwohner wegen der geplanten heranriickenden bau-
lichen Nutzungen ist in der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ein Griinzug stidlich des Wohn-
gebietes Schafergarten geplant. So wir eine Griinverbindung zwischen der geplanten Griinflache am Koppehofer
Feldgraben und der vorhandenen Ausgleichsflache dstlich des Schulhortes geschaffen, die auch dem Biotopver-
bund und den griinrdumlichen Wegebeziehungen zu Gute kommt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer hat am 07.12.2023 die Einleitung eines Verfahrens zur Auf-
hebung des VEP "Wohnpark BahnstraBe - Schaferweg 1" beschlossen. Der Vorhaben- und Erschlielungs-
plan ist vollstandig umgesetzt. Die Festsetzung des VEP "Wohnpark Bahnstralle - Schaferweg 1" aus dem Jahr
1994 haben fur die Umsetzung der Planung ihre Funktion erfillt, sind heute jedoch teilweise schwer lesbar und
handhabbar.

Entsprechend der bestehenden stadtebaulichen Situation im Wohngebiet Schafergarten besteht kein stadtebau-
liches Erfordernis mehr fiir den Fortbestand dieser Regelungen. Das Wohngebiet Schafergarten liegt im Innen-
bereich und nach Aufhebung des VEP "Wohnpark BahnstralRe - Schaferweg 1" wird §34 BauGB hier die Zulas-
sigkeit von Vorhaben in ausreichendem Mal3e regeln.

4.4 Benachbarter Bebauungsplan Nr. 29-2007 ,,Sportplatz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29-2007 ,Sportplatz “(Planungsburo Ludewig GbR, April 2008)
umfasst den Sportplatz Schaferweg, der westlich an das Plangebiet der hier vorliegenden Anderung des Flachen-
nutzungsplanes angrenzt. Er trifft folgende Festsetzungen:

Bebauungsplan Nr. 29-2007 ,,Sportplatz “ (Planungsburo Ludewig GbR, April 2008)
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Bebauungsplan Nr.29/2007 ,,Sportplatz”
Gemeinde Oberkramer

Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO
1. Griinfliche (§9(1)15. BauGB)

(1) Innerhalb der éffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung , Sportplatz /
Teilfldche 1" ist die Errichtung folgender baulicher Anlagen zuldssig:

» Spielfelder flr Fultball, Volleyball, Federball, Tennis und Tischtennis als
Einzelfeder oder als Multifunktions-Spielfeld,

« Anlagen flr Leichtathletik, Kraftsport, Turnen und Gymnastik

+ aeine Tribiine mit einer Grilke von maximal 50m mal 3m = GR 150m* innerhalb
der Flache filr Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Tribine”.

(2} Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz /
Teilfliche 2"
# ist die Errichtung von baulichen Anlagen fir Leichtathletik, Kraftsport, Turmen
und Gymnastik zuldssig,
« sind bauliche Anlagen fir Ballspiele und die Errichtung von Triblnen nicht
zulassig

(3) Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Baufeldes ist die Emichtung
eines maximal zweigeschossigen Sport-Funktionsgebaudes mit Toiletten, Umkleide-
und Duschraumen, Schiedsrichterraum und Abstellraumen zulassig

Die maximal zuldssige Grundflache des Sport-Funktionsgebdudes entspricht der
Grolle des festgesetzten Baufeldes von 12m mal 20m = GR 360m?.

Das Gebéude ist in offener Bauweise zu errichten.

(4)  Innerhalb der gesamten offentlichen Grinflache ist die Errichtung der
erforderlichen Zufahrten und Zuwegungen zulassig.

Gemeinde Oberkramer, 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes innerhalb BP 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" OT Vehlefanz 1/2 Begriindung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

April 2024

2. MaBnah zum A h im Sinne des §1a(3) BauGB (§9(1a), §9(1)20. und
25 BauGB)
(1) Fir die Befestigung der Spielfiichen des Sportplatzes sind  nur

Befestigungsaufbauten zuldssig, die eine vollstandige Versickerung des anfallenden
Niederschl; s auf den b len Flachen erméglichen (z. B. Rasen,
Kunstrasen, mineralische Aufbauten).

(2) Fir die Befestigung der Zufahrtflachen sind nur Befestigungsaufbauten zulassig,
die eine Versickerung des anfallenden Miederschlagswasser von mindestens 50%
gewahreisten. (z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Abstandspflaster oder
Beschriankung auf Fahrspurbefastigung).

(3) Innerhalb der Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die Errichtung baulicher Anlagen
mit Ausnahme erforderlicher Einzdunungen nicht zulassig.

(4) Innerhalb der Flachen fir MaGnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der vorhandene Gehdlzbestand zu
erhalten.

(5) Innerhalb der Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden folgende Pflanzungen
zusatzlich zum vorhandenan Gehdlzbestand fastgesatzt:

- je angefangene 50m® Versiegelung durch Sport-Funktionsgebdude ist 1
standortgerechter heimischer hochstdmmiger Laubbaum innerhalb der in der
Planzeichnung mit M2 gekennzeichneten Flache zu pflanzen

- je 1 m? Versiegelung auf dem Flurstick 174 sind 2m? flachige Gehdlzpflanzung
aus standortgerechten heimischen Strduchern {1 Stlck / m?) innerhalb der in der
Planzeichnung mit M1 bzw. M2 gekennzeichneten Flache zu pflanzen

- jge 1 m® Uberbauung durch Triblinen sind 2m? fldchige Gehdlzpflanzung aus

standortgerechten heimischen Strduchern (1 Stiick / m?) innerhalb der in der
Planzeichnung mit M1 bzw. M2 gekennzeichneten Flache zu pflanzen

Bebauungsplan der Gemeinde Oberkramer
Ortsteil Vehlefanz Nr.29-2007 "Sportplatz”

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch in der Fassung der B 2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21, Dezemher 2006 (BGEI. | 5. 3316

Planungsphase: Satzung
Planungsstand: April 2008

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassumg der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI I S
132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ir und Wohr
22.04.1993 (BGBL. |, S. 466)

Planverfasser: Dipl.Ing. Anke Ludewug, - Architektin -
Mitglied der
iro Ludewig Rosa-L Strae 13
16547 Birkenworder, Tl. 03303 502918 Fax. 03303 502917
e-mail

Planungsbiiro

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003, (GVBI. |, vom 21.07.2003, S. 210) zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28, Juni 2006 (GVBI. /06, (Nr. 07), S. 74, 75)

- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleilpline und die Darstellung des Planinhalls
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/ 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:
(Fotodarstellung siehe unter 5.)

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt angrenzend an den bestehenden Sportplatz
die Anderung einer bisher geplanten Gemeinbedarfsnutzung (sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen und Schule) in Gemeinbedarfsflache fiir sozialen Zwecke, Flache flr Sportanlagen und Flache fiir
ruhenden Verkehr.

Im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021sind angrenzend an den Sportplatz Festsetzungen
einer Gemeinbedarfsflache (sozialen Zwecken Kita, Hort), Flache fir Sportanlagen (Sportfunktionsgebaude fiir
den Vereinssport und Beachvolleyballplatze) sowie eines Parkplatzes geplant. Zu diesen geplanten Nutzungen
bestehen seitens des Sportplatzes keine erheblichen Nutzungskonflikte.
Weiter Ostlich schlieen sich geplante Wohngebietsflachen an. Zur Ermittlung der Auswirkungen des Sportlarms
auf die heranriickenden geplanten Wohnnutzungen wurde die Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan
Nr. 80/2021 »Wohngebiet am Schaferweg« in Vehlefanz (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH
Berlin, 17. November 2023) erstellt, die hierzu zusammenfassend zu folgendem Ergebnis kommt:
Sportanlagenlarmeinwirkung gemaf 18. BImSchVv
- Es ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 52 dB(A) aullerhalb der Ruhezeiten und 49 dB(A) in der abendlichen
Ruhezeit an den Baugrenzen des WA im Plangebiet.
- Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV im WA von 55 dB(A) werden vollstdndig eingehalten.
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4.5 Parallel in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan Nr. 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg /
Koppehof - am Bahnhof"

4.51 Geplante Festsetzungen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 82/2022
"Wohngebiet Schiaferweg/ Koppehof - am Bahnhof" OT Vehlefanz

Die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/ Koppehof - am Bahnhof" erfolgt pa-
rallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" sowie der hierfiir erfolgen-
den vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes.

Gemeinsame Grundlage beider Bebauungsplane ist der Stadtebauliche Rahmenplan Koppehof — Schaferweg fir
den Gestaltungsraum Siedlung gemaf LEP HR (siehe unter 4.6)

Im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/ Koppehof - am Bahnhof" OT Vehlefanz
sind folgende Festsetzungen geplant:

Planzeichnung und Legende Bebauungsplan Nr. 82/2022 ,Wohngebiet Schaferweg / Koppehof - am Bahnhof* OT
Vehlefanz (verkleinerte Darstellung, Plangebiet gesamt)
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Bebauungsplan Nr. 82/2022 , Wohngebiet Schéferweg / Koppehof - am Bahnhof* OT Vehlefanz
Satzung April 2024

Textliche Festsetzungen gem. 89 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO

I Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

Fiir die gemdR Planzeichnung als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen wird festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet geméal3 §4 BauNVO

(1) Aligemein zuldssig sind Nutzungen nach §4 Absatz 2 BauNVO. Das sind:

1. Wohngebé&ude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. §1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4 Abs.3 Nr.5 BauNVO (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(3) Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zuldssig. Das sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe
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2. MalR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVOQO)

2.1 Grundflachenzahl (§9Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 und § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO)

(1) Fiir die geménR Planzeichnung festgesetzten Teilflachen des allgemeinen Wohngebietes wird festgesetzt:

- Teilflachen WA 1: Grundfldchenzahl GRZ 0,25

- Teilflache WA 2: Grundfldchenzahl GRZ 0,3

(2) GemaR § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass durch die Grundfldchen geméal3 § 19 Abs.4 Satz 1
BauNVO die festgesetzte GRZ wie folgt liberschritten werden darf:

-die in den Teilfldichen WA1 festgesetzte GRZ 0,25 um 50% bis zu GRZ 0,375

- die in der Teilfliche WA2 festgesetzte GRZ 0,3 um 70% bis zu GRZ 0,51

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir die geméR Planzeichnung festgesetzten Teilfldchen des allgemeinen Wohnge-
bietes wie folgt als Héchstmal3 festgesetzt:

Teilflachen WA 1: Il Vollgeschosse

Teilfliche WA 2:  lll Vollgeschosse

3. Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVOQO)

Fiir das in der Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise gemal3 §22 Abs.2
BauNVO festgesetzt.

In den in der Planzeichnung festgesetzten Teilflichen WA 1 sind nur Einzelhduser zulédssig.

In der in der Planzeichnung festgesetzten Teilfliche WA 2 sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

4.  MindestgrundstiicksgroRe (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)
Es wird eine Mindestgrundstiicksgréf3e fiir Baugrundstiicke von 700 m? festgesetzt.

5. Ho6chstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den in der Planzeichnung festgesetzten Teilflichen WA1 des allgemeinen Wohngebietes ist hbchstens eine Woh-
nung je Wohngebéude zuldssig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung untergeordneter Gréf3e zugelassen
werden, wenn sie héchstens ein Drittel der Geschossfldche des Wohngebéudes einnimmt.

6. Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)

6.1 Anlagen fir die Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flédchen fiir die Versickerung und Riickhaltung von Niederschlags-
wasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB) sind nur Mulden und Rigolen fiir die Versickerung und Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser zuldssig. Mulden sind mit geschlossener Vegetationsdecke gemal3 den nachfolgenden textlichen
Festsetzungen zum Anpflanzen auszufiihren.

6.2 Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser des allgemeinen Wohngebietes

Das auf den bebauten Grundfldchen im allgemeinen Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser, welches auf dem
Baugrundstiick, auf dem es anféllt, nicht anders versickert oder riickgehalten werden kann, ist in die auf dem jeweili-
gen Grundstlick festgesetzte Flache fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Absatz 1
Nr. 14 BauGB) oder in die an das jeweilige Baugrundstiick angrenzende private Griinflache, zugleich Fléche fiir die
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, einzuleiten. Die zeichnerische Festsetzung der Fléchen fiir
die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Absatz 1 Nr. 14 BauGB) erfolgt in der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes.

7. Grinflache (§9 Abs. 1 Nr. 15. BauGB)

7.1 Offentliche Gruinflache Parkanlage und Kinderspielplatz

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinfldche Parkanlage und Kinderspielplatz sind fol-
gende Nutzungen zuléssig:

- Kinderspielplatz

- Parkwege

- Parkbédnke, Abfallbehélter, Fitness- und Sportgeréte fiir die 6ffentliche Nutzung

Die Versiegelung innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche Parkanlage darf insgesamt 10% der Gesamtflache nicht liber-
steigen.

7.2 Offentliche und private Griinflache fiir naturnahe Niederschlagsretention und -entwésserung

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6éffentlichen und privaten Griinfldche fiir naturnahe Niederschlags-
retention und -entwésserung ist die Herstellung von begriinten Mulden und Rigolen zur Retention und Versickerung
von Niederschlagswasser der Strallenverkehrsflichen und Baugebietsfldchen im Plangebiet zuldssig.

7.3 Offentliche Grunflache Uferschutz Graben

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflache Uferschutz Graben ist die Errichtung bauli-
cher Anlagen unzul&ssig.

Das Befahren und Mé&hen der Uferschutzstreifen zum Zweck der Pflege der anliegenden Grében durch den Wasser-
und Bodenverband ist zulédssig.

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1
Nr. 20. und 25.a) BauGB i. V. m. §1a Abs. 3 BauGB)

8.1 CEF-Malnahmen Artenschutz hdhlen- und nischenbritender Vogelarten
Vor Beseitigung von Bdumen und Durchfiihrung von RiickbaumalBnahmen von baulichen Anlagen im Plangebiet sind
im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 01. Mérz folgende Ersatzniststétten fachgerecht herzustellen:
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Anzahl der betroffenen Ersatz: Anzahl und Kastentyp

Nistplatze / Artname

1x Bachstelze 3 Stiick Halbhéhlenbriiterkasten

1x Blaumeise 3 Stiick Héhlenbriiterkasten (Flugloch Durchmesser 0,26mm)
1x Feldsperling 3 Stiick Héhlenbriiterkasten (Flugloch Durchmesser 32mm)

3x Hausrotschwanz 9 Stiick Halbhbhlenbriiterkasten

2x Haussperling 2 Stck Koloniebriiterkasten (3 Héhlen) Flugloch Durchm. 32mm)
2x Kohlmeise 6 Stiick Héhlenbrtiterkasten (Flugloch Durchmesser 32mm)

Die Hinweise zum Artenschutz gemaf Ill sind zu beachten.

8.2 Erhalt und Entwicklung des Gehélzbestandes, AusgleichsmalRnahmen fir geplante Eingriffe in den Ge-
hélzbestand

8.2.1Nachrichtliche Ubernahme der Baumschutzsatzung

Der Ausgleich von Eingriffen in den Gehélzbestand erfolgt gemél3 Satzung zum Schutz des Baum-bestandes in der
Gemeinde Oberkrémer (Baumschutzsatzung) in der jeweils gliltigen Fassung, die geméal3 §9 Abs.6 BauGB nachricht-
lich in den vorliegenden Bebauungsplan iibernommen wird.

8.2.2Erhalt und Entwicklung von Baumstreifen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
zum Erhalt und zum Anpflanzen (§9 Abs. 1 Nr. 25.b) BauGB)

Innerhalb der in Planzeichnung festgesetzten Fldche zum Erhalt und zum Anpflanzen geméan §9 Abs. 1 Nr. 25.b)
BauGB sind Baumstreifen zu erhalten und zu entwickeln, bei denen der Abstand der Bdume untereinander maximal
8m betréagt. Die hier vorzunehmenden Pflanzungen sind als Ausgleich nach der Baumschutzsatzung anzurechnen.
Fiir die Pflanzungen (Stammumfang 12-14 cm) sind gro8kronige, standortgerechte, gebietsheimische Arten zu ver-
wenden.

8.2.3Anpflanzen von Baumen innerhalb der 6ffentlichen Griinflache UG westlich des Trankegrabens (§9 Abs.
1 Nr. 25.a) BauGB)

Ergédnzend zur nachrichtlich (ibernommenen Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkrédmer sind als Ausgleich flir
die Féllung der Pappel (an der Querung des Trédnkegrabens durch Planstral3e A) die in der Planzeichnung westlich
des Trédnkegrabens innerhalb der éffentlichen Griinflache UG festgesetzten 5 Bdume zu pflanzen. Flir die Pflanzung
zu verwenden sind Linden (Tilia cordata), Stammumfang 12-14 cm. Die Pflanzungen sind vor Biberverbiss zu schiit-
zen.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Stral3enverkehrs-
fliche zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.2.4 Anpflanzen von Baumen innerhalb der StralBenverkehrsflache (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)
Als Ausgleich fiir Eingriffe in den Gehélzbestand im Plangebiet sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
StralRenverkehrsfidche zu pflanzen:

Planstralle A: 30 standortgerechte gebietsheimische mittel- oder gro3kronige Laubbdume
(Stammumfang 12-14 cm)

Planstral3e B: 20 standortgerechte gebietsheimische mittel- oder gro8kronige Laubbdume
(Stammumfang 12-14 cm)

Planstral3e C: 5 standortgerechte gebietsheimische mittel- oder gro8kronige Laubbdume
(Stammumfang 12-14 cm)

Planstral3e D: 8 standortgerechte gebietsheimische mittel- oder grokronige Laubbdume

(Stammumfang 12-14 cm)
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Strallenverkehrs-
fliche zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
In den Bereichen bis zu einem Abstand von 100m zu Grében sind die Pflanzungen vor Biberverbiss zu schiitzen.

8.3 AusgleichsmalRnahmen flr geplante Eingriffe durch Versiegelung im Plangebiet innerhalb der geplanten
offentlichen StraRenverkehrsflache Planstral3e A, B, C, D

8.3.1Anlage einer Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung natur-
nahe Niederschlagsretention und —entwasserung (§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB

Je 0,5 m? versiegelter Fldche innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Strallenverkehrsfldchen
PlanstralBen A, B, C und D bis zu einer Versiegelung von insgesamt 742m?, ist innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung naturnahe Niederschlagsretention und -entwésse-
rung 1m? Extensivwiese anzulegen.

Hierzu ist eine Extensivwiese aus 70 % Grésern und 30 % Kréutern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches Tiefland) anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Anlage der Extensivwiese hat spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Ex-
tensivwiese ist dauerhaft zu unterhalten.

8.4 Ausgleichs- und Vermeidungsmafnahmen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen Parkanlage und Kin-
derspielplatz und Uferschutz Graben

8.4.1Gehdlzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen inner-
halb der 6ffentlichen Grinflache Parkanlage und Kinderspielplatz (§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen gemaf3 §9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB inner-
halb der 6ffentlichen Griinfldche Parkanlage und Kinderspielplatz ist eine dichte Gehélzpflanzung zu entwickeln.

Je 0,5 m? versiegelter Fldche der éffentlichen Griinflache Parkanlage und Kinderspielplatz ist 1m? flachige Gehélz-
pflanzung zu pflanzen. Hierbei ist zunédchst die in der Planzeichnung festgesetzte Fldche gemél3 §9 Abs. 1 Nr. 25.a)
BauGB zu bepflanzen. Soweit nach vollstédndiger Bepflanzung der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche geméaf

Planungsbiiro Ludewig GbR 32



Gemeinde Oberkramer, 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes innerhalb BP 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" OT Vehlefanz 1/2 Begriindung April 2024

§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB weitere Gehdlzpflanzungen als Ausgleich fiir Versiegelungen erforderlich werden, sind
diese aulBerhalb der festgesetzten Fldche gemaR §9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB innerhalb der éffentlichen Griinflache
Parkanlage und Kinderspielplatz zu pflanzen.

Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1m? ein Stiick standortgerechter gebietsheimischer Strauch

Die Pflanzungen dienen dem Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die geplante Errichtung
baulicher Anlagen auf der geplanten éffentlichen Griinflache Parkanlage und Kinderspielplatz.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.4.2 Extensivwiese innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Uferschutz Graben (UG)
(§9 Abs. 1 Nr. 25.b) BauGB

Zur Vermeidung von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft ist innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung Uferschutz Graben eine geschlossene Vegetationsdecke aus Grédsern und Stauden zu erhalten
und als Extensivwiese zu entwickeln.

Das Befahren dieser Fldchen durch den Wasser- und Bodenverband zum Zweck der Grabenpflege sowie das fullldu-
fige Begehen dieser Flédchen ist zuldssig.

8.5 Ausgleichs- und VermeidungsmaRnahmen flir geplante Eingriffe im Plangebiet durch bauliche Anlagen
innerhalb der geplanten Wohngebietsflachen und der privaten Flachen fur die naturnahe Niederschlagsre-
tention und -entwéasserung (RW)

8.5.1 Anpflanzen von Baumen innerhalb der geplanten Wohngebietsflache (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugebietsfldche allgemeines Wohngebiet ist je angefangene 500
m? Grundstiicksflache 1 standortgerechter gebietsheimischer mittel- oder gro8kroniger Laubbaum (Stammumfang
12-14 cm) zu pflanzen.

Diese Forderung kann auch durch die Pflanzung von hochstdmmigen Obstgehdlzen (Sif3kirsche, Apfel, Birne) ge-
bietsheimischer Sorten, auf Sdmlingsunterlage veredelt, erfiillt werden.

Vorhandene Bédume sowie Bdume, die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes oder nach der Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Oberkrdmer auf dem betreffenden Grundstiick zu pflanzen oder zu erhalten sind, sind
auf die Anzahl anzurechnen.

Die zusétzlichen Neupflanzungen von Bdumen dienen dem anteiligen Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft durch Versiegelung innerhalb der Wohngebietsfldchen. Hierbei ist 1 Baum je 25m? versiegelter Flache
anzurechnen.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Innutzungnahme des ersten Gebé&u-
des auf dem jeweiligen Grundstlick zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

8.5.2Gehdlzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grunflache fur die natur-
nahe Niederschlagsretention und -entwasserung (RW) und auf den in der Planzeichnung festgesetzten
Wohngebietsflachen (WA) (§9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen gemél § 9 Abs. 25 a) BauGB auf der geplanten privaten Griinfldche fiir die naturnahe Niederschlags-
retention und -entwésserung (RW) und auf den in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen (WA) sind
dichte Gehdlzpflanzungen zu entwickeln.

Je 0,5 m? versiegelter Fldche auf dem zugehérigen Baugrundstiick ist hierbei 1m? der in der Planzeichnung geméag §
9 Abs. 25 a) BauGB festgesetzten Fldche zum Anpflanzen zu bepflanzen, bis die zum Grundstiick geh6rende Flache
zum Anpflanzen vollsténdig bepflanzt ist.

Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1m? der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ein Stiick standortgerechter
gebietsheimischer Strauch.

Die Pflanzungen dienen dem anteiligen Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung
innerhalb der Wohngebietsflachen.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.5.3Unzuléssigkeit baulicher Anlagen innerhalb privater Grunflachen fir die naturnahe Niederschlagsre-
tention und -entwéasserung (RW) (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinfldchen fiir die naturnahe Niederschlagsretention und
-entwésserung (RW) ist die Errichtung baulicher Anlagen unzulédssig. Hiervon ausgenommen sind Grundstiicksein-
friedungen sowie Anlagen fiir die Regenwasserretention und -versickerung gemaf3 den Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes.

8.5.4Durchschlupfféhige Einfriedungen (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinfléchen sind Einfriedungen so herzustellen, dass lber Ge-
lande Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien, Amphibien und Kleinsduger mit einem lichten Offnungsmalf3 von min-
destens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

8.5.5Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Fiir Stellplétze und deren Zufahrten sind Befestigungen nur mit einem dauerhaft wasser- und luftdurchlassigen Auf-
bau zuléssig (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil).
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8.6 Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes 80/2021
(§9 Abs. 1a BauGB)

8.6.1Anlage einer Streuobstwiese innerhalb der 6ffentlichen Griinflache Parkanlage (Teilflache 1) des Bebau-
ungsplanes 80/2021 als Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Ver-siegelungen im
Plangebiet des Bebauungsplanes 82/2022 (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25.a) BauGB i. V. m. §9 Abs. 1a BauGB)

(1) Innerhalb der Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, welche (berlagernd auf der in der Planzeichnung festgesetzten éffentlichen Griinfliche Parkanlage (Teilfla-
che 1) des Bebauungsplanes 80/2021 zeichnerisch festgesetzt ist, ist eine Extensivwiese mit Obstgehdlzen als
Streuobstwiese zu entwickeln.

Hierzu sind zu pflanzen:

- insgesamt 182 Stiick hochstdmmige Obstgehélze (StiBkirsche, Apfel, Birne) gebietsheimischer streuobstgeeigneter
Sorten, auf Sdmlingsunterlage veredelt, Stammumfang 12 bis 14cm.

Auf der (brigen Fléche ist eine Extensivwiese aus 70 % Grésern und 30 % Krédutern aus Regiosaatgut (Ostdeutsches
Tiefland) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(2) Die MalBnahme gemal3 Abs.(1) wird als Ausgleich den Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet
des Bebauungsplanes 82/2022 wie folgt vollstdndig zugeordnet:

Eingriffe durch Versiegelung innerhalb der geplanten Wohngebietsflachen WA 1 und WA 2

- Umwandlung der Gesamtfldche in eine Extensivwiese

- Pflanzung von 146 Obstbdumen

Ersatz gemél3 Baumschutzsatzung fiir Baumféllungen

- Pflanzung von 36 Obstbdumen

9. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§9 Abs. 1 Nr. 24. BauGB)

(1) Zum Schutz vor Verkehrsldrm muss entlang der Schienentrasse im stlichen Baufeld des Bebauungsplanes min-
destens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen miissen min-
destens zwei Aufenthaltsrdume mit den notwendigen Fenstern zu der von der Schienentrasse abgewandten Gebau-
deseite orientiert sein. Ausnahmen hiervon sind geméal3 Absatz (2) zuldssig.

(2) Bei Wohnungen mit Fenstern zur Schienentrasse, die nicht (iber mindestens ein Fenster zur straBenabgewandten
Gebéudeseite verfiigen, sind die lliftungstechnischen Anforderungen fiir die schutzwiirdigen Rdume durch den Ein-
satz von schallgeddmmten Liiftern in allen Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu berticksichtigen
oder es miissen im Hinblick auf Schallschutz und Beliiftung gleichwertige MalBnahmen bautechnischer Art durchge-
flihrt werden.

(3) Zum Schutz vor Verkehrslérm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen
die AuBBenbauteile schutzbedlirftiger Aufenthaltsrdume der Geb&dude im &stlichen Baufeld des Bebauungsplans ein
bewertetes Gesamt-Bau-Schallddmm-Mal (R'w,ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung geméR DIN 4109-
1:2018-01 zu ermitteln ist:

’w, ges = La — Kraumart
mit La = malBgeblicher AuBenldrmpegel
mit Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen.
Die Ermittlung des mal3geblichen AuBBenlérmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemé&l3 DIN
4109-2:2018-01.
Dabei sind die liiftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthaltsrdume durch den Einsatz von schallgeddmmten
Liiftern in allen Bereichen mit néchtlichen Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu beriicksichtigen.
Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im
Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu be-
achten.
Die zugrunde zu legenden malgeblichen AuBenlédrmpegel (La) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln der
Schalltechnische Untersuchung zum vorliegenden Bebauungsplan vom 16.11.2023 abzuleiten, welche Bestandteil
der Satzungsunterlagen ist.
Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde ge-
legten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

Hinweis: Die Norm DIN 4109-1:2018-01 wird in der Gemeindeverwaltung Oberkrdmer - Bauamt - OT Eichstadt, Per-
wenitzer Weg 2, 16727 Oberkrdmer zur Einsichtnahme bereitgehalten.

10. Festsetzung der Hohe (89 Abs. 3 BauGB)

(1) Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten StraBenverkehrsfldchen A, B, C und D miissen die Héhen der Gradi-
enten mindestens 45,20m (ber NHN im DHHN 2016 betragen.

(2) Ein Ausnahme von der in Abs. (1) festgesetzten Mindesthéhen der Gradienten ist fiir die PlanstraBe A zur Anpas-
sung an die Bestandssituation im Bereich der Querung des Trénkegrabens zuldssig, wenn wasserrechtliche Belange
nicht entgegenstehen.

(3) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen muss die Hbhe fertiger Ful3boden Erdge-
schoss tber der Héhe von 45,20m tiber NHN im DHHN 2016 liegen.
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Il.  Nachrichtliche Ubernahme gemaR §9 Abs.6 BauGB

(1) Fiir das Plangebiet gilt die Satzung (ber die Herstellung notwendiger Stellpldtze in der Gemeinde Oberkrémer
(Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskréftigen Fassung.

(2) Fiir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkrdamer (Baumschutz-
satzung) in der jeweils giiltigen Fassung.

Ill.  Hinweise zum Artenschutz

Hinweise zum Artenschutz (Avifauna)

Die Entfernung von Gehélzen, die Beseitigung der krautigen Vegetation sowie der Riickbau von baulichen Anlagen
miissen aullerhalb der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30.September (Brutzeit) erfolgen.

Sollte der Riickbau baulicher Anlagen nicht auBerhalb der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30.September (Brutzeit) méglich
sein, sind die Geb&dude vor dem Abriss durch eine sachkundige Person auf ein Vorhandensein von Niststétten mit
Entwicklungsstadien (Eier, Nester) abzusuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde vor Beginn der
RiickbaumalRnahme mitzuteilen und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde sind erforderliche Vermei-
dungsmallnahmen festzulegen. Im Falle eines Nachweises kann es bis zum Ausfliegen der Jungvégel zu Einschrén-
kungen im Bauablauf kommen.

Die Regelungen des §39 BNatSchG sind grundsétzlich zu beachten.

Die MalBinahme gemé&R 8.1 dient zugleich auch als CEF-MalBnahme zur Vermeidung drohender Verbote gegen Ver-
stée des §44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG (Schwarzkehlchen). Deshalb ist die Umsetzung der MalBnahme vor Beginn der
RiickbaumaBnahmen auf dem Grundstiick der ehemaligen Sauenanlage umzusetzen.

Hinweise zum Artenschutz (Zauneidechse)

Um ein Einwandern der unmittelbar 6stlich des Untersuchungsgebietes vorkommenden Zauneidechse zu vermeiden,
sollte entlang der &stlichen Begrenzung des geplanten Baugebietes, zzgl. notwendiger Baustelleneinrichtungsfla-
chen, ein Schutzzaun errichtet werden. Evtl. eignet sich zur Anbringung des Schutzzaunes der vorhandene Zaun.
Nach einer im Winter durchgefiihrten Mahd und vor Beginn der Arbeiten sollten die im Eingriffsgebiet, westlich des
Schutzzaunes gelegenen Bereiche, im Zeitraum Ende Mérz bis Mai nochmals nach Zauneidechsen abgesucht wer-
den, um ein tatsdchliches Vorkommen bzw. Einwandern auszuschliel3en.

Hinweise zum Artenschutz (Teichfrosch)

Vor dem Riickbau des Wasserbeckens auf Flurstiick 493, Flur 9 Gemarkung Vehlefanz sind wédhrend der Aktivitéts-
zeit der Amphibien (April bis August) die darin befindlichen Tiere abzufangen und umzusetzen. Fiir die Aussetzung
eignen sich u. a. wasserfiihrende Bereiche des Elsgrabens 6stlich des Untersuchungsgebietes. Ggf. ist es hilfreich
mit einer mit einem Schutzgitter versehenen Pumpe das Wasser im Becken abzupumpen, im Becken vorhandenen
Unrat zu entfernen und dann die darin befindlichen Tiere abzufangen.

Hinweise zum Artenschutz (Flederméause)

Vor der Féllung von Altbdumen sowie unmittelbar vor dem Abriss von Gebéduden sind diese nochmals zeitnah bzgl.
einer Quartiernutzung durch Flederm&use zu (berpriifen. Im Falle des Nachweises von Quartieren ist eine arten-
schutzrechtliche Befreiung bei der Naturschutzbehérde des Landkreises von den Verboten des §44 BNatSchG zu
beantragen. Fiir zu beseitigende Quartiere sind Schutz- und ErsatzmalBnahmen notwendig, die ggf. zu Verzégerun-
gen im Bauablauf fiihren kénnen. Notwendige ErsatzmalBnahmen kénnen die Anbringung von Fledermauser-
satzquartieren (Fledermauskéasten) an verbleibenden Gebéuden und Bdumen sein. Vorrang vor allen Kompensati-
onsmalinahmen sollte der Erhalt des ggf. vorhandenen Quartiers haben.

4.5.2 Beriicksichtigung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 82/2022 in der vor-
liegenden Planung

Die vorliegende Planung schafft auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Voraussetzungen fir die
parallel erfolgende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg“. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/ Koppehof - am Bahnhof" erfolgt hierzu ebenfalls im
Parallelverfahren.

Die beiden genannten Bebauungsplane dienen der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ent-
wicklung des OT Vehlefanz zum Grundfunktionalen Schwerpunkt in der Gemeinde Oberkramer. In diesem Zu-
sammenhang ist insbesondere die Festsetzung zusétzlicher Wohngebietsflachen geplant.

Die im Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes geplante Gemeinbedarfsflache fiir sozi-
alen Zwecke, Flache fir Sportanlagen und Flache fir ruhenden Verkehr sowie die geplante Erweiterung der
Grinflache Parkanlage dienen der Sicherung der Ausstattung der Wohngebietsflachen im grundfunktionalen
Schwerpunkt Vehlefanz mit Flachen fir zugehdrige soziale und sportliche Folgeeinrichtungen sowie mit Griinfla-
chen fir die wohnnahe Erholung und Niederschlagsentwasserung.

Insofern erganzen sich die parallel durchgefiihrten Planverfahren des Bebauungsplanes 80/2021 mit hier vorlie-
gender Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes 82/2022.
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4.6 Informelle Planungen im Bereich des Plangebietes - Rahmenplan Koppehof — Schiferweg

Die Gemeinde Oberkramer hat den Rahmenplan Koppehof — Schaferweg, OT Vehlefanz (Planungsbiro Ludewig
GbR, 05.11.2018) als informelle Planung beschlossen. Der Rahmenplan dient der Vorbereitung der Entwicklung
des OT Vehlefanz als Grundfunktionaler Schwerpunkt innerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Oberkra-
mer.

Das Plangebiet des Rahmenplanes umfasst die Flache zwischen dem Angerbereich Vehlefanz und der Bahnlinie
der Regionalbahn beidseits des Schaferweges einschliellich des Bereichs Koppehof mit ehemaligen Stallanla-
gen und teilweisen Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen. Ebenfalls mit einbezogen sind Flachen, die
den Ubergang zum angrenzenden Siedlungsgebiet bilden und fiir die Einbindung des Plangebietes in das értliche
StralRen- und Wegenetz von Bedeutung sind. Das Plangebiet des Rahmenplanes Koppehof — Schaferweg um-
fasst eine Flache von ca. 32 ha.

Stadtebaulicher Rahmenplan Koppehof — Schaferweg, OT Vehlefanz mit erganzender Umgrenzung des
Plangebietes der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes
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|:I Umgrenzung des Plangebietes des hier aufzustellenden Bebauungsplanes

Entsprechend dem Wohnbedarf in der Gemeinde Oberkrémer ist im Rahmenplan die Entwicklung unterschiedlicher Wohnan-
gebote geplant.

Im Westen des Rahmenplangebietes (westlich des Koppehofer Feldgrabens) ist eine Flédche fiir eine Seniorenwohnanlage
geplant. Entsprechend der Darstellung im Rahmenplan kénnten bei einer dreigeschossigen Bebauung hier ca. 60 bis 70
altersgerechte Wohnungen bzw. Wohnungen mit fakultativen Betreuungsangeboten und zugehérige Gemeinschafts-
und Betreuungseinrichtungen entstehen.

Um auch dem Wohnbedarf an selbstgenutztem Wohneigentum angemessen Rechnung zu tragen, sind im westlichen Teil-
bereich nordlich des Schaferweges aulerdem 38 Baugrundstiicke fiir Nutzungen des allgemeinen Wohngebietes geplant
und sudlich des Schaferweges nochmals 21 Baugrundstiicke. Diese Baugrundstiicke sollen geméf3 Rahmenplan Grund-
stlicksgréBen von mindestens 700 m? haben, um dem fiir Vehlefanz typischen Siedlungscharakter und der Lage des Plange-
bietes im Nahbereich des Landschaftsraumes angemessen Rechnung zu tragen. Hier ist eine maximal zweigeschossige Be-
bauung geplant.

Im Westen des Plangebietes ist 6stlich und siidlich angrenzend an den vorhandenen Sportplatz, Hort und Kita eine ca. 1,8 ha
groBe Erweiterungsflache fiir Gemeinbedarfsnutzungen geplant. Entsprechend der zu erwartenden Bevélkerungsentwick-
lung steigt in der Gemeinde auch der Bedarf an Infrastruktureinrichtungen. Deshalb ist die planerische Sicherung entspre-
chender Flachen flir Gemeinbedarfseinrichtungen erforderlich.

Das geplante Baugebiet soll im Norden und Osten durch Griinfldchen eingefasst werden. Hierdurch wird eine griingeprégter
Ubergangsbereich zur verdichteten Bebauung im nérdlich angrenzenden Wohngebiet Schéfergarten geschaffen und der im
Nordosten vorhandene Griinraum entlang des Koppehofer Feldgrabens wird auch im Plangebiet fortgesetzt.

Im 6stlichen Teil des Rahmenplangebietes ist in der Ndhe des Haltepunktes der Regionalbahn die Errichtung von Mehrfa-
milienhdausern geplant, da hierfiir in der Gemeinde Oberkrdmer ebenfalls ein erheblicher Bedarf besteht und die Ndhe zum
Haltepunkt der Regionalbahn und der hier auch vorhandene Haltepunkt des Regionalbusverkehrs eine besonders gute An-
bindung an den OPNV erméglicht.

Der Rahmenplan sieht 11 kleinere Mehrfamilienhduser vor. Bei 3 Vollgeschossen kénnten bei 6 Wohnungen je Haus hier
insgesamt 66 Wohnungen entstehen.
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Zusétzlich sieht der Rahmenplan hier nérdlich des Schéferweges 68 Grundstiicke mit mindestens 700 m? und sidlich des
Schéferweges 17 Grundstiicke mit mindestens 700 m? GrundstlicksgréRe fiir Nutzungen des allgemeinen Wohngebietes vor.
Nérdlich des Schéferweges sind aullerdem 6 Doppelhaushalften auf jeweils mindestens 500 m? Grundstiicksflache geplant.

Entlang der Graben im Rahmenplangebiet sind Griinflachen geplant, die den Anforderungen des Uferschutzes gemal3 Was-
serhaushaltsgesetz angemessen Rechnung tragen und zugleich die Zugénglichkeit fiir die Pflege der Grében durch den Was-
ser- und Bodenverband erméglichen. Die Griinflachen dienen zugleich der Stdrkung des Biotopverbundes.

Nahe der Querung des Elsgrabens durch die Stralle Koppehof ist im Rahmenplan der Griinraum am Graben zu einer Griin-
flache erweitert, auf der ein Spielplatz geplant ist.

Im Siidosten des Rahmenplangebietes sind in Randbereichen des Siedlungsgebietes Flachen fiir AusgleichsmalBnahmen
nach dem Naturschutzrecht (Extensivwiese) geplant.

Insgesamt ergeben sich aus der vorliegenden Rahmenplanung Wohnpotentiale wie folgt:

Teilflache Anzahl Wohnungen Anzahl Wohnungen Anzahl der Anzahl der
in Seniorenwohnan- | in Mehrfamilienhdu- | Baugrundstiicke fir | Baugrundstiicke fir
lage sern Einzelhauser (mind. Doppelhaushélften
700 m?3) (mind. 500 m?)
westlich Koppehof, 60 bis 70 0 38 0
nérdlich Schéferweg
westlich Koppehof, 0 0 21 0
stidlich Schéferweg
6stlich Koppehof, 0 66 68 6
nérdlich Schéferweg
ostlich Koppehof, 0 0 17 0
stidlich Schéferweg
gesamt 60 bis 70 66 144 6

Insgesamt wiirden bei baulicher Nutzung geméal Rahmenplan im Plangebiet
- 150 Baugrundstiicke fiir selbst genutztes Wohneigentum,
- 66 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern und
- 60 bis 70 Wohnungen in einer Seniorenwohnanlage entstehen.

Zusétzlich ist eine Flache fir den Gemeinbedarf (Kita, Hort, Sporthalle, Sportplatz) mit ca. 1,8 ha Gré8e geplant.

Die fiir die jeweiligen Nutzungen notwendigen Stellplatze sind gemé&l der Stellplatzsatzung der Gemeinde Oberkrédmer auf
den betreffenden Baugrundstiicken herzustellen.

Fir die im Plangebiet vorhandenen Wohnnutzungen und nicht wesentlich stdrendes Gewerbe am Koppehof, am Sché-
ferweg und an der StraBe Zum Sportplatz sieht der vorliegende Rahmenplan keine Anderungen vor. Sie werden in die geplante
Siedlungsstruktur integriert.

Fir den Bereich der ehemaligen Schéferei auf der Stidseite des Schéferweges, in der sich nicht wesentlich stérende Gewerbe
(Reinigungsservice fiir Wasser- und Brandschadenbeseitigung, Teppich- und Polstermébelreinigung, Gardinenreinigung) und
Wohnnutzungen befinden, soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur Beriicksichtigung der bestehenden Nutzun-
gen die Festsetzung eines Mischgebietes angestrebt werden.

Geplante ErschlieBung gema Rahmenplan Koppehof — Schaferweg

Die ErschlieBung des Plangebietes soll liber
den Schéferweg erfolgen, der im Rahmen des
landlichen Wegebaus im Vorfeld der Umset-
zung der Planung als léndlicher Weg ausge-
baut wurde. Entsprechend den Erschlie-
Bungserfordernissen ist eine Erweiterung des
Strallenausbaus des Schéferweges geplant.
Die Teilbereiche éstlich und westlich des Kop-
pehofes sollen vom Schéferweg aus erschlos-
sen werden. Im Osten des Rahmenplangebie-
tes ist eine neue HaupterschlieBungsstralle
vom Schéferweg aus geplant, die den Elsgra-
ben quert und die Fldche der ehemaligen Sau-
enanlage von Siid her erschliel3t. Von hier aus
ist vorerst nur ein Anschluss an den Halte-
punkt der Regionalbahn durch einen Geh- und
Radweg geplant.

sssssssssss Jeplante HaupterschlieBung mit begleitendem Gebweg

............ nagliche zukinttige Anbindung an die Barenklaver Strale

----- == geplanta Erschiiall

seemeeeeeee goplante unlorgeordnele Erschlielung (ggf auch privat)

geplanter Geh- und Radwog

Zukiinftig besteht auch die Méglichkeit, die geplante ErschlieBungsstral8e in nérdlicher Richtung fortzufiihren und hierdurch
eine Anbindung an die Bérenklauer Stral3e und den Haltepunkt der Regionalbahn zu erméglichen. Hierfiir miisste jedoch eine
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Teilfldche des vorhandenen Sportplatzes in Anspruch genommen werden. Diese Option kann daher nur langfristig verfolgt
werden und miisste mit der Bereitstellung entsprechender Ersatz-Sportflachen an anderem Ort verbunden werden.

Im Westen des Rahmenplangebietes ist eine Erweiterungsfldche fiir die dort anschlieBenden Gemeinbedarfsnutzungen ge-
plant, die auch u. a. fiir die Herstellung von ergdnzenden Sportanlagen genutzt werden kénnte.

Die geplanten ErschlieBungen binden an die vorhandenen Strallen und Wege an.

Realisierung des Rahmenplanes Koppehof — Schéaferweg in Teilbebauungspléanen
Fiir die Umsetzung des Rahmenplanes ist eine Unterteilung in 3 Teilbereiche geplant, fiir die jeweils Teilbebauungspldne
aufgestellt werden sollen.

Beriicksichtiqung in der vorliegenden Planung:

Die geplante Vergrofterung der 6ffentlichen Griinflache bei gleichzeitiger Verkleinerung der geplanten Bauge-
bietsflachen steht den Grundziigen des Rahmenplanes nicht entgegen. Die im Rahmen der vorliegenden Ande-
rung des Flachennutzungsplanes geplante Gemeinbedarfsflache fir sozialen Zwecke, Flache fiir Sportanlagen
und Flache fiir ruhenden Verkehr entspricht den Vorgaben des Rahmenplanes.

Zur Fortschreibung des Planungskonzeptes fir den Gesamtbereich Koppehof — Schaferweg siehe Begriindung
unter 7.1.

5. Bestand im Plangebiet und dessen Umgebung

5.1 Ubersicht Bestand

—

Bestandsdarstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg (ALK und Luftbild)

_! Umgrenzung des hier vorliegenden Plangebietes der Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Flache des Plangebietes der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes wird als Intensivacker
landwirtschaftlich genutzt.

Nordlich befindet sich die Schafersiedlung mit verdichteter Doppelhaus- und Reihenhausbebauung.

Im Nordwesten grenzt das Plangebiet an den Gemeinbedarfsstandort mit Grundschule, Sporthalle, Kita, Hort.
Westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich der Sportplatz am Schéaferweg. Ostlich des Plangebietes
befinden sich weitere Ackerflache, an die weiter ostlich der Koppehofer Feldgraben mit daran anschlieRendem
Siedlungsbereich Koppehof anschliel3t.

Im Stiden grenzt das Plangebiet an den Schaferweg.

Im mittleren Bereich umschlieBt das Plangebiet hier eine Ackerflache, die selbst auRerhalb des Anderungsbe-
reichs des Flachennutzungsplanes liegt.
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5.2 Bestand im Plangebiet - Fotodarstellung

Ackerflache im Plangebiet

Blick vom Schaferweg (Standort an der Grenze Blick von einem Standort sidlich e Hortge-
zum Sportplatz) nach Nordost iber das Plangebiet baudes in Richtung Ost (iber das Plangebiet

5.3 Bestand in der Umgebung des Plangebietes - Fotodarstellung

5.31 Wohngebiet Schafergarten

Nérdlich des Plangebietes befindet sich das Wohngebiet Schafergarten. Es weist eine verdichtete Bebauung mit
Reihen- und Doppelhdusern auf. Zur Gewahrleistung eines angemessenen Griinanteils sind innerhalb des Wohn-
gebietes Schafergarten und dstlich angrenzend Grinflachen vorhanden.

Das Wohngebiet Schafergarten wurde auf der Grundlage des Vorhaben- und Erschliefungsplanes VEP "Wohn-
park BahnstralRe - Schaferweg 1" errichtet, der hier weiterhin gilt. (siehe unter 4.3)

Das Wohngebiet Schéafergarten ist nur durch eine Reihenhauser im Wohngebiet Schafergarten
einzige Zufahrt erschlossen. Die ErschlieBungsstralie
ist als verkehrsberuhigter Bereich beschildert.
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Reihenhauser im Wohngebiet Schafergarten An den WohnstraRen des Wohngebietes Schafergarten
schaffen die Reihen- und Doppelhauser eine urbane
Qualitat. Es besteht jedoch ein Defizit an Stellplatzen, da
zum Zeitpunkt der Aufstellung des zu Grunde liegenden
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes noch keine

gemeindliche Stellplatzsatzung bestand.

e~ [

i, A= s

Zugang zum Wohngebiet Schéafergarten von Stdwest aus
Richtung Hort / Kita, Blick aus Ost

' ugang zum Wohngebi'et Sdhléfergai‘te voSu
aus Richtung Hort / Kita, Blick aus West

Suddostlicher Zugang vom Wohngebiet Schaferweg zum
Plangebiet, Blick von Nord

Wohngebiet Schaferweg zum Plangebiet, Blick von Sud
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Sudgrenze des Wohngebietes Scha ergrten,

I Sudgrenze des ohngebiees Schafergarten, )
Blick nach West Blick nach Ost

. «
e £ 7 i 5 e e 4 s
Grunflache am slidwestlichen Rand des Wohn- private Griinflache 6stlich des Wohngebietes
gebietes Schéafergarten Schéafergarten

5.3.2 Grundschule, Kita, Hort

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich der zentrale Gemeinbedarfsstandort im OT Vehlefanz,
der mit einer Grundschule, Sporthalle, Kita und Hort bebaut ist.

Grundschule mit Sporthalle und Erweiterugs— Erweiterungsbau Grundschule und Zufahrtstrale
bau, Ansicht von Sid zur Barenklauer Strale, Ansicht von Sud

A . e e 1
| s D

Parkplatz an der Grundschule, Blick von Siid
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Sportalle Grundschule, Ansicht von Siid Hort, Ansicht von Sid aus Richtung Plangebiet

aus Richtung Plangebiet

_ )

Kita, Blick nach i]i Ricung Plangebiet ursweg von der Erschliel&ngstral&e z
Hort und Kita, Blick nach West

5.3.3 Sportplatz am Schaferweg

Westlich des Plangebietes, nordlich des Schaferweges, befindet sich ein kommunaler Sportplatz, der fir den
Schulsport und Vereinssport genutzt wird.

Blick vom Schaferweg zum Sportplatz, im Hintergrund das Plangebiet, das Wohngebiet Schafergarten
und der bestehende Gemeinbedarfsstandort

Sportplatz an der Grenze zum Plangebiet, Sportplatz an der Grenze zum Plangebiet,
Blick nach Nord Blick nach Nord
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5.34 Koppehofer Feldgraben und Koppehof

Im Osten grenzt an das Plangebiet eine Ackerflache, an die sich der Koppehofer Feldgraben anschlief3t, der ein
Gewasser 2. Ordnung ist. Wegen des bindigen Bodens und dessen eingeschrankter Versickerungsfahigkeit im
OT Vehlefanz ist der Koppehofer Feldgraben fiir die Retention und Ableitung von Niederschlagswasser von we-
sentlicher Bedeutung. Der Koppehofer Feldgraben wird durch den Wasser- und Bodenverband Schnelle Havel
unterhalten. Hierfiir ist das Befahren entlang des Grabens mit Pflegetechnik erforderlich.

e

e

Grabendurchlass Koppehofer Feldgraben sitdostlich des Plangebietes und Ackerzufahrt siidostlich
Plangebietes;

Die Ackerzufahrt sidostlich des Plangebietes wird auch durch den Wasser- und Bodenverband genutzt, um fir
die Grabenpflege zum Koppehofer Feldgraben zuzufahren.

es

Der Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel“ teilte zum Vorentwurf der geplanten Anderung des Flachen-
nutzungsplanes mit Schreiben vom 12.01.2023 mit:
sie erhalten von uns die Zustimmung zur o.g. 2. Anderung des Flachennutzungsplanes.
Im Geltungsbereich befinden sich keine Gewésser unserer Zusténdigkeit.
Die Unterhaltung des 6stlich unmittelbar angrenzenden Graben L 089 (Koppehofer Feldgraben) muss als Gewésser 2.
Ordnung stets gewéhrleitet sein.
Dazu ist ein 5 m breiter Gewésserrandstreifen innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 80/2021 "Wohnge-
biet am Schéferweg" ab Béschungsoberkante notwendig, sowie eine Zuwegung fiir Méh- Baggertechnik mit 17 t Gewicht.

Berlicksichtigung:

Das Plangebiet der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes schlieRt den Uferbereich des Koppehofer
Feldgrabens nicht mit ein. Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes wird die geplante Griinfla-
che am Koppehofer Feldgraben wesentlich vergrof3ert und so auch in ihrer Funktion als natlrlicher Retentions-
raum erhalten und entwickelt.

Ostlich des Koppehofer Feldgrabens sind auf der Flache des friiheren Remontegutes Koppehof heute Wohnnut-
zungen und Siedlungsbrache vorhanden.

Blick vom Plangebiet nach Ost in Richtung Koppehof  Blick vom Plangebiet nach Ost in Richtung Koppehof
zur Wohnbebauung zum ehemaligen Speichergebaude

Zur Darstellung des Bestandes des Schaferweges, der ebenfalls an das Plangebiet angrenzt, siehe unter 6.2.

Planungsbiro Ludewig GbR 43



Gemeinde Oberkramer, 2. Anderung des Flachennutzungsplanes innerhalb BP 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg" OT Vehlefanz 1/2 Begriindung

6.

April 2024

Vorhandene ErschlieBung

6.1 Ubersicht der duReren straBenseitigen ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nordlich der Autobahn A10 (Berliner Ring). Es grenzt im Siiden an den Schéaferweg, der
westlich Anschluss an die LandesstralRe L17 (Lindenallee) und 6stlich Anschluss an die Kreisstralle K6506 (Ba-
renklauer StraRe) hat. Ostlich des Plangebietes quert der Schaferweg in einem ebenerdigen beschrankten Bahn-
Ubergang die Bahnlinie der Kremmener Bahn.

Themenkarte Klassifizierung StraBennetz, (geoportal.brandenburg.de, 04.01.2024)
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L Umgrenzung des hier vorliegenden Plangebietes
6.2 Schaferweg

Der westliche Teil des Schaferweges grenzt im Sitiden an das hier vorliegende Plangebiet.

Der Schéferweg ist bisher ein landwirtschaftlicher Weg, der einzelne bauliche Nutzungen und die angrenzenden
Landwirtschaftsflachen erschliedt. Er hat eine Wegeflurstiicksbreite von 10m bis iber 15m.

Auf dem Wegeflurstiick des Schaferweges befindet sich auf der Siidseite eine frei wachsende Hecke, in der tUber
weite Strecken ein Fanggraben verlauft, der Niederschlagswasser von den anliegenden Ackerflachen aufnehmen
kann.

Die Grabenquerung des Koppehofer Feldgrabens stidostlich des Plangebietes ist durch 4 grof3e Kastanien mar-
kiert.

Im Rahmen des landlichen Wegebaus wurde der Schaferweg mit einer 3,5m breiten asphaltierten Fahrbahn und
verbreiterten Ausweichstellen ausgebaut.

Der weitere Ausbau des Schéaferweges soll soweit erfolgen, wie es fur die Erschlieung der geplanten baulichen
Nutzungen einschlie8lich der sicheren Nutzung durch FuRganger und Radfahrer erforderlich ist. Die Funktion des
Schaferweges zur ErschlieBung anliegender landwirtschaftlicher Flachen ist hierbei weiterhin zu gewahrleisten.

e

Nutzung durch Iandwirtshaftliches

Schaferweg,
Fahrzeug

Einmundung des Schéaferweges in die Lindenallee
(L17), Blick nach Nordost
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6.3 Offentlicher Personen-Nahverkehr

Das Plangebiet ist ca. 700m vom Regionalbahn-Haltepunkt Vehlefanz entfernt, von diesem bisher jedoch stra-
Renseitig nicht gut erreichbar. Gemalt dem Rahmenplan (siehe unter 4.6), der der hier vorliegenden Bauleitpla-
nung zu Grunde liegt, ist die Verbesserung der Wegebeziehungen in Richtung des Haltepunktes der Regional-
bahn geplant. Vom Haltepunkt Vehlefanz aus verkehrt die Regionalbahn in Richtung Kremmen und in Richtung
Hennigsdorf, von wo aus Anschluss an das Netz der Berliner S-Bahn und weitere Regionalbahnrichtungen be-
steht.

In der Lindenallee, direkt an der Zufahrt zum Schaferweg, befinden sich Haltepunkte der Regionalbuslinien u. a.
in Richtung Kremmen und in Richtung S-Bahnhof Oranienburg, von wo aus ebenfalls Anschluss an das Netz der
Berliner S-Bahn und weitere Regionalbahnrichtungen besteht.

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte mit Schreiben vom 14.02.2023 zum Vorentwurf der Bauleitplanung
mit:
Gegen die 2. Anderung des Fléchennutzungsplans innerhalb des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 80/2021 ,,Wohn-
gebiet am Schéferweg” bestehen im Hinblick auf die zum Zusténdigkeitsbereich des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr
gehérenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt, iibriger OPNV und Luftfahrt
keine Bedenken.
Anlagen der Eisenbahn sowie schiffbare Landesgewéasser werden nicht beriihrt.
Eine Beurteilung des Vorentwurfs hinsichtlich der Betroffenheit stralenbaulicher und stralenplanerischer Belange liegt in
der Zusténdigkeit des jeweiligen Strallenbaulasttrégers.
Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden von Seiten der Landesverkehrsplanung
keine Anforderungen erhoben, auch liegen keine planungs- und umweltrelevanten Informationen vor, die zur Verfiigung
gestellt werden kbénnen.
Fiir die Verkehrsbereiche iibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplatze), Landeswasser-
stralBen und Héfen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht vor.
Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum
Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberiihrt.

6.5 Ruhender Verkehr

Das Erfordernis und den Umfang der herzustellenden Stellplatze regelt die Satzung liber die Herstellung not-
wendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer.

Fir die bestehenden Gemeinbedarfs- und Sportnutzungen westlich und nordwestlich des Plangebietes sind in
ausreichendem Umfang Stellplatze mit Zufahrt von der Barenklauer Strale vorhanden.

6.6 Ableitung von Niederschlags- und Oberflaichenwasser
Zum Trinkwasserschutz, Gewéasserschutz siehe unter U1.b)7.

Das Plangebiet weist teilweise bindige Bdden auf. Es ist mit dem Auftreten von Schichtenwasser zu rechnen.
(siehe unter U2.a)1) Die Wasserregulierung im Bereich des Plangebietes und dessen Umgebung erfolgt tber
Graben, die durch den Wasser- und Bodenverband Schnelle Havel gepflegt und unterhalten werden.

Ostlich des Plangebietes verlauft der Koppehofer Feldgraben. Der Koppehofer Feldgraben miindet nérdlich von
Koppehof zusammen mit dem Elsgraben in einen Pfuhl, von dem aus der Koppehofer Feldgraben weiter in nord-
westlicher Richtung verlauft und in den Horstegraben entwassert.

Der Schaferweg entwassert in eine Mulde innerhalb der Hecke im sudlichen Teil des Strallenraumes.

Die geplanten erweiterten Grinflachen sollen auch zur Rickhaltung von Niederschlagswasser dienen.

Zur geplanten Niederschlagsentwasserung im Plangebiet siehe unter 7.2.6

6.7 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

In der Lindenallee aul3erhalb des Plangebietes sind die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fiir Elektroenergie,
Frischwasser und Schmutzwasser vorhanden.

Auf den geplanten Baugebietsflachen innerhalb des Plangebietes sind Anschlussmdglichkeiten an die zentralen
Ver- und Entsorgungsnetze fir Elektroenergie, Frischwasser und Schmutzwasser bisher noch nicht vorhanden.
Fir die neu geplante Bebauung im Plangebiet sind die Ver- und Entsorgungsleitungen und Anschlisse an die
zentralen Ver- und Entsorgungsleitungen neu herzustellen.

Soweit die Léschwasserentsorgung nicht durch Hydranten im Strallenraum gewahrleistet werden kann, ist im
Zuge der spateren Baugenehmigungsverfahren der Nachweis einer ausreichenden Loschwasserversorgung, z.
B. Uber Brunnen oder Feuerldschteiche zu erbringen.

Am Schéaferweg befindet sich éstlich der ehemaligen Schaferei eine Trafostation der Biogasanlage, welche sich
selbst im Gewerbegebiet Vehlefanz sidlich des Plangebietes befindet.
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Die OWA GmbH teilte mit Schreiben vom 19.02.2023 zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit und bestatigte dies
mit Schreiben vom 05.03.2024 zum Entwurf der parallel erfolgenden Aufstellung des Bebauungsplanes 80/2021:
in Beantwortung lhrer E-Mail vom 11.01.2023 teilen wir Ihnen mit, dass der Bebauungsplanbereich Nr. 80/2021 im OT Vehle-
fanz trinkwassertechnisch nicht erschlossen ist.

Zu lhrer Information geben wir Ihnen als Anlage eine Bestandstibersicht.

Berlcksichtigung:

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens im westlichen
Teil des Schaferweges innerhalb des Plangebietes sowie in der Lindenallee, im Schaferweg 6stlich des Plange-
bietes und in der Stral’e Koppehof und im Wohngebiet Schafergarten dargestellt.

Im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung fir den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
80/2021ist in Abstimmung mit der OWA auch die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Loschwasser
zu gewahrleisten.

Der Zweckverband Kremmen teilte mit Schreiben vom 16.01.2023 zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit:
mit Schreiben vom 11. Januar 2023 haben Sie mir die Entwurfsfassung des Bebauungsplans Nr. 80 ,Wohngebiet am
Schéferweg" in Vehlefanz sowie die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes innerhalb des Plangebietes des Bebauungs-
planes Nr. 80 zur Stellungnahme (ibersandt.
Zu dem Entwurf wird wie folgt Stellung genommen:
1. Grundsétzliche Bedenken hinsichtlich der geplanten Bebauung sowie der 2. Anderung des FNP bestehen aus Sicht
des Zweckverbandes nicht.
2. Die rechtliche Sicherung der Schmutzwasserbeseitigung fiir das Plangebiet und somit fiir die Grundstiicke im zuk(inf-
tigen Geltungsbereich des o.a. Bebauungsplans hat durch den Abschluss eines Schmutzwasser-ErschlieBungsvertrages
zwischen dem Vorhabentrdager und dem Zweckverband Kremmen zu erfolgen.
Die genaue Realisierung der Entwésserungsanlagen ist mit dem Zweckverband abzustimmen.
3. Der Schmutzwasser-ErschlieBungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes rechtsverbindlich zu
unterzeichnen.

Berlicksichtigung:
Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Die E.DIS Netz GmbH teilte mit Schreiben vom 02.02.2023 zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit und bestatigte
dies mit Schreiben vom 04.03.2024 zum Entwurf der Bauleitplanung:
hiermit erhalten Sie unsere grundsétzliche Zustimmung zur Anderung des Flachennutzungsplanes.
Da keine direkten Belange der E.DIS durch den Planentwurf betroffen sind, bestehen unsererseits keine Einwendungen.
Im Plangebiet befinden sich keine Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens.
Als Anlage (ibersenden wir Ihnen daher informativ Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand im Nahbereich.
Fir die ErschlieBung der neuentstehenden Bebauung, ist der Ausbau unseres Versorgungsnetzes erforderlich.
Art und Umfang des Netzausbaues kann dabei erst nach Vorliegen einer konkreter Bedarfsanmeldung im Zuge der Er-
schlieBungsplanung ermittelt werden.

Berucksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung entsprechend zu beachten.

Im Lageplan, der der Stellungnahmen beilag, war im Schaferweg auf der Sidseite der bestehenden Fahrbahn
eine Mittelspannungsleitung eingetragen. Weitere Leitungen und Anlagen des Unternehmens waren nérdlich des
Plangebietes im Wohngebiet Schafergarten und auf den bestehenden Gemeinbedarfsflachen (Kita, Hort) sowie
Ostlich am Koppehof dargestellt.

Der Lageplan, der der Stellungnahme beilag, kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung ist auch der Ausbau des Versorgungsnetzes fur Elektroenergie
weiter konkretisierend abzustimmen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte mit Schreiben vom 09.02.2023_ zum Vorentwurf der Bauleitplanung
mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 11.03.2024 zum Entwurf der Bauleitplanung:
die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich zurzeit keine Telekommunikationslinien der Telekom.
Durch die geplante Nutzungsénderung werden die Belange der Telekom nicht bertihrt.
Bendtigen Sie noch weitergehende Informationen oder haben Sie Fragen zu den liber-sandten Unterlagen, dann rufen
Sie uns bitte unter Tel.-Nr.: 030/8353-79021 zuriick oder senden uns eine E-Mail an ,,Planauskunft_brandenburg@tele-
kom.de*.

Die DNS:NET internet service gmbh teilte mit Schreiben vom 11.01.2023 und E-Mail vom 16.01.2023 zum
Vorentwurf der Bauleitplanung mit und bestatigte dies mit E-Mail vom 04.03.2024 zum Entwurf der Bauleitpla-
nung:

Schreiben vom 11.01.2023

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trdger éffentlicher Belange im Rahmen lhres o0.g. Bauvorhabens.
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In dem Baugebiet befinden sich Rohr- und Kabelsysteme der DNS:NET mit den zugehérigen Anlagen. Diese Leitungen
und Anlagen diirfen weder beschéadigt, (iberbaut oder anderweitig geféhrdet werden.

Bitte beachten Sie die Bestimmungen in der beigefiigten Kabelschutzanweisung.

Desweiteren laufen aktuell Tiefbauarbeiten in dem angefragten Baugebiet.

Ihre Anfragedokumente wurden deswegen per E-Mail automatisch an leitungsauskunft@dns-net.de zur Bearbeitung wei-
tergeleitet. Die Auskunft liber die aktuelle Bautétigkeit erhalten Sie in einer separaten E-Mail. Dies kann einige Tage in
Anspruch nehmen. lhre Anfrage qilt erst nach Erhalt der Auskunftdokumente (iber die laufenden Bauvorhaben als voll-
standig beantwortet.

Anlagen: - Plan; - Kabelschutzanweisung

E-Mail vom : 16.01.2023

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen lhres 0.g. Bauvorhabens.

In dem Baugebiet befinden sich keine Rohr- und Kabelsysteme der DNS:NET.

Bitte beachten Sie die Bestimmungen in der beigefiigten Kabelschutzanweisung. Die DNS:NET hat keine weiteren Beden-
ken oder Anregungen vorzubringen.

Beriicksichtigung:
In den Lageplanen, die der Stellungnahme beilagen, waren keine Leitungen und Anlagen des Unternehmens
erkennbar.

Die WGI i. A. der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG teilte mit Schreiben vom

13.01.2023 zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 06.03.2024 zum Ent-

wurf der Bauleitplanung:
die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt) be-
auftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im Rahmen
der ihr libertragenen Netzbetreiberverantwortung auch namens und im Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie Mark
Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft
flir Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen
Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH (NGH-
Gas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten.
Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu ach-
ten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vorliegt.
Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach Ausgabe die Ma3stabsgenauigkeit. Die
Auskunft gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls
noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Ausklinfte ein-
geholt wer-den miissen.

Die Entnahme von MalR3en durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zul&ssig.
Stillgelegte Leitungen sind in den Plénen dokumentiert.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsfldchen in Anleh-
nung an die DIN 1998 herzustellen. Dartiber hinaus notwendige Flédchen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen sind ge-
méaR § 5 Abs. 2 im Fldchennutzungsplan festzusetzen.

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage veréndert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten rdumlichen
Bereich (iberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Anlagen: Plan (Mal3stab 1 :500/ Plangréf3e DIN A 0); Plan (MaB3stab 1: 10000/ Plangréf3e DIN A4); Leitungsschutzanwei-
sung; Legende Gas

Berlcksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung entsprechend zu beachten.

Im Lageplan, der der Stellungnahmen beilag, waren Anlagen mit einem Betriebsdruck > 4 bar an der Lindenallee,
auch im Einmindungsbereich des Schaferweges, dargestellt. Weitere Anlagen mit einem Betriebsdruck 0,1 bis 1
bar waren im Plangebiet den Schaferweg querend auf Hohe des FuRweges auf der Rickseite der Angerbebauung
sowie in den umliegenden Stral3en (Lindenallee, Koppehof, im Wohngebiet am Schaferweg) und auf der beste-
henden Gemeinbedarfsflache (Grundschule, Kita) dargestellt. Dariber hinaus waren Hausanschlisse der umlie-
genden Bebauung auf3erhalb des Plangebietes dargestellt.

Die Lageplane und Leitungsschutzanweisung kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 80/2021 ist die Festsetzung von offentlicher StralRenver-
kehrsflache geplant. Innerhalb dieser Stralenverkehrsflache sollen auch die erforderlichen Ver- und Entsor-
gungsleitungen verlegt werden.

Die Festsetzung dariiber hinaus notwendiger Flachen fir Versorgungsleitungen und Anlagen gemaR § 5 Abs. 2
im Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, da diese gemafl §14(2) BauNVO auch innerhalb der Flache des
geplanten allgemeinen Wohngebietes zulassig sind.

Die GDMcom GmbH teilte mit Schreiben vom 16.01.2023 zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit und besta-
tigte dies mit Schreiben vom 06.03.2024 zum Entwurf der Bauleitplanung:
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bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir die folgenden

Anlagenbetreiber:
Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
g:;?s:i )Nlelzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- ﬁzr;;vségrg b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

I Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der frilheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH ibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass
noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte einzuholen sind!

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwédnde gegen das Vorhaben.

Diese Zustimmung gilt vorbehaltlich der noch ausstehenden Priifung, ob Anlagen der ONTRAS bzw. vorgenannter Anla-
genbetreiber von Ausgleichs-/ErsatzmalBnahmen aulBerhalb des Plangebietes beriihrt werden.

Die ONTRAS ist deshalb an der Planung dieser MalBnahmen zu beteiligen.

Die vorliegende Stellungnahme berticksichtigt nur die BIL-Anfrageflache.

Fiir evtl. externe KompensationsmalBnahmen sind im BIL-Portal separate Anfragen zu stellen, um (liber die gezeichneten
Flachen auch andere potentielle BIL-Teilnehmer mit der Anfrage zu erreichen.

Das BIL-Portal bietet bei behérdlicher Planung, die Méglichkeit auch mehrere Fldchen in einer Anfrage zu zeichnen.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestell-
ten Planungsgrenzen (iberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumalRnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig - also
mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Berlcksichtigung:

Als Kompensationsmaflinahmen auf3erhalb des Plangebietes sind im parallel in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan 80/2021 Nutzungsextensivierungen im Kremmener Luch geplant, welche durch die Flachenagentur
Brandenburg bereits umgesetzt wurden.

Die PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG teilte mit Schreiben vom 11.01.2023 zum Vorentwurf der Bauleitpla-
nung mit:
hiermit teilen wir lhnen mit, dass durch das oben genannte Vorhaben keine Fliissiggas-Versorgungsleitungen im éffentli-
chen Bereich der PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG beriihrt werden.
Sollte sich ein Fliissiggasbehélter auf dem angefragten Grundstlick befinden, so wenden Sie sich bitte an den Eigentiimer

des angefragten Grundstiickes.

Bertcksichtigung:
Im Plangebiet befinden sich keine Flissiggasbehalter.

Die 50Hertz Transmission GmbH teilte mit Schreiben vom 11.01.2023 zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit
und bestatigte dies mit Schreiben vom 01.03.2024 zum Entwurf der Bauleitplanung:
Nach Prtifung der von lhnen eingerichteten Unterlagen teilen wir hnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von der
b50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Umspannwerke, Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Nach-
richtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden.
Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen der 50Hertz Transmission
GmbH. Wird das Vorhaben geéndert oder nicht innerhalb von zwei Jahren begonnen, ist eine erneute Anfrage (ber das
infrest Leitungsauskunftsportal erforderlich.

6.8 Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Fir die Abfuhr von Wertstoffen und Restmill aus den Haushalten werden die betreffenden Behalter durch die
Anlieger der Veltener Stralle zum Entsorgungszeitpunkt am Stral’enrand der Veltener Stralle aufgestellt und
nach erfolgter Entleerung wieder zurtick auf die jeweiligen Grundstlicke gebracht.

Abfalle sind gemaR den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig
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zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Branden-
burg/Berlin mbH, GroRRbeerenstraflie 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entspre-
chend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

7. Planungskonzept und Planungsalternativen

71 Weiterentwicklung des Planungskonzeptes fiir den Gesamtbereich Koppehof — Schaferweg

7.1.1 Stidtebauliches Gesamtkonzept- Uberblick

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes schafft auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am
Schéaferweg®. Somit liegt auch der hier geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes das Planungskonzept
des genannten Bebauungsplanes zu Grunde.

Parallel erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/ Koppehof - am Bahnhof"
OT Vehlefanz. Beiden Bebauungsplanen liegt ein gemeinsames Konzept zu Grunde, das nachfolgend erldutert
wird.

Im Zusammenhang mit der parallel erfolgenden Aufstellung der Bebauungsplane 80/2021 "Wohngebiet am Scha-
ferweg" und 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/ Koppehof - am Bahnhof" OT Vehlefanz ergaben sich aus den
frihzeitigen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden sowie aus der voranschreitenden Entwicklung
in der Gemeinde Oberkramer Erfordernisse fir die Weiterentwicklung des Planungskonzeptes fiir den Gesamt-
bereich, welches zunachst in Stadtebaulichen Rahmenplan Koppehof — Schaferweg erarbeitet worden war. (siehe
unter 4.6)

Die Ergebnisse dieser Weiterentwicklungen des Planungskonzeptes flir den Gesamtbereich der Bebauungsplane
80/2021 und 82/2022 werden nachfolgend dargestellit.

Ubersicht - Stidtebaulicher Entwurf fiir den Gesamtbereich der Bebauungsplidne 80/2021 "Wohngebiet
am Schaferweg" und 82/2022 "Wohngebiet Schiaferweg/ Koppehof - am Bahnhof" OT Vehlefanz
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7.1.2 Geplante ErschlieBung im Gesamtbereich Schaferweg westlicher Teil bis Haltepunkt Regionalbahn
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Grundschule zur Erméglichung einer
Umfahrung als Einbahnstralte

Wie im Rahmenplan Koppehof — Schaferweg (siehe unter 4.6) vorgesehen, ist fir den Bebauungsplan 80/2021 die
straBenseitige ErschlieRung des Plangebietes Uber den Schaferweg geplant.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat gezeigt, dass fiir die ErschlieRung des Plangebietes des parallel
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 82/2022 eine direkte ErschlieBung von der Barenklauer Stralie aus
gemal Rahmenplan erforderlich ist, welche im Entwurf des Bebauungsplanes 82/2022 dem entsprechend ge-
plant ist. Darliber hinaus setzt der parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan 82/2022 die geplante Stra-
Renverkehrsflache so fest, dass die im Rahmenplan ebenfalls vorgesehen Anbindung an den Schaferweg Gber
die vorerst noch unbeplante Flache nahe westlich des Bahnliberganges Schéaferweg zukiinftig ermdglicht wird.

Um auch bereits im Zusammenhang mit dem jetzigen Planungsstand eine zweiseitige Anbindung an tbergeord-
nete Stral3en flr beide Plangebiete zu ermdglichen, ist unter Nutzung der bestehenden Grabenquerung des Tran-
kegrabens an der bisherigen Zufahrt zur ehemaligen Sauenanlage ein Verbindung der inneren ErschlieBung des
Plangebietes 82/2022 mit dem Schaferweg geplant. Hierdurch entsteht zugleich fir die zuklnftigen Bewohner
des Plangebietes 80/2021 auf kurzem Weg eine Anbindung an den Haltepunkt Vehlefanz der Regionalbahn.

Im Gesamtbereich einschlieRlich des Schaferweges ist eine Héchstgeschwindigkeit von 30 km/h geplant. Zusatz-
lich werden durch Erhalt der bestehenden Einengungen der Fahrbahn des Schaferweges an den bestehenden
Grabenquerungen des Koppehofer Feldgrabens und Trankegrabens Verkehrsberuhigungen erreicht, da hier je-
weils der Gegenverkehr abgewartet werden muss. Der ebenerdige Bahniibergang der Kremmener Bahn stellt am
Schaferweg eine weitere Verkehrsberuhigung dar.
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Ostlich der Bahnlinie verbleibt der Schaferweg vorerst in seinem jetzigen Ausbauzustand als landwirtschaftlicher
Weg. Wegen der geringen Fahrbahnbreite von nur 3,5m ist ein Begegnungsverkehr hier nur an den Ausweich-
stellen in Verbindung mit dem Abwarten des Gegenverkehrs moglich. Hierdurch ergibt sich auch hier bei Berlick-
sichtigung der Anforderungen des §1 der StralRenverkehrsordnung (Vorsicht und gegenseitige Riicksichtnahme)
eine Verkehrsberuhigung. Im Zusammenhang mit der baulichen Entwicklung am Schéaferweg kann es zu einer
Zunahme des Verkehrs auch im dstlichen Teil des Schaferweges kommen. Unter Berlcksichtigung der zu erwar-
tenden Quell- und Zielverkehre wird dies jedoch nur in moderatem Umfang der Fall sein (siehe 7.1.4))
Haufigerer Begegnungsverkehr wirde im dstlichen Teil des Schaferweges wegen der geringen StralRenbreite und
des Erfordernisses des Wartens an den Ausweichstellen insgesamt zu einer Minderung der mdglichen Durch-
fahrtgeschwindigkeiten fuhren.

Die Ausformungen der inneren StraRenfihrungen in beiden Plangebieten wurden an die jeweils fortgeschriebe-

nen Bebauungskonzepte angepasst.

7.1.3 Verbesserung der ErschlieBung und der Verkehrssicherheit
am Gemeinbedarfsstandort Vehlefanz (Grundschule, Kita, Hort, Sport)

Verbesserung der Verkehrssicherheit an der Grundschule durch Umfahrung und Verlegung der Bushal-
testelle

Ausschnltt Stadtebaullcher Entwurf _
_.\ F\ ~<3l ‘\ we AR = Zur Verbesserung der Verkehrssi-
/C\_ \ MR cherheit im Bereich der Grundschule
ist (auRerhalb des Plangebietes)

eine westliche Umfahrung der
Grundschule mit Anschluss an die
bestehende Anbindung an die Ba-
renklauer Stralte geplant. Das er-
moglicht, die Bushaltestelle, welche
sich gegenwartig auf der der Grund-
schule gegeniiberliegenden Stra-
Renseite der Barenklauer Stralte be-
findet, auf die Stdseite der Schule
zu verlegen. Die Kinder missen auf
dem Weg zwischen Schule und
Bushaltestelle dann nicht mehr die
Barenklauer Stral3e queren. Hier-
durch wird die Verkehrssicherheit
wesentlich erhdht. Durch das Befah-
ren der geplanten Schulumfahrt im
Einbahnrichtungsverkehr wird zu-
dem die derzeit problematische Zu-
und Ausfahrtsituation an der sehr
schmalen bestehenden Schulzufahrt
entflochten und hier ebenfalls die
Verkehrssicherheit erhdht.

i : o g

H Haltestdle Bus
“=*" Richtung Bérenklau

gagl. Umfahrung
chule
(l-;_inbahnslraBe

geplante Umverlegung Bushaltestelle von der Barenklauer Stralte

7.1.4 Ergebnis der Verkehrstechnischen Untersuchung

Far den Gesamtbereich der beiden parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane 80/2021 "Wohngebiet
am Schaferweg" und 82/2022 "Wohngebiet Schaferweg/ Koppehof - am Bahnhof" OT Vehlefanz wurde die Ver-
kehrsuntersuchung Oberkramer — Vehlefanz, B-Plan Verfahren Wohngebiete Schiaferweg (B-Plan Nr. 80)
und Koppehof (B-Plan Nr. 82) (SCHLOTHAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft fir Strallenverkehr mbH Ber-
lin, 15.12.2023) erstellt. Als Grundlage hierfir dienten u. a. Verkehrszahlungen vom Oktober 2023 an der Lin-
denallee, Barenklauer StraBe und am Schaferweg (SCHLOTHAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft fir Stra-
Renverkehr mbH Berlin) sowie die allgemeine Verkehrsprognose 2030.

Die Verkehrsuntersuchung Oberkramer — Vehlefanz, B-Plan Verfahren Wohngebiete Schaferweg (B-Plan

Nr. 80) und Koppehof (B-Plan Nr. 82) (SCHLOTHAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft flr Stralenverkehr
mbH Berlin, 15.12.2023) kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:
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2.3 Ergebnisse der Verkehrserzeugung

Im Ergebnis werden durch die Bebauung des Gebiets ,Schéferweg” mit den o.9. Annahmen rund 260 zusétzliche Kfz-
Fahrten in 24h, darunter 8 LKW-Fahrten erzeugt. Flir das Gebiet ,Koppehof’ werden rund 400 zusétzliche Kfz-Fahrten in
24h erwartet, darunter 14 LKW-Fahrten. Fiir die Nutzung des Parkplatzes werden rund 220 zusétzliche Kfz-Fahrten in 24h
prognostiziert. Es wird davon ausgegangen, dass die Stellpldtze mehrfach am Tag genutzt werden. Bezliglich der Bring-
und Holverkehre der Kita und Grundschule sind das die entsprechenden Zeiten am Vormittag und Nachmittag, beziiglich
der Sportstétten sind das eher die Zeiten in den spéten Nachmittagsstunden, sowie am Abend.

Die malRgebende Spitzenstunde wird anhand der vorliegenden Z&hlungen an den je-weiligen Knotenpunkten ermittelt
sowie anhand der Tagesganglinie der Prognosezah-len. Daraus ergeben sich folgende Werte fiir den zusétzlich zu erwar-
tenden Verkehr in der jeweiligen Spitzenstunde:

Morgenspitzenstunde (07:00 bis 8:00 Uhr)

- Gesamtverkehr — 110 Kfz
- Quellverkehr - 80 Kfz
- Zielverkehr - 30 Kfz
Abendspitzenstunde (16:00 bis 17:00 Uhr)

- Gesamtverkehr — 104 Kfz
- Quellverkehr - 28 Kfz
- Zielverkehr - 76 Kfz

Umlegung der zuséatzlich erzeugten Verkehre
Fiir die Bewohner der beiden neuen Wohngebiete in Oberkrémer/Vehlefanz ist davon auszugehen, dass neben Oranien-
burg vor allem der GroBraum Berlin wichtiges Pendelziel wird. Daher ist eine nachvollziehbare Orientierung der Verkehrs-
stréme von und nach Oranienburg sowie von und nach Stiden Richtung Berlin festzulegen. In vorangegangenen Untersu-
chungen zu Wohngebieten in Oberkrdmer (z.B. Ortsteil Schwante/ Sommerswalder Dreieck/ Stand April 2022) wurden
bereits die folgenden groBrdumigen Verteilungen erarbeitet und mit den Fachstellen des Landesbetriebs Strallenwesen in
Brandenburg abgestimmt:

e 30% der Verkehrsstréme orientieren sich von und nach Oranienburg

e 70% der Verkehrsstréme orientieren sich von und nach Berlin

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wird auf diese Zahlen zuriickgegriffen.

Neben dieser grolRrdumigen Verteilung ist auch zu berticksichtigen, welche Anschlussknotenpunkte an das (ibergeordnete
StralRennetz aufgrund der réumlichen Néhe und der Fiihrung der ErschlieBungsstraRen am ehesten genutzt werden. Fiir
die beiden Wohngebiete Schéaferweg und Koppehof wird die folgende kleinrdumige Orientierung zu den jeweiligen Kno-
tenpunkten angenommen:

Abbildung 1: Kleinrdumige Orientierung der Verkehrsstréme

Die Uberlagerung von Bestand und zusétzlich zu erwartendem Verkehr fiihrt (unter Beriicksichtigung der o.g. Annahmen
zur Verteilung) schlie8lich zu den beiden Bemessungsverkehrsstérken in der Friihspitzenstunde (07 bis 08 Uhr) und Spéit-
spitzenstunde (16 bis 17 Uhr).

Die jeweiligen Strombelastungspléne sind in den einzelnen Kapiteln zur verkehrlichen Beurteilung der Knotenpunkte dar-
gestellt.

Zusammenfassung

In der vorliegenden Untersuchung werden die verkehrlichen Auswirkungen durch die ErschlieBung der beiden Wohnge-
biete Schaferweg und Koppehof in Oberkrdmer/Vehlefanz beschrieben.

Die Planungen sehen bis zu 135 Wohneinheiten in Einfamilienh&dusern und einigen Mehrfamilienhdusern vor. Daraus er-
geben sich in den beiden Gebieten rechnerisch 349 neue Bewohner (Angaben Planungsbiro Ludewig). Weiterhin wird ein
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Parkplatz mit 60 Stellplatzen fiir die Sporteinrichtungen sowie die Bring- und Holvorgdnge der angrenzenden Kita und der
Grundschule eingerichtet.

Die Abschétzung des zusétzlichen Verkehrsaufkommens ergibt 890 zusétzliche Kfz-Fahrten in 24 Stunden, darunter 22
Lkw-Fahrten. Diese zusétzlichen Fahrten werden durch die Bewohner sowie durch den privaten und geschéftlichen Besu-
cherverkehr erzeugt. In die Abschétzung sind alle relevanten Kenngré3en mit den regionalen Ansétzen (z.B. der spezifi-
sche MIV-Anteil von 70%) eingeflossen.

Das zusétzliche Verkehrsaufkommen der Friihspitzenstunde (7 bis 8 Uhr — 110 Kfz-Fahrten) und der Spétspitzenstunde
(16 bis 17 Uhr — 104 Kfz-Fahrten) wird geméR der der in Kapitel 2.4 beschriebenen Umlegung im angrenzenden Stral3en-
netz verteilt. Hierbei wird davon ausgegangen, dass sich ca. 70% der Verkehrsstréme in Richtung Sliden (Berlin/Berliner
Ring) und ca. 30% der Verkehrsstréme in Richtung Oranienburg orientieren.

Die Berechnung der Leistungsfahigkeit flihrt an den beiden Anschlussknotenpunkten zu guten bzw. sehr guten Ergebnis-
sen.

Am Knotenpunkt Lindenallee (L17)/Schéferweg verdndert sich die Qualitdtsstufe durch die zusétzlichen Verkehre in den
Spitzenstunde von QSV A auf QSV B. Eine splirbare Verschlechterung der Verkehrsablaufe ist nicht zu erwarten. Die
Einrichtung eines zusétzlichen Abbiegefahrstreifens auf der L17 ist nicht erforderlich.

Am Knotenpunkt Bérenklauer Stral3e/Zufahrt Bahnhof gibt es nahezu keine Verdnderungen. Zu den Spitzenstunden liegt
die Qualitétsstufe im Bestand und in der Prognose unverdndert bei QSV A. Darliber hinaus werden an diesem Knotenpunkt
Vorschlage zur Verbesserung der Schulwegsicherheit bzw. allgemein zur Verbesserung fiir FuBgédnger und Radfahrerver-
kehre formuliert.

Neben den beiden o0.g. Anschlussknoten wurden im Rahmen der vorliegenden Untersuchung auch die Auswirkungen einer
Einbahnstral3enfiihrung um das Schulgeldnde untersucht. Die neu entstehende Einmiindung nordwestlich des Schulge-
landes ist in beiden Spitzenstunden leistungsféhig. Eventuelle Riickstaus und ldngere Wartezeiten kénnen vereinzelt wéh-
rend der typischen Bring- und Holzeiten auftreten. Diese I6sen sich jedoch innerhalb kurzer Zeitrdume wieder auf. Die
Befahrung der bestehenden ErschlieBungsstral8e durch Gelenkbusse ist geméal3 der Schleppkurvenpriifung aktuell noch
nicht gegeben. Diese kann jedoch mit geringfiigigen baulichen Anpassungen (Aufweitungen im Kurvenbereich, befestigte
Fahrbahnrédnder etc.) hergestellt werden.

Sémtliche untersuchten Knotenpunkte sind auch unter Beriicksichtigung der allgemeinen Verkehrsprognose 2023 (An-
nahme: +25%) noch ausreichend leistungsféhig. Es gibt in keinen der Félle Verschlechterungen bei der Qualitatsstufe des
Verkehrsablaufs.

Abschlie3end ist festzustellen, dass es keine verkehrlichen Bedenken hinsichtlich der Umsetzung der beiden Wohngebiete
gibt.

Der Landesbetrieb StraRenwesen teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 mit Schreiben vom
15.04.2024 mit:

Nach Bewertung der erstellten Verkehrstechnischen Untersuchung (wie in der Stellungnahme Feb 2023 gefordert),
stimmt der LS dem Bebauungsplan zu.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Nachtrag der StraBenverkehrsbehorde vom 28.03.2023 zum Vorentwurf
der Bauleitplanung mit:
1. Belange der unteren StralRenverkehrsbehérde
1.1 Weiterfuhrende Hinweise
1.1.1 Hinweise
Gegen das Vorhaben bestehen aus verkehrsbehérdlicher Sicht grundsétzlich keine Bedenken. In der Vergangenheit
erhielten wir eine Vielzahl von Hinweisen liber die mutmaflich fehlende Verkehrssicherheit im Schéferweg zwischen
Lindenallee (L17 Abschnitt 070) und Bérenklauer StraBe (K6506 Abschnitt 10). Insbesondere zwischen dem Koppehof
und der Bérenklauer Stral3e soll es zur Missachtung der Verhaltenspflichten aus § 3 StralBenverkehrs-Ordnung (StVO)
gekommen sein. Im Rahmen der vorliegenden Planung und der daraus abzuleitenden erhéhten Verkehrsdichte, ist es
aus verkehrsrechtlicher Sicht zielfiihrend, bauliche MaBnahmen zur Erh6hung der Verkehrssicherheit zu priifen.
Durch diese Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Ge-
nehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen, insbesondere auf Grundlage der StVO, unberiihrt.

Berlicksichtigung:

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes sollen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Voraussetzungen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg*
geschaffen werden.

Auf Grund des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am Schaferweg*
ist auf dem Schéaferweg insbesondere im Abschnitt zwischen der Einmindung in die Lindenallee (L17) und der
geplanten Zufahrt zum Plangebiet des Bebauungsplanes 82/2022 dstlich von Koppehof mit einer Zunahme des
Verkehrs zu rechnen, der jedoch nicht Gber den Ublichen Verkehr von ErschlieBungsstrallen in Wohngebieten im
Gemeindegebiet hinausgeht. (siehe unter 7.1.4 Ergebnis der Verkehrstechnischen Untersuchung)

Im Abschnitt des Schaferweges innerhalb des Planbereiches ist der Bau eines Geh- und Radweges geplant.
Dariber hinaus erhalt dieser Stralenabschnitt mit Umsetzung der Planung einen innerértlichen Charakter und es
ist eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h geplant. An der bestehenden Querungen des Trankegra-
bens und des Koppehofer Feldgrabens ergeben sich durch Einengungen der Fahrbahn zusatzlich Verkehrsberu-
higungen.

Der 6stliche Teil des Schaferweges zwischen der geplanten Zufahrt zum Plangebiet des Bebauungsplanes
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82/2022 6stlich von Koppehof und der Einmiindung in die Barenklauer Strale ist ca. 1,3 km lang und als landlicher
Weg mit 3,5m breiter Fahrbahn und Ausweichstellen ausgebaut. Er wird zudem durch die Bahnlinie der Kremme-
ner Bahn gequert, wo sich ein beschrankter Bahnlibergang befindet.

Auf Grund der vorliegenden Planung ist in diesem Teil des Schaferweges nur in sehr begrenzten Umfang mit
zusatzlichem Verkehr zu rechnen. Wegen der geringen Fahrbahnbreite ist bei Begegnungsverkehr ein Warten an
den Ausweichstellen und langsames Vorbeifahren der sich begegnenden Fahrzeuge erforderlich. Der ebenerdige
beschrankte BahnlUbergang erfordert ein Heranfahren in angemessen geringer Geschwindigkeit und wirkt eben-
falls verkehrsberuhigend.

Es wird davon ausgegangen, dass sich bei Einhaltungen der Anforderungen des §1 StVO (Vorsicht und gegen-
seitige Ricksichtnahmen) auch in diesem Teil des Schaferweges keine erheblichen Verkehrsgefahrdungen auf
Grund der vorliegenden Planung ergeben.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 03.04.2024 zum Entwurf der Anderung des Flachennutzungs-
planes mit:
4. Belange der unteren StralRenverkehrsbehérde
4.1 Weiterfihrende Hinweise
4.1.1 Hinweise
Zum Entwurf der 2. Anderung des FNP Stand Dezember 2023 ergeht nachstehende Stellungnahme:
Die im Punkt 7.1.3 ,Verbesserung der ErschlieBung und der Verkehrssicherheit am Bedarfsstandort Vehlefanz-
Grundschule, Kita, Hort“ (S. 52) geplante Verlegung der sich an der Barenklauer Stral3e — von der Grundschule —
gegeniiberliegenden Bushaltestelle wird ausdriicklich begrii8t. Die Abstimmungen zwischen der Gemeinde und dem
Fachdienst Baudienstleistungen zur Umsetzung des geplanten FulRgéngeriiberweges sind auf Grund der o. g. Pla-
nungen nicht weiter vorangeschritten.
Durch diese Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von
Genehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen, insbesondere auf Grundlage der StVO, unberiihrt.

7.1.5 Konzept fir die zukiinftige Nutzung der Sportanlagen und Gemeinbedarfsflichen Grundschul

und Sport- Campus Vehlefanz

. s '_‘JF-\:.‘\:_‘:E\-“_'- ot L 9T Stadtebaulicher Entwurf BP 80/2021
> 1 B Sibn e g\ . -2 | undumgebender Bestand

Der Grundschul- und Sport -
Campus Vehlefanz umfasst bis-
her die Nashorn-Grundschule Ve-
hlefanz  einschlie8lich  Erweite-
rungsbau und Sporthalle, die Kita,
den Hort, den Sportplatz und die
zugehorige Stellplatze und Freifla-
chen.

Im Zuge der parallel erfolgenden
Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 80/2021 "Wohngebiet am
Schéaferweg" OT Vehlefanz ist im
westlichen Teil des Plangebiets,
der direkt an den bestehenden
Grundschul- und Sport — Campus
angrenzt, dessen Ergdnzung durch
einen Erweiterungsbau fiir den
Hort (auch Kita zulassig), eine Fla-
che fiir Sportanlagen fiir den Ver-
einssport sowie einen Parkplatz
geplant.

Die geplante Flache fir Sportan-
lagen im Plangebiet des Bebau-
ungsplanes 80/2021 soll bei Nut-
zung des bisherigen Sportplatz-
standortes am Regionalbahnhalte-
punkt Vehlefanz fir einen anderen
Nutzungszweck (wie z. B. den Bau
einer weiterfUhrenden  Schule,
Wohnungsbau, Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen o. a.) als Er-
satzstandort fir die SG Vehlefanz

mmt‘luhm:&:

D Umgrenzung Grundschul- und Sport- Campus Vehlefanz fGr ein  Vereinsgebaude und
I--: _ Beachvolleyballplatze zur Verfi-
-=4 Umgrenzung der Plangebiete Bebauungsplan Nr. 80/2021 gung stehen.

und Nr. 82/2022
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Zur Vermeidung von Immissionskonflikten zur geplanten Wohnbebauung im BP 80/2021 sollen die Gebaude
fur den Hort und fiir das Sport-Vereinsgebaude jeweils so errichtet werden, dass sie larmabschirmend zwischen
den zugehdrigen Freianlagen und dem Wohngebiet liegen.

Die geplanten Beachvolleyballplatze sollen im BP 80/2021 nur auflerhalb der geplanten Uberbaubaren Grund-
stlicksflache (aufRerhalb der festgesetzten Baugrenzen) zulassig sein, um einen angemessenen Abstand zur ge-
planten Wohnbebauung zu sichern.

Zwischen dem im BP 80/2021 geplanten Parkplatz und dem geplanten Wohngebiet wird eine geplante Regen-
wasserretentionsflache so platziert, dass hierdurch zugleich ein entsprechender Abstand Immissionsschutzkon-
f