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Abb. 1: Das Plangebiet in Oberkramer.

Quelle: google Quelle: google earth
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Abb. 4: Der neue FNP in Oberkramer (Ausschnitt) mit Geltungsbereich
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2022
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Abb. 2: Das Plangebiet in Oberkramer.
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Begriindung zur 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Oberkramer
im Ortsteil Botzow

*Die 1. Anderung (§ 1 Abs. 8 BauGB)
erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Pa-
rallelverfahren mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Wansdorfer
Chaussee im Ortsteil Botzow.

Gesamtstddtische Einordnung
Die Gemeinde Oberkramer liegt

im nordwestlichen Umland der
Bundeshauptstadt Berlin und
im Stidwesten des Landkreises
Oberhavel und ist damit Teil des
»Landlichen Verflechtungsraums
Berlin®. Nach dem Zentrale-Orte-
System der Landesplanung, fest-
gelegt im Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg von 2019, wurden die Orte
des Landes Brandenburg flichen-
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mit Ubersicht Nutzungen
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2022

deckend und hierarchisch nach
ihrer Funktion fiir das jeweilige
Umland in Metropole, Ober- und
Mittelzentren sowie Mittelzent-
ren in Funktionsteilung eingeteilt.
Die Grundversorgung der Bevol-
kerung wird Uber die librigen Ge-
meinden und Amter abgedeckt,
da diese seit der Gemeindege-
bietsreform fir diesen Zweck
ausreichend leistungsfahig sind.

Abb. 5: Der FNP vor der 1. Anderung in Oberkramer (Ausschnitt)

Oberkramer ist eine Gemeinde,
die diese Grundversorgung tiber-
nimmt. Die nachstgelegenen Mit-
telzentren sind die benachbarten
Orte Hennigsdorf und Oranien-
burg; die Funktionen des Ober-
zentrums werden durch die Met-
ropole Berlin Gibernommen.

Die Gemeinde Qberkramer ent-
stand am 31. Dezember 2001 aus
dem Zusammenschluss der amt-
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sangehdrigen Gemeinden Béren-
klau, Botzow, Marwitz, Oberkra-
mer und Schwante. Die Gemeinde
Oberkramer ist dabei bereits 1998
aus den Gemeinden Eichstédt,
Neu-Vehlefanz und Vehlefanz ent-
standen. Ende 2019 hatte das
10.367 ha groRe Gemeindegebiet
eine Einwohnerzahl von 11.390;
eine Zahl, die in den vergangenen
Jahren relativ konstant geblieben
ist, nachdem sie sich im Zeitraum

von 1990 bis 2002 von etwa 5.000

Einwohnern fast verdoppelt hatte.
Die nachsten Autobahnauffahrten
sind liber die Strallen in ca. zehn
km (nordlich Oberkramer (A 10)
und elf km nérdlich Hennigsdorf
A 111) bzw. ca. zwolf km (nérdlich
Brieselang A 10) Entfernung. Die
ndchsten Haltepunkte der Bahn
sind Hennigsdorf und Velten, ca.
sieben bzw. sechs Kilometer ent-
fernt. Die sonstige OPNV-Anbin-
dung erfolgt mit dem Bus.

Lage und Beschreibung des
Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich
westlich des stidlichen Ortsteils
B6tzow unmittelbar an der Wans-
dorfer Chaussee.

Der Ortsrand des historischen
Dorfkerns Botzow liegt etwa 250m
ostlich des Plangebietes, getrennt
durch eine landwirtschaftlich ge-
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Abb. 6: Der Wall im Osten des Plange-
bietes. Ansicht von Nordwest
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bietes. Ansicht von Stidwest
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Abb. 8: Der Wall im Osten des Plange-
bietes. Ansicht von Siidost

Abb. 7: Der Wall im Stiden des Plange-

nutzte Wiese. Die Umgebung des
Dorfes ist ebenfalls tiberwiegend
landwirtschaftlich geprigt, er-
kennbar vor allem an einer gro-
Ren Zahl von Pferdegestiiten und
an das Plangebiet angrenzende
Pferdekoppeln. Das Dorf hat sich
in der Vergangenheit vom ge-
schiitzten historischen Zentrum
nach Nordosten hin, weg von dem
Plangebiet, entwickelt.

Im Rahmen der landwirtschaft-
lichen Nutzung entstand zu DDR-
Zeiten in dem Bereich des Plan-
gebietes sowie der unmittelbaren
Umgebung eine LPG, auf dessen
Geldnde sich nach Aufgabe des
Betriebs zahlreiche Gewerbebe-
triebe sowie Werkswohnungen
angesiedelt haben. Das fiihrt an
dieser Stelle -zu einer lokal be-
grenzten sehr heterogenen Situa-
tion aus Landwirtschaft, Wohnen
und Gewerbe:

Diese gemischtgenutzte Flache
besteht im Wesentlichen aus zwei
Teilbereichen: einem nordlichen
Bereich (Teil a), zu dem auch das
Plangebiet gehdrt, und einem sich
stdlich anschlieRenden Gebiet
(Teil b).

Der nordliche Bereich (Teil a) er-
streckt sich etwa 500 m entlang
der Wansdorfer .Chaussee und
reicht bis zu einem 350 m siidlich
gelegenen Feldweg. Es gliedert
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sich in unterschiedliche Bereiche,
die jeweils von der Wansdorfer
Chaussee bis zu diesem Feldweg
reichen und unterschiedlich breit
sind:

Nr.1 Im Westen befindet sich
ein etwa 75 m breites gemischtes
Baufeld mit Schwerpunkt Gewer-
be und erginzendem Wohnen.
Im Westen des Streifens wird das
Baufeld durch ein auskragendes
Grundstiick erweitert (1).

Nr.2 Daran schlieft sich &stlich
eine etwa 115 m breite Griinfli-
che an, die, abgesehen von einem
Wohn- und Geschéftshaus im Nor-
den, unbebaut ist.

Nr.3 Der mittlere Bereich ist
brachliegendes Gelinde von ca.
125 m Breite, das fir Gewerbe-
nutzung vorgesehen ist.

Nr.4 Der Betriebsstandort der
Winzler GmbH in Oberkrdamer be-
findet sich auf einem etwa 100 m
breiten Bereich &stlich der Bra-
che. An diesem Standort verarbei-
tet die Winzler GmbH Gestein und
Holz. Es wird die gesamte Fliche
ausgenutzt, wobei etwa die nord-
liche Hilfte im Flachennutzungs-
plan als Gewerbe, die siidliche als
landwirtschaftliche Fliche dar-
gestellt ist. Das Plangebiet der
Fldchennutzungsplandnderung ist
entsprechend die siidliche Hilfte
dieses Bereichs.
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Abb. 9: Betriebsgeldnde Firma Winzler
GmbH. Ansicht von Norden. Im Hinter-
grund das Plangebiet

Abb. 10: Das Plangebiet. Ansicht von
Norden

Abb. 11: Der Wall im Osten des Plan-
gebietes/ das Plangebiet. Ansicht von
Nordwesten

Nr.5 Die Fliche ostlich der
Winzler GmbH teilt sich etwa half-
tig auf: die nordliche Halfte wird
gewerblich genutzt, wahrend die
stidliche landwirtschaftlich ge-
nutzt wird.

Siidlich des Feldweges schlieRt
sich in der Verlangerung der Griin-
fliche (Nr. 2) im Westen ein etwa
650 m langes und ca. 115 m brei-
tes Gewerbegebiet an (Teil b). Die
nordlichen 220 m dieses Gebietes
werden derzeit fiir Wohngebaude
in Form ehemaliger Werkswoh-
nungen, genutzt.

Geltungsbereich des
Vorentwurfes gemal

Aufstellungsbeschluss

Bei dem Plangebiet des Aufstel-
lungsbeschlusses vom 04.12.2014
zur 1. Anderung des Flichennut-
zungsplanes handelt es sich um
das Grundstiick in der Gemarkung
Botzow, Flur 2, Flurstiick 52/2 an
der Wansdorfer Chaussee mit
einer GroRe von 2 ha.

Rechtliche Situation

Landesentwicklungsplan

Zur 1. Anderung des Flichennut-
zungsplans wurde eine landespla-
nerische Anfrage an die gemein-
same Landesplanungsabteilung
der Lander Brandenburg und Ber-
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lin gestellt. In der Antwort vom
12.01.2015 wurde kein Wider-
spruch zu den Zielen der Raum-
ordnung erkannt. Im weiteren
Verfahren bestétigt die Landes-
planungsabteilung am 21.12.2022
das ein Widerspruch zu den Zielen
der Raumordnung nicht erkannt
wird.

Im giltigen gemeinsamen Lan-
desentwicklungsplan von 2019
(LEP HR) sowie im giiltigen ge-
meinsamen Landesentwicklungs-
programm von 2007 (LEPro) der
Linder Brandenburg und Berlin
werden Ziele und Grundsatze be-
ziiglich der rdumlichen Entwick-
lung des Landes aufgestellt. Fir
die Bewertung der vorliegenden

Planung sind insbesondere fol-

gende Ziele und Grundsatze der

Raumordnung relevant:

* Grundsdtze aus § 5 Abs. 1 -3
LEPro 2007: vorrangige Sied-
lungsentwicklung in Zentralen
Orten und raumordnerisch fest-
gelegten Siedlungsbereichen;
Vorrang der Innenentwicklung;
Anstreben verkehrssparender
Siedlungsstrukturen;

e Grundsatz 4.3 LEP HR: Siche-
rung und Entwicklung der land-
lichen Raume als Lebens- und
Wirtschaftsraum und Wahrung
ihrer typischen Siedlungsstruk-
tur;

-
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Abb.12 : Eingangsbereich zur Firma
Winzler GmbH. Abbildung von Norden

Abb. 13: Pferdekoppel/ Landschafts-
schutzgebiet im Norden der Firma Winz-
ler GmbH. Ansicht von Siden

Abb. 14: Pferdekoppel/ Landschafts-
schutzgebiet im Osten der Firma Winzler
GmbH. Im Hintergrund die Spedition.
Ansicht von Siiden

e Grundsatz 5.1 LEP HR: Kon-
zentration auf die Innenent-
wicklung unter Nutzung der
Nachverdichtungspotenziale
innerhalb vorhandener Sied-
lungsgebiete und unter Inan-
spruchnahme vorhandener
Infrastruktur; Beriicksichtigung
der Anforderungen, die sich
durch die klimabedingte Er-
wdrmung insbesondere der In-
nenstadte ergeben;

e Ziel 5.2 LEP HR: Anschluss neu-

er Siedlungsflichen an vor-
handene Siedlungsgebiete,
Ausnahmen fiir Gewerbe- und
Industrieflachen;

e Grundsatze aus § 6 Abs. 1 und

2 LEPro 2007: Sicherung der
Naturgiiter Boden, Wasser,
Luft, Pflanzen- und Tierwelt;
Vermeidung der Freirauminan-
spruchnahme;

e Grundsatz 6.1 Abs. 1 und 2 LEP

HR: Freiraumerhaltentwicklung
in seiner Multifunktionalitit;
Beimessung eines besonde-
ren Gewichtes fiir die Belange
des Freiraumschutzes bei Pla-
nungen und MaRBnahmen, die
Freiraum in Anspruch nehmen
oder neu zerschneiden; beson-
deres Gewicht fiir die landwirt-
schaftliche Bodennutzung bei
der Abwdgung mit konkurrie-
renden Nutzungsanspriichen.
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Da der Anderungsbereich an das
vorhandene Gewerbegebiet Bét-
zow-West anschlieBt und mit der
Anderung im Wesentlichen eine
genehmigte und bereits ausgeiib-
te Nutzung im Flachennutzungs-
plan dargestellt werden soll, be-
steht kein Konflikt zu Ziel 5.2 LEP
HR. Auch die Erweiterung der Ge-
werbeflachen ist nach den Festle-
gungen des LEP HR mdglich.

Regionalplan

Fiir die Regionalplanung in Ober-
kramer, Landkreis Oberhavel ist
die Planungsgemeinschaft Prig-
nitz-Oberhavel zustdndig. Diese
hat bislang keinen Regionalplan
aufgestellt. Die Regionalversamm-
lung der Regionalen Planungsge-
meinschaft Prignitz-Oberhavel hat
am 30. April 2019 die Aufstellung
eines zusammenfassenden und
fachiibergreifenden Regionalplans
Prignitz-Oberhavel beschlossen.
Der Gesamtplan wird die Plan-
inhalte  Gewerblich-industrielle
Vorsorgestandorte, Rohstoff-
gewinnung und vorbeugender
Hochwasserschutz enthalten. Der
Regionalplan Prignitz-Oberhavel -
Sachlicher Teilplan ,,Grundfunktio-
nale Schwerpunkte” (GSP) wurde
von der Regionalversammlung am
8. Oktober 2020 als Satzung be-
schlossen. Die Satzung (iber den
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Regionalplan Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan ,Freiraum und
Windenergie” wurde mit Bescheid
vom 17.Juli 2019 teilweise geneh-
migt. Von der Genehmigung aus-
genommen sind die Festlegungen
zur Steuerung der raumbedeut-
samen Windenergienutzung. Die
Festlegungen zum Freiraum und
zu den historisch bedeutsamen
Kulturlandschaften wurden ge-
nehmigt. Der Teilplan ,Rohstoff-
sicherung wurde im November
2010 von der Regionalversamm-
lung als Satzung beschlossen und
trat am 29. November 2012 nach
seiner Bekanntmachung im Amts-
blatt fiir Brandenburg in Kraft.
Der Bereich des Plangebietes
samt Umgebung erfdhrt in kei-
nem der Teilplane eine regionale
Bedeutung.

Landkreis

Beim Landkreis Oberhavel wurde
im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eine Anfra-
ge nach den Zielen, Grundsatzen
und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung gestellt. In der Ant-
wort vom 16.01.2015 wurden kei-
ne Einwdnde durch den Landkreis
geltend gemacht.

Flachennutzungsplan

Die funf bis 2001 selbststandigen
Gemeinden haben 12/2001 einen
gemeinsamen Flachennutzungs-
plan gemdR § 204 Abs. 1 BauGB
(Fassung in der Bekanntmachung
vom 27. August 1997) aufgestellt,
der einen Planungshorizont bis
etwa 2015 aufweist. Nach dem
Zusammenschluss der Gemein-
den gilt dieser gemeinsame Fla-
chennutzungsplan gemaR § 204
Abs. 2 BauGB (Fassung in der Be-
kanntmachung vom 27. August
1997) fiir das Gemeindegebiet der
Gemeinde Oberkramer fort. Auf-
grund der realen stadtebaulichen
Entwicklungen im Verlauf des Gel-
tungszeitraums des Flachennut-
zungsplanes wurden wiederholt
Anderungen erforderlich und ent-
sprechend durchgefiihrt.

Bei der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes im Jahre 2001
wurden die als Wohn- und Gewer-
bebereiche als gemischte Bau-
fliche bzw. Gewerbeflichen dar-
gestellt. Bei der Aufstellung eines
Flachennutzungsplans ist nach §
5 Abs. 1 BauGB ,,die sich aus der
beabsichtigten stdadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedirfpissen der Ge-
meinde in den Grundziigen darzu-
stellen.”
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Der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Oberkramer nutzt je-
doch die im BauGB und im Urteil
des BVerwG vom 18.08.2005 (4 C
13.04.) eroffnete Moglichkeit, die
Darstellungen der Fliachen nicht
nur in den Grundziigen, sondern
sehr differenziert darzustellen.
Daher sind die Flachen nach Art
der Nutzung parzellenscharf ab-
gegrenzt.

Fur das Plangebiet (Flurstlick
52/2) wurde im Flachennutzungs-
plan eine landwirtschaftliche Nut-
zung dargestellt. Nordlich (Flur-
stiick 52/1 heute Flurstiick 264)
und westlich (Flurstiick 51) grenzt
das Plangebiet unmittelbar an Ge-
werbebereiche an, wdhrend sich
stidlich und 6stlich des Plangebie-
tes ebenfalls landwirtschaftliche
Nutzungen anschlieBen. Diese
sind, anders als das Plangebiet,
auch zugleich Landschaftsschutz-
gebiet. Den stdlichen Abschluss
bildet ein dargestellter Graben.
Westlich des Gewerbegebietes
sind landwirtschaftliche Flachen
ohne der Funktion als Land-
schaftsschutzgebiet, und Misch-
flaichen dargestellt. Das siidwest-
lich gelegene Gebiet (Teil b) ist
tiberwiegend als Gewerbeflache
und lediglich im Norden als Misch-
gebietsfliche dargestellt. Die Nut-
zung der weiteren Umgebung
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besteht aus landwirtschaftlichen
Flachen, zum Uberwiegenden Teil
auch als Landschaftsschutzgebiet.

Bebauungsplan/ BImSchG

Die Umgebung des Plangebietes
ist, analog zur realen Nutzung,
bislang sehr unterschiedlich pla-
nungsrechtlich gesichert worden.
Fiir die Giberwiegenden Standorte
existiert durch den Bebauungs-
plan Nr. 9207/02, West verbind-
liches Baurecht. Die Ortslage
liegt etwa 250 m 6stlich und ist
bei typisierenden Betrachtung
der BauNVO ein MD. Geltendes
Baurecht ist hier § 34 BauGB. His-
torisch haben sich in dem (iber-
wiegend gewerblich geprigten
Gebiet noch zur Zeit der DDR eine
LPG sowie Betriebswohnungen
der ehemaligen Schleiffabrik an-
gesiedelt. Nach der Wende sollte
die Flache der LPG durch Gewer-
bebetriebe und Betriebswohnun-
gen weiter genutzt werden. Aus
diesem Grund wurden 1995/ 1996
groRe Teile der Flachen der LPG
als GE und MI im Bebauungsplan
»Nr.9207/02, WEST fiir das Gebiet
Botzow-West” planungsrechtlich
gesichert (BauNVO von 1990).

Das Plangebiet selber und die
sich nérdlich und nordéstlich an-
schlieBenden Gewerbestandorte
wurden jedoch nicht mit tber-

plant. Der Betrieb Winzler GmbH
als Nachfolger der BBB B&tzower
Boden- und Baustoffverwertung,
der sich auch lber das Plangebiet
erstreckt, wurde mittels BImSchG-
Verfahren genehmigt. Die benach-
barte Spedition ist eine nach § 35
Abs. 4 BauGB genehmigungsfihi-
ge Nutzung der an dieser Stelle
vormals ansdssigen LPG.

Die (brigen Flichen liegen im
AuBenbereich.

Genehmigungen nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Fiir das Plangebiet wurden in der
Vergangenheit im Rahmen des
BImSchG bereits Genehmigungen
nach § 4 BImSchV fiir verschiede-
ne Nutzungen von den zustindi-
gen immissionsschutzrechtlichen
Behorden erteilt. Die genehmig-
ten Nutzungen werden auch aus-
gelibt. Nach § 13 BImSchG hat
eine Genehmigung nach dem
BImSchG Konzentrationswirkung,
d.h. andere erforderliche behérd-
liche Entscheidungen, auch die Zu-
stimmung der Gemeinde, werden
hierin zusammengefasst. Dadurch
ist eine Nutzung auch ohne die
Aufstellung eines entsprechen-
den Bebauungsplanes erméglicht
worden. Bei der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes und der
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Aufstellung des Bebauungsplanes

im Parallelverfahren nach § 8 Abs.

3 BauGB genieBen die genehmig-

ten und ausgeiibten Nutzungen

Bestandsschutz und sollen daher

in den Flachennutzungsplan und

den Bebauungsplan rechtlich ge-

sichert werden.

Im Einzelnen wurden genehmigt:

- Genehmigungsbescheid Nr.
005/96 vom 23. Dezember
1996 fiir die Errichtung einer .
Anlage zur Kompostierung
nach Punkt 8.5 Spalte 2 des An-
hangs 1 zur 4. BImSchV

- Genehmigungsbescheid Nr.
065/99 vom 03. Februar 2000
fiir den Betrieb einer Siebanla-
ge sowie einer Brecheranlage
nach Punkt 2.2 Spalte 2 des An-
hangs 1 zur 4. BImSchV

- Bescheid zur Feststellung ge-
andeter Abfallschliissel und
Abfallbezeichnungen vom 17.
Dezember 2001

- Genehmigungsbescheid  Nr.
083.00.00/10 vom 13. Juli
2011 fur die Errichtung einer
Biomasse-Festbrennstoffher-
stellung nach Punkt 8.11 b)
und bb) Spalte 2 des Anhangs
1 zur 4. BImSchV (Zerkleine-
rung) und nach Punkt 8.12 b)
Spalte 2 des Anhangs 1 zur 4.
BImSchV (Lagerung).
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Da das Plangebiet bislang im
Aullenbereich lag, wurden die Im-
missionswerte, die durch den Be-
trieb einzuhalten sind, im Rahmen
der BImSchG-Genehmigungen
nach dem Schutzniveau des an-
grenzenden Dorfgebietes festge-
legt. Teil der Genehmigungen nach
dem BImSchG ist die tageszeitli-
che Begrenzung der genehmigten
und ausgeiibten Nutzungen. Die
in diesen Genehmigungen fest-
gehaltenen Mengen-Obergrenzen
der zu behandelnden und lagern-
den Stoffe werden entsprechend
auch als Obergrenzen im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Zum weiteren Schutz der Ost-
lich angrenzenden Nutzungen im
Dorfgebiet wurde ein 4 - 5 m ho-
her Wall auf dem Betriebsgrund-
stiicke zum Larm- und Sichtschutz
errichtet, dessen planungsrecht-
liche Sicherung ein wichtiger An-
lass der Aufstellung des Bebau-
unsgplans Nr. 56/2016 ist.

Zwar werden nach technischen
Regelwerken  (Abstandserlasse
der Linder) Abstandsflichen zu
schutzwiirdigen Nutzungen unter-
schritten und nach dem BImSchG
an sich industrietypische Nutzun-
gen auf einer im FNP und im Be-
bauungsplan bestimmten Fliche
als Gewerbegebiet dargestellt
bzw. festgesetzt. Dies ist rechtlich

geboten, weil es sich aufgrund der
immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigung mit zahlreichen Aufla-
gen und erganzenden Schutzvor-
kehrungen durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauunsgplan
um einen atypischen Betrieb han-
delt, der gewerbegebietsvertrag-
lich ist. Eine Darstellung als Indust-
riegebiet im Flachennutzungsplan
wiirde an den notwendigen und
getroffenen Schutzvorklehrungen
grundsatzlich nichts dndern. Inso-
fern sichert die Darstellung eines
Gewerbegebietes im Flachennut-
zung das gebotene Schutzniveau
auch bei einer Anderung der zu-
lassigen Nutzung und schiitzt hier-
durch das angrenzende Dorf- und
Mischgebiet vor unvertréaglichen
Immissionsbelastungen.

Plananlass

Wihrend sich im sidlichen und
westlichen Gebiet des Bebauungs-
planes Nr. 9207/02 entsprechend
der Planungen mit gemischten
Flachen, Wohnen und Gewerbe
angesiedelt haben, liegt der ost-
liche Bereich derzeit brach.

In dem Bereich Gstlich des Bebau-
ungsplangebietes Nr. 9207/02 ver-
flugt die Winzler GmbH (vorher BBB
Bétzower Boden- und Baustoff-
verwertung) seit 1997 liber einen
Betriebsstandort zur Verarbeitung
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von Steinen und Restholzen. Die-
ser Standort ist planungsrechtlich
nicht gesichert. Voraussetzung fiir
die Ansiedlung war eine Geneh-
migung nach dem BImSchG, die
Anfang 1997 erteilt und 2000 und
2011 erweitert wurde.

Die Genehmigung ermdoglichte
eine Ausdehnung des Betriebsge-
landes liber das als Gewerbefliche
dargestellte Flurstiick 52/1 (heute
Flurstick 264), als auch lber das
als landwirtschaftliche Flache dar-
gestellte Flurstiick 52/2. Bei der
landwirtschaftlichen Fliche han-
delt sich dabei um eine GroRe von
ca. 2 ha, bei einer Gesamtflache
des Betriebes von ca. 4 ha.

An dem Betriebsstandort werden
Gesteine gelagert und gebrochen,
wird Biomasse kompostiert und
werden Biomasse-Festbrennstof-
fe hergestellt.

Ein wesentlicher Bestandteil des
Betriebsablaufes besteht darin,
groRere Bewegungen von gelager-
tem Gestein und Biomasse sowie
den fertigen Produkten durchzu-
fuhren. In diesem Zusammenhang
wurde als Grenze und zum Schutz
der Nachbarn ein etwa 4-5 m ho-
her Wall an der siidlichen und 6st-
lichen Grenze errichtet, der nicht
Bestandteil der BImSchG-Geneh-
migung war. Dieser Wall soll nach-
traglich durch einen Bebauungs-
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plan planungsrechtlich gesichert
werden, weil er der Abschirmung
des Betriebsgeldandes und damit
visuellen und immissionsbezoge-
nen Schutz der Umgebung dient.
Da jedoch die durch das BImSchG
genehmigte und ausgelibte Nut-
zung in Teilen nicht mit der 2001
im Flachennutzungsplan dargeleg-
ten Nutzung libereinstimmt, ist es
erforderlich, zunachst diese Nut-
zung im Flachennutzungsplan an-
zupassen, um im Parallelverfahren
den Bebauungsplan aufstellen zu
kénnen. Da eine genehmigte und
ausgetibte Nutzung am bisherigen
Standort und im bisher geneh-
migten Rahmen gesichert werden
soll, sind potenziellen Standort-
alternativen nicht zu betrachten,
insbesondere auch deshalb, weil
eine Betriebsverlagerung aus
rechtlichen und finanziellen Griin-
den ausscheidet. Im Ortsteil Bé6t-
zow stehen zugleich keine ande-
ren gewerblichen Bauflichen zur
Verfligung. Auch in den anderen
Ortsteilen sind keine planungs-
rechtlich gesicherten Flachen ver-
fugbar. Ein Planungserfordernis
wird insbesondere deshalb gese-
hen, um bestehende Schutzvor-
kehrungen wie den Larmschutz-
wall planungsrechtlich zu sichern,
folglich vorsorgenden Immissions-
schutz am Standort zu sichern.

Ziel der Planungen

Planerisches Ziel fiir die neue
Darstellung ist die Anpassung
des Flachennutzungsplanes an
die rechtlich genehmigte und
ausgeiibte Nutzung. Sie dient
gleichzeitig als Vorbereitung fiir
die Aufstellung eines Bebauungs-
planes fiir den Bereich der Firma
Winzler. Ziel der Planungen ist es
Rechts- und Investitionssicher-
heit fiir den ansédssigen Betrieb
auf den bisherigen Betriebsfla-
chen zu schaffen, in dem die ge-
nehmigten und ausgelibten Nut-
zungen in den Bebauungsplan
aufgenommen und festgeschrie-
ben werden.

GemdBR § 8 BauGB sind Bebau-
ungspldne aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln. Daher
ist flir die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 56/2016 ,Ge-
werbegebiet an der Wansdorfer
Chaussee” die Anpassung des
Flachennutzungsplanes fir das
Plangebiet erforderlich. Die Auf-
stellung dieses Bebauungsplans
Nr. 56/2016 ,Gewerbegebiet an
der Wansdorfer Chaussee” soll im
Parallelverfahren mit der 1. Ande-
rung des Fldachennutzungsplans
nach § 8 Abs. 3 BauGB erfolgen.
Der Aufstellungsbeschluss zu die-
sem Bebauungsplan erfolgte am
25.02.2016.
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Neben der planungsrechtlichen
Sicherung der bestehenden und
genehmigten  Betriebseinheiten
sowie der durch den Bebauungs-
plan ermdéglichten Erweiterungen
der Anlagen soll insbesondere
ein Wall planungsrechtlich gesi-
chert werden. Dieser Wall wurde
durch den Vorgédnger der Winzler
GmbH, der BBB Boétzower Boden-
und Baustoffverwertung, unzu-
ldssigerweise errichtet. Nach der
Ubernahme des Werkes durch den
neuen Eigentiimer soll durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes
ein rechtskonformer Zustand her-
gestellt werden. Der urspriingliche
Zweck des Walles war es, einen er-
héhten Schutz der Umgebung vor
Larmimmissionen und visueller
Beldstigung liber das gesetzlich er-
forderliche MaR hinaus zu bieten.
Da er diesen Zweck nach wie vor
erfillt, ist die Aufnahme des Walls
in den Bebauungsplan geboten.
Mit der Planung wird der urspriing-
liche Gedanke, den Betrieb zum
Schutz vor Immissionen auRerhalb
der Ortslage anzusiedeln, konse-
quent weiterentwickelt. Auch vor
dem Hintergrund einer Auswei-
tung des Betriebsgeldndes ist die-
ser Schutz wiinschenswert. Durch
die Abgrenzung des Geltungsbe-
reiches werden alle erforderlichen
Planziele erreicht.
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Darstellung im
Flachennutzungsplan

Die Darstellung des Flachennut-
zungsplanes wird gedndert, um
die genehmigte und ausgeiibte
Nutzung an das Planrecht anzu-
passen. Gleichzeitig wird dem
Umstand Rechnung getragen,
dass die Nutzung des unmittel-
bar benachbarten noérdlichen
Grundstiicks, das als Gewerbefla-
che dargestellt ist, eine Einheit
mit dem Plangrundstiick bildet. In
Analogie zu diesem und dem Ost-
lichen sowie dem nordwestlichen
Nachbargrundstiicken, die eben-
falls als Gewerbeflichen darge-
stellt sind, wird nach § 5 Abs. 2 Nr.
1 BauGB iV.m. § 1 Abs. 1 und Abs.
2 BauNVO fir das Plangebiet eine
Gewerbefliche mit den Grundzii-
gen der baulichen Nutzung darge-
stellt.

Detailliertere Festsetzungen wer-
den in dem nachfolgenden Be-
bauungsplan Nr. 56/2016 ,Ge-
werbegebiet an der Wansdorfer
Chaussee”, der im Parallelverfah-
ren aufgestellt wird, festgesetzt.

Landschaftsplan
Fur die Gemeinde Oberkramer

liegt der Landschaftsplan aus dem
Jahr 1999 vor. Er hat keine Aus-
wirkungen auf die geplante Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

Immissionen

Nach dem § 50 BImSchG sind fir
bestimmte Nutzungen vorgese-
hene Flachen einander so zuzu-
ordnen, dass schddliche Umwelt-
einwirkungen so weit wie méglich
vermieden werden. Zudem gilt
das Gebot der Riicksichtnahme
nach § 15 BauNVO und § 35 Abs.
3 Nr. 3 BauGB. Insofern ist die
Auswirkung der Neuausweisung
der vormals als landwirtschaft-
liche Flache dargestellten Flache
als Gewerbefldache auf die poten-
tiellen Immissionen auf die umge-
benden Nutzungen zu priifen.
Das Plangebiet wird von unter-
schiedlichen Nutzungen umgeben
(vgl. Lage und Beschreibung des
Plangebietes), die im Flachennut-
zungsplan als:
- Gewerbefldche
- Mischflachen
- Landwirtschaftliche Fldche
- Landwirtschaftliche Fldche als
Teil eines Landschaftsschutzge-
bietes.
Die Anforderungen des Immis-
sionsschutzes werden durch die
Nutzungszuordnung  gesichert.
Die Nutzungen liegen gestaffelt
zueinander, sodass sensible-
re Nutzungen wie Misch- oder
Wohnbereiche weitgehend raum-
lich durch landwirtschaftliche
Flichen vom emittierenden Be-
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trieb getrennt sind. Zudem ist
durch die Genehmigung durch
das BImSchG sichergestellt, dass
die Grenzwerte zu den anderen
schutzwiirdigen Nutzungen ein-
gehalten werden.

Durch diese Vereinbarkeit der Zie-
le mit dem Immissionsschutz, der
Nutzungen des benachbarten Be-
bauungsplanes Nr. 9207/02, der
tbrigen Nutzungen des AuRen-
bereiches und des Ortsteiles Bot-
zows ist das Gebot der Riicksicht-
nahme erfiillt. Diese Vereinbarkeit
mit den umgebenden Nutzungen
sprechen fiir eine stadtebaulich
geordnete Situation.
Weitergehende Darstellungen
zum Immissionsschutz nach § 5
Abs. 2 Nr. 6 BauGB sind nicht er-
forderlich, insbesondere auch
aufgrund der geplanten Schutz-
vorkehrungen im parallel auf-
gestellten Bebauungsplans Nr.
56/2016 sowie erganzender ver-
traglicher Regelungen.

Wesentliche Auswirkungen
Wesentliche Auswirkungen durch
die neue Darstellung sind nicht zu
erwarten, da die Plandanderung
lediglich die faktische und geneh-
migte Situation vor Ort betrifft
und der Plan an diese angepasst
wird.
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HaushaltsmaRige Auswirkungen
Die Beauftragung der Erstellung
des Bebauungsplanes erfolgt durch
den Vorhabenstrager und wird in
Abstimmung mit der Gemeinde
durchgefiihrt. Der Vorhabenstra-
ger Gibernimmt die Kosten des Ver-
fahrens. Daher hat die Erstellung
des Flachennutzungsplanes keine
haushaltsmaRige Auswirkungen.

Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist in Bau-
leitpldnen flir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Um-
weltpriifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu er-
mitteln sind und nach § 2a Abs. 2
Satz 2 und Abs. 3 BauGB in einem
Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Der Umwelt-
bericht ist dabei nach Anlage 1
zum BauGB zu erstellen. Wird
eine Umweltpriifung fiir das Plan-
gebiet oder fiir Teile davon in
einem Raumordnungs-, Flichen-
nutzungs- oder Bebauungsplan-
verfahren durchgefiihrt, soll die
Umweltpriifung in einem zeitlich
nachfolgenden oder gleichzeitige
durchgefiihrten  Bauleitplanver-
fahren auf zusatzliche oder ande-
re erhebliche Umweltauswirkun-
gen beschrankt werden.

Im Parallelverfahren zur 1. An-
derung des Flachennutzungspla-
nes wird im Bauleitplanverfahren
der Bebauungsplan Nr. 56/2016
.Gewerbegebiet an der Wans-
dorfer Chaussee” der Gemeinde
Oberkramer im Ortsteil Boétzow
aufgestellt, das die Fliche des zu
andernden Flachennutzungspla-
nes vollstindig umschlieRt. Die
Umweltpriifung im Flichennut-
zungsplan muss sich folglich nur
auf zusatzliche oder andere Um-
weltauswirkungen beschrinken,
die in der Umweltpriifung zum Be-
bauungsplan nicht beriicksichtigt
wurden bzw. nicht beriicksichtigt
werden konnten. Von diesen Mog-
lichkeiten der Abschichtung wird
nachfolgend Gebrauch gemacht.

Standortbeschreibung sowie
Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet befindet sich im
Stidwesten des Landkreises Ober-
havel, westlich des sudlichen
Ortsteils Botzow der Gemeinde
Oberkramer unmittelbar an der
Wansdorfer Chaussee. Der Orts-
rand des historischen Dorfkerns
Botzow liegt etwa 250 m Ostlich
des Plangebietes.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 56 ,Ge-
werbegebiet an der Wansdorfer
Chaussee” soll ein Gewerbegebiet
(GE) zur Sicherung der genehmig-
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ten und ausgetibten Nutzungen des
ansdssigen Betriebes ausgewiesen
und festgesetzt werden.

Fir eine am Bestand orientierte
Sicherung der Nutzungen (Art der
zuldssigen Anlagen) werden Fest-
setzungen zu zuldssigen Nutzun-
gen, zu Hochstmengen an zu ver-
arbeitenden und an zu lagernden
Stoffen getroffen. Ergénzend wer-
den im Gewerbegebiet Geschifts-,
Biro und Verwaltungsgebiude
zugelassen. Ebenso regelt der Be-
bauungsplan das MaR der bauli-
chen Nutzung (GRZ 0,6 keine zu-
sdtzliche Uberschreitung zulissig),
die Bauweise (Gebdude in offener
Bauweise mit einer Linge von
mehr als 50m sind zuldssig) und
sieht eine immissionschutzrecht-
liche Festsetzung (Anlage eines
Walls mit einer maximalen Hohe
von 38 m . NHN, was ca. 4 m tiber
Geldndeoberfliche entspricht) so-
wie Flachen zum Anpflanzen vor.
Das Plangebiet mit einer GroRe
von 36.100 m? ist liberwiegend
versiegelt m? im nordlichen Teil
mit eingeschossigen Hallen und
kleineren Sanitar- und Werkstatt-
gebduden bebaut.

Bei einer festgesetzten Versiege-
lung von 60% des Grundstiicks,
ergibt sich eine maximale Versie-
gelung von 21.660 m?. Von den
14.440 m? unversiegelter Grund-
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stiicksfliche werden 2.400 m? als
Flache zum Anpflanzen festgesetzt.

Landschaftsplan
Fir die Gemeinde Oberkramer

liegt der Landschaftsplan aus dem
Jahr 1999 vor. Durch die vollstan-
dige anthropogene Uberformung
und die intensive gewerbliche
Nutzung werden im Landschafts-
plan keine Schutzziele fiir diesen
Bereich formuliert. Ausnahme ist
das Schutzgut Wasser, auf das be-
sondere Riicksicht vor Verunreini-
gungen zu liben ist.

Natur und Umwelt

Die Wertigkeit des Plangebietes fiir
Natur und Landschaft ist aufgrund
des hohen Versiegelungsgrades so-
wie der gewerblichen Nutzung und
den damit verbundenen Stérungen
fur Flora und Fauna sehr gering.
Aufgrund der Lage des Plangebiets
(umgeben durch das Landschafts-
schutzgebiet  Nauen-Brieselang-
Kramer) besteht eine vergleichs-
weise hohe Empfindlichkeit fiir das
Schutzgut Landschaftsbild.

Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt nicht inner-

halb eines Schutzgebietes nach
Naturschutzrecht. Geschiitzte
Biotope gemdll § 30 BNatSchG
konnten nicht festgestellt werden.

Schutzgut Boden und Wasser
Das Plangebiet ist lberwiegend
versiegelt und im noérdlichen Teil
mit eingeschossigen Hallen und
kleineren Sanitar- und Werkstatt-
gebauden bebaut. Die sandigen
Boden mit vorherrschend hohem
Grundwasserstand sind  durch
eine hohe Wasserdurchldssigkeit
gekennzeichnet. Das ndchstgele-
gene Wasserschutzgebiet Hen-
nigsdorf-Marwitz liegt mit seiner
TWZ Il in ca. 2 km norddstlicher
Entfernung. Die Ndhe zu einem
Wasserschutzgebiet sowie eine
vergleichsweise hohe Verschmut-
zungsgefahr fur das Grundwasser
bei hoher Wasserdurchlassigkeit
und hohem Grundwasserstand er-
geben eine hohe Empfindlichkeit
flir das Schutzgut Wasser. Das Nie-
derschlagswasser wird gesammelt
und nach Reinigung zur Versicke-
rung gebracht.

Baubedingte Auswirkungen sind
nicht zu erwarten. Von zusatzli-
chen betriebsbedingten Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden
ist nicht auszugehen, da der Sta-
tus Quo gesichert wird.

Altlasten

Im Altlastenkataster des Land-
kreises Oberhavel liegen keine
Informationen vor. Der Vorhaben-
trager hat alle Bodenbelastungen
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aus der vorhergehenden Nutzung
beseitigt.

Schutzgiiter Klima und
Lufthygiene

Durch die Festschreibung der be-
stehenden Nutzungen treten keine
standortbezogenen klimatischen
Veranderungen auf. Zur Verbes-
serung des Standortklimas wird
die dauerhafte Begriinung eines
Larmschutzwalls vorgesehen.

Die bioklimatische
(Staub) sowie die Larmbelastung
sind entsprechend der gewerbli-
chen Nutzung und dem damit ver-
bundenen internen Fahrverkehr
sowie Anlieferverkehr vergleichs-
weise hoch.

Durch den Betrieb der Kompostie-
rungsanlage am Standort spielen
auch Geruchsemissionen eine Rol-
le, die aber aufgrund dessen, dass
es sich um eine Griinabfallkompo-
stierungsanlage handelt, gering
sind. Die geplante bestandsorien-
tierte Sicherung eines vorhande-
nen, atypischen Betriebes mit ver-
gleichsweise geringer baulicher
Dichte, hohen Schutzauflagen und
dauerhafter Kontrolle durch die
Immissionschutzbehdrden garan-
tieren die Einhaltung hoher tech-
nischer Standards und damit die
Gewdhr fiir hohen Klimaschutz
und Luftreinhaltung.

Belastung'
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Schutzgiiter Flora und Fauna
Durch die Planung eines Gewer-
begebiets auf einer bereits ge-
werblich genutzten Flache zur
Sicherung der Bestandssituation
wird keinen umfassenden Verdn-
derungen bei Flora und Fauna be-
griindet.

Artenschutz

Auf der westlich angrenzenden
Flache (Flurstiick 262 ) wurde
2016 das Vorkommen der Zaun-
eidechse nachgewiesen werden.
Fiir die Zauneidechsen werden
entsprechend des vorliegenden
Gutachtens Ersatzlebensrdume
im Larm- und Sichtschutzwall er-
stellt.

Schutzgut Landschaftsbild,
Kultur und sonstige Schutzgiiter
Aufgrund der Lage des Plangebiets

(umgeben durch das Landschafts-
schutzgebiet Nauen-Brieselang-
Kramer) besteht eine vergleichs-
weise hohe Empfindlichkeit fir
das Schutzgut Landschaftsbild.
Mit der Bestdtigung des Gewerbes
in seiner raumlichen Ausdehnung
und Nutzung wird eine dauerhaf-
te Einbindung in die Landschaft
erforderlich. Der bislang nur tem-
pordr aufgeschiittete Erdwall soll
einer dauerhaften Anlage wei-
chen, welche begriint wird. Damit

ist eine bessere Eingliederung der
Anlage in die Umgebung gewdhr-
leistet.

Schutzgut Leben, Gesundheit
und Wohlbefinden des
Menschen

Im Gewerbegebiet sind als direk-
te betriebsbedingte Belastungen
fur die Anlieger Emissionen durch
die Produktionsstandorte selbst
und durch das Verkehrsaufkom-
men zu nennen. Luftschadstoffe
wie Abgase oder Feinstaub spie-
len hierbei ebenso eine Rolle wie
Larmbelastungen. Das atypische
Emissionsverhalten des Betriebes,
der gesicherte und zu begriinden-
de Larmschutzwall sowie die nach
dem Stand der Technik betriebe-
nen Anlagen gewahrleisten gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Auswirkungen auf die Umwelt
Mit der planungsrechtlichen Si-
cherung der bestehenden Wallan-
lage im Siiden und Osten des Plan-
gebiets wird ein erhdhter Schutz
der Umgebung vor Larmimmissio-
nen, Staub und visueller Belastung
sowie entsprechenden Festset-
zungen zur Begriinung mit Stand-
ort gerechten und heimischen
Pflanzen, verbleiben voraussicht-
lich keine erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen.
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Landschaftsplanerisches

Konzept
MaRgeblich ist die Begriinung des

Sicht- und Larmschutzwalls.

Die gewerblich genutzte Fldche
sollte aufgrund der Grundwas-
serndhe und der damit verbun-
denen hohen Verschmutzungs-
gefahr weiterhin versiegelt sein.
Das Niederschlagswasser kann bei
entsprechender Vorreinigung ver-
sickert werden. .
Die Auswirkungen und das land-
schaftsplanerische Konzept
werden im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens noch weiter
ausgefihrt, vertiefend untersucht
und ausfihrlich dargestellt.

Wechelwirkungen

Bei der Beschreibung der Wech-
selwirkungen geht es um die
Wirkungen, die durch eine
gegenseitige Beeinflussung der
Umweltbelange entstehen. Der
Schlisselfaktor fiir die Wech-
selwirkungen mit den ande-
ren Schutzgilitern liegt hier im
(Grund) Wasser. Die in den im-
missionsschutzrechtlichen  Ge-
nehmigungen festgehaltenen
Mengen-Obergrenzen der zu
behandelnden und lagernden
Stoffe liegen dem Bebauungs-
plan zugrunde. Weiterhin liegt
ein Entwasserungsplan der Inge-
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nieurgesellschaft intecus fiir das
Plangebiet vor, welcher die Fas-
sung, Sammlung, Reinigung und
Versickerung des Niederschlags-
wassers im Plangebiet regelt.
Aufgrund der Festschreibungen
des Status Quo durch den Bebau-
ungsplan sind keine zusatzlichen
Wechselwirkungen zu erwarten.

Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Beim vorliegenden Vorhaben wiir-
de eine Nullvariante im Wesentli-
chen die Beibehaltung des derzei-
tigen Planungsrechts bedeuten.

Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der
Umweltprifung und weitere
Hinweise

Zur Ermittlung der Auswirkungen
des Vorhabens (Eingriffs-Bilanz)
wurden die vorlaufigen Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung
(HVE) des Landes Brandenburg
angewandt. Da bei dieser Metho-
de eine differenziertere Betrach-
tung der Biotope erforderlich ist
als sie dem Landschaftsplan zu
entnehmen sind, wurde eine Bio-
topkartierung nach dem Kartier-
schliissel des Landes Brandenburg
(Stand 2004) durchgefiihrt.
Bezuglich der Fauna liegt ein fau-
nistisches Gutachten aus dem

Sommer 2016 fur das benach-
barte Grundstlick vor, welches
fir die Einschatzung des faunis-
tischen Potenzials im Plangebiet
herangezogen wurde. Zusatzlich
wurde das Informationsangebot
des Landwirtschafts- und Umwelt-
informationssystems  Branden-
burg (LUIS-BB) zu naturschutz-
fachlichen Informationen (Boden,
Grundwasser u.a.) genutzt.

Hinweise zur Durchfihrung der
Umweltliberwachung

Die gesetzlichen Regelungen zur
Umweltiberwachung nach § 4c
BauGB verpflichten den Plan-
geber, erhebliche Auswirkungen
auf die Umwelt zu Gberwachen,
die bei Durchfiihrung des Be-
bauungsplans eintreten. Hiermit
sollen insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkun-
gen ermittelt werden, damit der
Plangeber in der Lage ist, geeig-
nete MaBnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Gegenstand des Monitorings ist
dabei nicht die Priifung, ob bei-
spielsweise Regelungen zum Im-
missionsschutz bei der Errichtung
von Gebduden hinreichend um-
gesetzt worden sind. Dies obliegt
nachfolgenden .. Genehmigungs-
verfahren bzw. entsprechenden
bauaufsichtlichen Priifungen.
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Aufgrund des insgesamt gerin-
gen Umfangs an Schwierigkeiten
(wenige technischen Liicken, we-
nige fehlenden Kenntnisse) bei
der Umweltpriifung sind bei Um-
setzung des Bebauungsplans kei-
ne relevanten Abweichungen der
tatsachlichen Entwicklung von
den zugrunde liegenden Progno-
sen des zukiinftigen Umweltzu-
standes zu erwarten. Es erfolgen
zudem regelmdBig auf Gemein-
deebene MaRnahmen zur Um-
weltiiberwachung. Sollten sich
hier wider Erwarten im Hinblick
auf die Verkehrsprognose und
daraus resultierend auf die Ldrm-
belastung und/oder die Belastung
mit Luftschadstoffen andere Ent-
wicklungen ergeben, muss oh-
nehin mit Mallnahmen reagiert
werden, die Uber das Plangebiet
hinaus gehen (Ldrmaktionsplan/
Luftreinhalteplan). Dariiber hin-
aus sind die Fachbehorden nach §
4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, liber
erhebliche, inshesondere unvor-
hergesehene nachteilige Umwelt-
auswirkungen zu berichten.

Gegenstand der Uberwachung ist
dabei auch die Durchfiihrung von
Darstellungen oder Festsetzungen
nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von
MaRnahmen nach § la Absatz 3
Satz 4 BauGB. Hierbei handelt es
sich um MaRnahmen zum Aus-
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gleich des Eingriffs in Natur und
Landschaft, die im Bebauungsplan
festgesetzt wurden. Da Verpflich-
tungen aulerhalb des Bebauungs-
plans getroffen wurden, besteht
auch hier eine Notwendigkeit zu
deren Uberwachung.

Die dichte Hochstaudenflur in
Kombination mit Strauchern und
Einzelgeholzen bildet einen Le-
bensraum, der flir Freibriiter at-
traktiv ist. Im weiteren Vollzug
der Planung sind die Belange des
Artenschutzes ndher auszuformu-
lieren und zu beriicksichtigen. Ein
VerstoR gegen die Verbote des
§ 44 BNatSchG kann durch eine
Bauzeitenregelung ausgeschlos-
sen werden.

Grundsatzlich ist davon auszuge-
hen, dass die Uberwachung der
Einhaltung der Festsetzungen
durch die jeweils zustdndige Fach-
behoérde im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens erfolgt.
Die dargestellten Rahmenbedin-
gungen gewdhrleisten ausrei-
chende Uberwachungsmdoglich-
keiten in Bezug auf unerwartete
erhebliche  Umweltauswirkun-
gen und eine entsprechende In-
formation des Plangebers. Ein
eigenstandiges Monitoring im
Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplan ist daher nicht erforder-
lich.

Allgemein verstandliche
Zusammenfassung

Das Plangebiet ist tiberwiegend
versiegelt und im ndérdlichen Teil
mit eingeschossigen Hallen und
kleineren Sanitdr- und Werkstatt-
gebduden bebaut. Der sudliche
Teilbereich ist durch Haufwerke
aus Boden, Schotter und sonsti-
gem Schiittgut gekennzeichnet.
Auch hier sind ist der liberwie-
gende Teil der Flachen befestigt.
Lediglich die nach Osten und Su-
den umlaufende Wallanlage ist
durch Vegetation geprégt. Es han-
delt sich um aus Sukzession ent-
standene ruderale Strukturen aus
Aufwuchs von Baumen und Strau-
chern sowie Gras- und Staduen-
fluren. Die im Osten verlaufende
Pappelreihe stockt auerhalb des
Plangebiets.

Mit der planungsrechtlichen Si-
cherung der bestehenden Wall-
anlage im Stden und Osten des
Plangebiets wird ein erhdhter
Schutz der Umgebung vor Larm-
immissionen, Staub und visueller
Belastigung (iber das gesetzlich
geforderte Mal hinaus erreicht.
Bei Festsetzungen zur Begriinung
mit Standort gerechten und heimi-
schen Pflanzen verbleiben keine
erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen. Vielmehr stellt die
Begriinung und ggf. Erweiterung
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des Sicht- und Larmschutzwalls
eine MaRnahme dar, die nicht
nur die ortsansassige Bevolkerung
vor Immissionen schiitzt, sondern
auch dauerhaften Lebensraum
fir die heimische Flora und Fauna
bietet und die Einbindung des Ge-
werbegebiets in das Landschafts-
bild sichert.

Nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmale

Nach dem,,Gesetz liber den Schutz
und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Bran-
denburg vom 24. Mai 2004 (GVBI
Land Brandenburg Nr. 9 vom 24.
Mai 2004, S. 215 ff.) bestehen fol-
gende Verpflichtungen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Boden-
denkmale, z.B. Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfdhle oder -bohlen, Scher-
ben, Stein- oder Metallgegenstin-
de, Knochen o.4., entdeckt wer-
den, sind diese unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Brandenburgischen Lan-
desamt fiir Denkmalpflege und
Archdologischen Landesmuseum
anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2
BbgDschG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entde-
ckungsstatte sind mindestens bis
zum Ablauf einer Woche nach der
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Anzeige, auf Verlangen der Denk-
malschutzbehérde ggf auch da-
riber hinaus, in unverindertem
Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise vor Gefahren fiir die
Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenbur-
gischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archiologischen Lan-
desmuseum zu (ibergeben (§ 11
Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Rechtliche Grundlagen
Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zu-
letzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221) geédndert worden ist.

Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | . 3786), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176 ).
Planzeichenverordnung 1990

(PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | s. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
I'S.1802). N

Gesetz Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesna-
turschutzgesetz — BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBL. 1 $.2542), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 8. Dezember 2022
(BGBI.1S.2240) m.W.. 14.12.2022
(BGBI. 1 1362, ber. S. 1436).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
in der Fassung der Bekannt-
machung vom 31. Juli 2009

(BGBIL. 1 S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Gesetzes vom
4. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 5) mW.v.
12.10.2023.

Brandenburgische Bauordnung
(BbgBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39),
zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Februar 2021 (GVBI. 1/21
(Nr. 5).

Brandenburgische Ausfiihrungsge-
setzzum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutz-
ausfiihrungsgesetz - BbgNat-
SchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.
I/13, Nr. 3), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Sep-
tember 2020 (GVBI. I/20, Nr. 28).
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Brandenburgisches Denkmal-
schutzgesetz (BbgDSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Mai 2004 (GVBLI/04,
Nr. 09, 5.215).

Bundesimmissionsschutzgesetz
in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 26.09.2002 (BGBI. | s.
3830), zuletzt gedndert Gesetzes
vom 19.10.2022 (BGBI. | S. 1792)
m.W.v. 26.10.2022.

Vierte Verordnung zur Durch-
flihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes in der Fassung
vom 31.Mai 2017 (BGBI. 1S. 1440),
gedndert durch Artikel 1 der
Verordnung vom 12. Oktober
2022 (BGBI. I S. 1799).

Satzung zum Schutz des Baum-
bestandes in der Gemeinde Ober-
kramer — Baumschutzsatzung -
vom 3. Dezember 2021.

Satzung liber die Herstellung
notwendiger Stellplitze in der
Gemeinde  Oberkrdmer vom
2. September 2005.
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