S

N v - HET BUCHUNQESTEL e Hn
E - 851 i
& ! s ]
-~ = T R TN
" - =i 1.1.1] Geldbeltrage
4 g ST 3.1.0] Tuschliass BasdsLand
2 2 ol femstaashafsnant aman

E3E

1&7
Urnmeelt Infrastruktur Zentrale Aufgaben

Flachenmanagment

Die Wertermittiung
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Formeller Ablauf der Wertermittiung

Einleitung der Wertermittiung

Auswahl der Sachverstandigen

Erstellung des Wertermittlungsrahmens durch den Vorstand

Durchfihrung der Wertermittiung

Feststellung der Wertermittlungsergebnisse durch den Vorstand als
Verwaltungsakt

Vorgezogener Wertermittlungsstichtag (Aktualisierung der
Wertermittlung) — vorlaufige Besitzeinweisung
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Wozu eine Wertermittlung?

Neueinteilung der Feldmark

Die Wertermittlung wird zur Sicherstellung der Wertgleichheit
von Einlage (alte Grundstucke) und Abfindung
(neue Grundsticke) durchgeflhrt.
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Wie kommt man zum Bodenwert ?
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Slla3 33/33
Mola3 35/35

Slla3 34/34

SI4Al 32/30

Mo/S-a3 36/36

KQ4Al 29/27

Ergebnisse der Bodenschitzung
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Drittens

Ubernahme der aktuellen Nutzungsarten
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Viertens

Berticksichtigung wertrelevanter Bestandteile
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Flachenmanagment

Funftens

Slla3 33/33 /
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Slla3 34/34 //
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S4Al 29/27

Verschneidung aller Vorgaben



1 EZ =) RS LZE
Flachenmanagment Umwelt Infrastrulktur Zentrale Aufgaben

Sechstens

Bildung von Wertobjekten mit Hilfes des Wertrahmens
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Mit Hilfe des Wertermittlungsrahmen werden die Wertzahlen (WZ) der einzelnen
Flursticke ermittelt.
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Der Wert eines landwirtschaftlichen Flurstucks wird nach dem Nutzen ermittelt, den
es bei gemeinublicher, ordnungsgemalder Bewirtschaftung erzielen kann, ohne
Rucksicht der Entfernung zum Wirtschaftshof oder der Ortslage

— wie gut oder wie schlecht ist der Boden

Der aktuelle Marktwert spielt eine untergeordnete Rolle.

Es wird lediglich ein Tauschwert ermittelt.

Quelle: Quelle:

Nur der Wert der Bauflachen wird auf der Grundlage des Verkehrswertes ermittelt.


http://www.colourbox.de/
http://www.colourbox.de/
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Wo sind die Ergebnisse der
Wertermittilung nachzulesen?

im Textteil im Tabellenteil in den Wertkarten

Aniage 2 zum Wertermittungsrahmen
Wertermi FlubV , L inigung
Verf. Nr. 5001X
Wertermittlungsrahmen
Schiiss
Nuzungsart  elzahl Klasse 1 2 3 4 5 6 7 8 s 10
(s2)
Vatiatarz
Verfahransnum mar: 001X
Lanckrei: Obertavel Holfflachen 1 wvzia unbesetzt
Garainda: Oberamer
Ackerland 3 AZ  |55490 4842 4135 3428 2721 20-16
mittlere
e 52 45 38 31 24 18
o0
Furbereigmgsvearens Unlamehmans fubereiniguny Wvzla | 135 17 99 81 8 47
Vehianz *as Fubersinigungsbanorde
Grinland 4 6z 4742 4136 3630 2924 2315
mittlere
pus 4“4 3 30 28 17
Bearbatter im Auftrag der Tl msrgemeinschatt Wz w o | 4| |
Varband fi Landantwickiung und Flumaucrdning Wald Wvzia a7 2
Nodotassung Angerminda
Sorinor Statio 8 bebaute Flachen 6 ~ WVZia 5000 4000 2000 1900 1000 2340 880 1000
16275 Amgominde L
Fléchen mit =
\erietans, den QAT 7 Wvza 720 270 150 40 28 28 28 12 g :
Vorsandavrstzandar, g £
Kapltalisierungsfaktor: 1,00 €Wertzahi

des Wertermittlungsrahmens
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Im Textteil werden neben der fur die Wertermittlung relevante Beschreibung
des Verfahrensgebietes u.a. die einzelnen Wertklassen sowie spezielle
Abwertungen (z.B. durch Leitungen 0.3.) erlautert.

Im Tabellenteil erfolgt die zahlenmallige Zusammenfassung der einzelnen
Wertklassen.

In den Wertkarten werden die im Text- und Tabellenteil festgehaltenen Werte
grafisch dokumentiert.

Jede, in Text und Tabelle erwahnte Wertklasse ist farblich anders dargestelit.

In der Wertkarte erfolgt die Verschneidung mit den Flursticken.
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Mit der Wertermittlung wird sicher gestellt, dass jeder Teilnehmer mit Land von
gleichem Wert abgefunden wird (gem. § 44 Abs. 1 FlurbG).

* Grundlage der Abfindung jedes Teilnehmers

40 000 Wz 40 000 Wz

\4

Einlageflurstiick Abfindungsflurstiick



Ausblick

* ab 08.01. 2018 fur zwei Wochen Auslegung der Wertermittlung

in der Gemeinde Oberkramer zu den jeweiligen Dienstzeiten

beim Vorsitzenden der Teilnehmergemeinschaft, Perwenitzer
Chaussee 2 auf dem Firmengelande der Schwantelandgruppe

* 9.01. ( Nachmittags) und 16.01.2017 (Vormittags) Moglichkeit zur
Erlauterung der Wertermittiung

*  Grafische Darstellung (Wertkarte) kann auch auf der Homepage des vif
eingesehen werden


http://www.vlf-brandenburg.de/

Flachenmanagment

Projektleitung
Karsten Barth 03331296111

Fachvorstand
Heiko Kapke 03984 718739
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